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A.- MEMORIA GENERAL

1. INTRODUCCION, INICIATIVA Y OBJETIVOS GENERALES

1 1. Encuadre de la iniciativa

La redaccién del presente documento de “Plan General de Ordenacién Urbanistica de Bujalance
(Cérdoba). Adaptacion del Planeamiento vigente a la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia 7/2002 (LOUA)” es una iniciativa que surge dentro del Programa de Planeamiento
Urbanistico de la Diputacién Provincial de Cérdoba y promovida por el Ayuntamiento de Bujalance.

El equipo redactor estd formado por Dolores Garcia Guijo, Manuel Pedregosa Cruz, arquitectos, Gloria
Pareja Cano y Stela Maria Alcantara Guerrero, licenciadas en Ciencias Bioldgicas.

Como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002
(en adelante LOUA), de 17 de Diciembre publicada en el BOJA ndmero 154 de 31 de Diciembre, y en
virtud de la Disposicién Transitoria Segunda 2 de la misma, se procede a realizar esta Adaptacién
completa a la LOUA de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bujalance,
conforme a lo recogido en ella, en el Decreto 11/2008 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
y en los Pliegos de Prescripciones Técnicas de la Direccién General de Urbanismo para la Redaccién de
Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, aprobados por Resolucién de 03.12.03, y los criterios
clarificadores elaborados por la Delegacién Provincial de Cérdoba de la Consejeria de Obras Publicas

y Transportes de la Junta de Andalucia.

1.2. Obijetivos, alcance y contenido

El principal objetivo de la redaccién del presente documento es dotar al municipio de Bujalance de un
Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) adaptado a la vigente Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia 7/2002 (LOUA) en sustitucion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento (NNSS) en
vigor. Serd el nuevo instrumento de ordenacién integral del municipio y alcanza tanto a las
determinaciones de la ordenacién estructural como de la pormenorizada, manteniendo el modelo

urbano del planeamiento vigente.
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Segun lo establecido en el articulo 10 de la LOUA y en el articulo 3 del Decreto 11/2008, el documento

recogerd, como contenido sustantivo, las siguientes determinaciones:

Clasificacién de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a cada
clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacién urbanistica establecida en el PVR
de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
y segun los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008.

Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a los dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y la disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico.

Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya
delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se establecen en el PVR.
Delimitacién y aprovechamiento medio de las dreas de reparto que deban definirse en el suelo
urbanizable, manteniendo las ya delimitadas.

Sefalamiento de los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de especial
proteccidn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural.

Previsiones generales de programacién y gestién de los elementos o determinaciones de la
ordenacién estructural cuando el PVR no las contemple o hayan quedado desfasadas.
Normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial protecciéon, con identificacién
de los elementos y espacios de valor histérico, natural o paisajistico mds relevantes; la normativa
e identificacién de los dmbitos del Habitat Rural Diseminado, a los que se refiere el articulo
46.1.g) de esta Ley, y la especificacién de las medidas que eviten la formacién de nuevos

asentamientos.

Las limitaciones establecidas para este tipo de adaptaciones son las siguientes:

En cuanto a la clasificacién de suelo urbano, no clasifica nuevo suelo urbano teniendo la
consideracién de urbano consolidado el que esté clasificado como urbano por el PVR y cumple
las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la Ley 7/2002, asi como el que estando
clasificado como suelo urbanizable se encuentra ya transformado y urbanizado legalmente,
cumpliendo a su vez las condiciones del referido articulo. El resto del suelo clasificado como
urbano por el PVR tiene la consideracién de suelo urbano no consolidado. El PVR define la
categoria de consolidado y no consolidado por lo que se asimilan directamente comprobando

que se cumplen las condiciones previstas en el articulo 45.2, letras A) y B), de la Ley 7/2002.
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En cuanto a la clasificacién de suelo urbanizable, se considera suelo urbanizable ordenado el
que estd clasificado como urbanizable o apto para urbanizar por el PVR y cuenta con la
ordenacién detallada, esto es, se haya redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de
Ordenacién correspondiente. Tiene la consideracién de suelo urbanizable sectorizado aquel
suelo urbanizable o apto para urbanizar que estd comprendido en un sector o drea apta para la
urbanizacién ya delimitado por el PVR (suelo anteriormente denominado urbanizable
programado). La adaptacién no contempla suelo urbanizable no sectorizado ya que el PVR no
contempla dreas de suelo urbanizable no programado.

Incluye la clasificacién de suelo no urbanizable de especial proteccién, en la categoria que le
corresponde, de los terrenos que han sido objeto de deslinde o delimitaciéon en proyectos o
instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos han sobrevenido al PVR resultantes de

directa aplicacién conforme a la legislacién sectorial.

El presente Plan General, dado que en el programa en el que se inicié su adaptacion a la LOUA (2007),

por no estar promulgada, no se contemplaba su adaptacién a la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del

Patrimonio Histérico de Andalucia, no completa su contenido de proteccion al Conjunto Histérico, por

lo que se recomienda al Ayuntamiento que genere el marco de coordinacién con la Consejeria de Cultura

de la Junta de Andalucia que propicie la incorporaciéon de las nuevas previsiones de la LPHA a las

determinaciones recogidas en este PGOU.

El contenido documental es el siguiente:

Memoria justificativa del contenido y alcance de la adaptacién conforme a lo expresado
anteriormente.

Normativa urbanistica adaptada y anexo en el que se reflejan las modificaciones introducidas.
Planimetria integrada por planos que contienen el PVR y planos con la ordenacién definida en la
adaptacién, indexados en:

PLANOS DE INFORMACION:

Plano 1.1 Refundicion del planeamiento urbanistico vigente sobre el término municipal
(1:25.000)

Plano 1.2 Refundicién del planeamiento urbanistico vigente sobre cada nicleo urbano
(1:3.000)

PLANOS DE ORDENACION:

Plano O.1 Ordenacién estructural del término municipal (1:20.000)

Plano O.2 Ordenacién estructural de cada uno de los nicleos urbanos (1:3.000)

Plano O.3 Ordenacién completa del término municipal (1:20.000)

Plano O.4.  Ordenacién completa de cada uno de los nicleos urbanos (1:2.000)
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Respecto a los criterios y metodologia utilizados para la redacciéon del presente documento, se han
seguido las directrices dadas, de forma conjunta, por la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes, y
la Diputacién de Cérdoba.

Cabe aclarar que el documento de Adaptacién no es un P.G.O.U ex-novo, sino que se trata de un
documento que recoge fielmente el contenido del documento vigente de planeamiento y sus
modificaciones, asi como su grado de ejecucién, trasladéndolo a un nuevo documento redactado dentro
del marco normativo de la LOUA. Por esta razén el documento de Adaptacién tiene ciertas limitaciones,
entre ellas, y la de mayor repercusién, es la de no tener capacidad para contener alteraciones

estructurales sobre el modelo de ciudad definido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

2.  INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO

3:1 . Antecedentes de Planeamiento.

Se recoge aqui el andlisis de las distintas figuras de planeamiento que afectan al municipio de Bujalance,

tanto en el dmbito supramunicipal, como en el municipal.

Marco Supramunicipal:

El municipio de Bujalance se localiza en el extremo este de la provincia de Cérdoba, en zona de campifia,
aproximadamente a 42 km. de distancia de la ciudad de Cérdoba. Cuenta con una extensién de 124,4
km?, siendo limftrofe: al norte con los municipios de Montoro, Pedro Abad y Villa del Rio, al este con la
provincia de Jaén, al sur con los municipios de Cérdoba y Cafiete de las Torres y al oeste con el municipio
de El Carpio.

El municipio estd integrado por dos nicleos de poblacién; el de Bujalance y el secundario de Morente.
Cuenta con una poblacién total de 7.889 habitantes segin datos recogidos en el Padrén Municipal de
un de enero de 2009.

De acuerdo con el contenido del POTA, aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia
mediante Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, (BOJA n°® 250, de 29 de diciembre de 2006) y de
una manera muy sucinta, el municipio de Bujalance queda caracterizado con las siguientes

determinaciones principales:

MODELO TERRITORIAL DE ANDALUCIA

Dominio Territorial: Valle del Guadalquivir

Tipo de Unidad Territorial: Redes de Ciudades medias del Interior
Unidad Territorial: Montoro

Jerarquia Sistema de Ciudades: Ciudad Media Tipo 2
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EVOLUCION DEMOGRAFICA RECIENTE

Poblacién en 2001 8.000
Evolucién Pobl. 1991-2001: -5,74 %
Poblaciéon 1/1/2009: 7.889
Evolucién Pobl. 2001-2009: -1,39 %

SUPERFICIE Y SISTEMA DE ASENTAMIENTOS

Superficie: 124,4 km?
Densidad de Poblacién: 63,42 hab/km?
Nucleo principal: Bujalance
Ncleo secundario: Morente

PLANEAMIENTO TERRITORIAL DE APLICACION

Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia
Aprobado mediante Decreto 206/2006.
No hay ninguna iniciativa del Plan Subregional de Ordenacién del territorio actualmente

en marcha en esta zona de la provincia de Cérdoba.

Plan Especial de Proteccién del Medio fisico y Catdlogo de Espacios Protegidos de la Provincia
de Cérdoba

No hay ningin elemento catalogado.

Ley 2/1989, de 18 de julio, de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia

No hay ningin espacio natural protegido.

Red Natura 2000

No hay ningun elemento incluido en la red Natura 2000.

Ley 16/1985, del Patrimonio Histérico Espariol y Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio

Histérico de Andalucia:

Patrimonio Arqueolégico (BIC)
Bien de Interés Cultural Iglesia de la Asuncién.
Bien de Interés Cultural Conjunto Histérico.

Bien de Interés Cultural del Castillo-Alcazaba.
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Patrimonio Arquitecténico e Ingenieril
El nuevo PGOU identifica tres elementos catalogados bajo esta denominacién:

dos cementerios y el puente de la aldea de Morente.

Patrimonio Etnolégico
El nuevo PGOU identifica tres fuentes y dos pozos catalogados bajo esta

denominacién.

Patrimonio Natural
El nuevo PGOU identifica tres arboles singulares y una pequefa zona de monte

mediterréneo, catalogados bajo esta denominacion.

Otros elementos de interés patrimonial
El nuevo PGOU identifica dos elementos de patrimonio arqueolégico y once

cortijos.

Ademds de los elementos arriba relacionados, se han afadido al Catdlogo del nuevo
PGOU veintisiete yacimientos arqueolégicos cuya incorporacién se fundamenta en que
han sido incluidos en el Catédlogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia. De

ellos, uno se encuentra totalmente en suelo urbano y otro parcialmente.

PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

MUNICIPIO PLANEAMIENTO EN VIGOR ADAPTACION LOUA
Canete de las torres  NNSS 99 No

Cérdoba PGOU 03 (Adaptacién LOUA 09) Si

El Carpio NNSS 92 No

Montoro PGOU 84 (Adaptacién LOUA 09) Si

Pedro Abad NNSS 94 No

Villa del Rio NNSS 87 No

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No

urbanizable de la Provincia de Cérdoba.

Inventario de Parcelaciones Urbanisticas de Andalucia 2003 (Cédigo y denominacién)

No existe ninguna parcelacién inventariada.
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Infraestructuras o Equipamientos Supramunicipales significativos

No existe ningin elemento de naturaleza supramunicipal en el municipio

Cuencas Hidrogrdficas

Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS

Red Viaria

El término municipal de Bujalance, en relacién con su red viaria principal, se estructura
en un primer nivel del viario por las carreteras pertenecientes a la Red Autondémica
Intercomarcal: A-309, de Montoro a Castro del Rio en direccién sur-norte y la carretera
A-306, de El Carpio a Torredonjimeno en sentido este-oeste y que cuenta con una
variante por el este del casco urbano de Bujalance.

En un segundo nivel se encuentran las carreteras pertenecientes a la red provincial: vias
convencionales pertenecientes a la Red Provincial de Carreteras: CO-4200, de la
carretera A-3125 a Bujalance; CO_4103 de Bujalance a Villa de Rio, CO-4101 de
Bujalance a Lopera, CO-5104 de Canete de las Torres a Villa del Rio y CO-4102 de
Bujalance a Pedro Abad.

Red Ferroviaria
El' municipio de Bujalance se encuentra atravesado por la linea de ferrocarril

convencional, perteneciente a ADIF de Cddiz a Madrid.

Red vy sistema de depuracién de aguas residuales

El municipio cuenta con una EDAR conjunta con el municipio de Cafiete de las Torres.

Marco municipal:

El Planeamiento vigente aplicable actualmente en el municipio de Bujalance, lo constituyen las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal Revisadas, asi como sus diversas Modificaciones Puntuales y los
diferentes Planeamientos de Desarrollo que se han ido acometiendo en el transcurso de la vigencia de
las Normas.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bujalance, fueron aprobadas el 27 de junio de
1983 por la Comisién Provincial de Urbanismo (en adelante CPU). El 21 de diciembre de 2004 la CPU
aprueba el Texto Refundido de la Revisién de las NNSS con Proteccién del Conjunto Histérico y Catdlogo.

Dichas NNSS fueron redactadas por los arquitectos Clemente Ferndndez de Cérdova y Lubidn, Dolores
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Garcia Guijo, Manuel Moreno Cano y Arturo Ramirez Laguna, y las completaban un Estudio de Impacto
Ambiental redactado por Pareja y Leiva. El marco legal bajo el que se elaboré esta Revisién lo constituia:
en el dmbito estatal, la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones; y, en el
admbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se
aprobaron, con cardcter urgente y transitorio, disposiciones en materia de régimen del suelo y ordenacién
urbana; teniendo en cuenta que algunos preceptos de esta Gltima Ley fueron derogados por la primera.
Las citadas leyes tenfan como referencia al Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que
se aprobd el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Algunos de los
articulos de esta Ley fueron asumidos por la Ley autonémica, otros fueron derogados y sustituidos por la
Ley estatal 6/1998 y otros mantuvieron su vigencia.

Por tanto, el proceso de revisién de las NNSS de Bujalance tuvo lugar dentro de un marco legal en
evolucién que culminé con la aprobacién de la LOUA vigente, la cual se produjo con anterioridad a su
Aprobacién Definitiva, por lo que las NNSS revisadas incorporan, en su mayoria, los criterios
fundamentales que ésta promulga, si bien, en los aspectos mds pormenorizados existe un desajuste cuya
subsanacion se relegé a la redaccién de esta Adaptacion en aras de completar la tramitacion de la citada
revision y proveer al municipio, a la mayor brevedad posible, de un instrumento de planeamiento vélido
para su desarrollo urbanistico.

Se incluye, a continuacién, inventario de planeamiento tramitado y afecciones derivadas de las

resoluciones aprobatorias.

Planeamiento General:

- Revisién de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bujalance con Proteccién del
Conjunto Histérico y Catélogo: promovidas por el Ayuntamiento y aprobadas definitivamente
con suspensiones por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cérdoba con fecha 31 de octubre de 2002. Promotor: Ayuntamiento. Redactores: Clemente
Fdez. de Cérdova y Lubidn, Dolores Garcia Guijo, Manuel Moreno Cano y Arturo Ramirez
Laguna. Estudio Impacto Ambiental: Pareja y Leiva

- Subsanacién de deficiencias y Texto Refundido de la Revisidn de las NNSS: con aprobacion
definitiva por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba el
21 de diciembre de 2004.

Sintesis resolucién aprobatoria - En el cuarto fundamento se hace constar que en la adaptacién
a la LOUA se deberd incorporar al planeamiento general las determinaciones correspondientes
a las siguientes cuestiones:

De conformidad con el Informe de objeciones emitido por la Direccién General de Bienes

Culturales de la Consejeria de Cultura, de 13 de octubre de 2004 (se adjunta copia al final de
9
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esta memoria), conforme a la vigente legislacién de Patrimonio Histérico, habran de subsanarse
las determinaciones objeto de dichas objeciones.
No se contiene la identificacién de los suelos de la Vega del Guadalquivir como zonificacién
del Suelo No Urbanizable del término municipal, coherentemente con la identificacién de los
mismos en los planeamientos de los municipios limitrofes.
No resulta coherente la regulacién de la superficie destinada a instalaciones y usos de
equipamiento en los suelos calificados como espacios libres efectuada en el articulo 91.5
(5%), en relacién con lo regulado a los mismos efectos en el articulo 50.4.a (15%).
No se justifica la prohibicién con carécter general en todo el término municipal de
instalaciones extractivas contenidas en el articulo 217.
No resulta coherente la inclusién en el articulo 237, regulador de los Suelos No Urbanizables
pertenecientes a los sistemas generales, del SG-SAU-V, al no corresponderse con esta clase
de suelo.
Modificacién Puntual NNSS UE 1-R: aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba el 9 de abril de 2007, publicada en el BOJA
del 29 de Mayo de 2007, y con aprobacién de la Subsanacién por el Ayuntamiento de Bujalance
en pleno de fecha 26 de Julio de 2007. Promotor: PROVICO 2005, s.I. Objeto: Ampliacién de
la Unidad. Redactores: Julio Aumente Aumente y Mufioz Pozo.
Modificacién Puntual NNSS UE 4-R (ED): aprobada definitivamente por el Ayuntamiento el 19
de abril de 2007, previo informe de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes del 30 de
Abril de 2007, publicada en el BOP el 29 de Mayo de 2007. Promotor: Ayuntamiento. Objeto:
Reajuste de los limites coincidentes con los del SG SU-INF para dar cabida a otro depésito de
agua. Redactora: Dolores Garcia Guijo.
Modificacién Puntual NNSS UE 9-R (ED): aprobada definitivamente por el Ayuntamiento el 29
de junio de 2006. Promotor: Promociones Lovicor 2004, s.|. Objeto: Redelimitacién. Redactor:

José Luis de Lope y Lépez de Rego.

Planeamiento De Desarrollo:

SUELO URBANIZABLE

Plan Parcial 1a-R: aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 31 de enero de 2007, previo
informe de la Diputacién Provincial del 10 de Febrero de 2005, publicada en el BOP del 31 de
Enero de 2007. Promotor: Promotora Parque de Jesus, s.I. Objeto: desarrollo del suelo

residencial “El Barrero norte”. Redactores: Antonio Castro Castro.
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- Plan Parcial 1b-R: aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 13 de mayo de 2008, previo

informe de la Diputacién Provincial del 8 de Enero de 2008. Promotor: N XXI Grupo Inmobiliario.

Obijeto: desarrollo del suelo residencial de “El Barrero sur”. Redactores: G. Cimiano Cadavieco

y Torres Vidal.

- Plan Parcial 2-R: aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 29 de junio de 2006, previo

informe de la Diputacién Provincial del 2 de Noviembre de 2005. Promotor: Procanval, s.l.

Obijeto: desarrollo del suelo residencial de “El Cercado”. Redactor: M. Aparicio Sénchez.

- Plan Parcial 3a-I: aprobado inicialmente por el Ayuntamiento el 3 de mayo de 2007, pendiente

de resolver alegaciones.

- Planes Parciales 3b-l y 3c-I: Cambio de Sistema a Cooperacién. En redaccién.

SUELO URBANO
- Plan Especial de Ordenacién de Conjunto Histérico (O.C.H.):

Obijeto: Ordenar la manzana que comprende el dmbito del PE-O.C.H., rescatando la
lectura histérica del Castillo — Alcazaba y su entorno y establecer una ordenanza
especifica aplicable al caserio del dmbito enfocada a la proteccién de dicha fortaleza
histérica y sus accesos, asi como a propiciar el estudio arqueolégico de su entorno.
Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento el 29 de Enero de 2008. Pendiente de
modificacién del documento para someterlo a aprobaciéon  definitiva.  Promotor:

Ayuntamiento. Redactores: Dolores Garcia Guijo y Manuel Pedregosa Cruz.

- UE4-R(ED):

Obijeto: Desarrollo de ordenacién pormenorizada para obtencién de suelo residencial.
Estudio de Detalle aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 26 de julio de 2007.
Promotor: Altos de Bujalance S.L. Redactor: J. A. Meléndez Jurado.

El Ayuntamiento ha iniciado de oficio la nulidad del expediente por falta de legitimidad

de los promotores.

- UE9-R(ED):

Obijeto: Desarrollo de ordenacién pormenorizada para obtencién de suelo residencial.
Estudio de Detalle aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 29 de junio de 2006
y publicado en el BOP de 16 de enero de 2006. Promotor: Promociones Lovicor 2004,
s.l. Redactor: José Luis de Lope y Lépez de Rego.

Proyecto de Reparcelacién aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 23 de
noviembre de 2007 y publicado en el BOP el 26 de febrero de 2008. Promotor:
Promociones Lovicor 2004, s.|. Redactores: M® Victoria G de la Cruz y José Luis de Lope

y Lépez de Rego.
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Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 23 de
noviembre de 2007 y publicado en el BOP el 26 de febrero de 2008. Promotor:

Promociones Lovicor 2004, s.|. Redactor: José Luis de Lope y Lépez de Rego.

- UE-3(ED):

Obijeto: Desarrollo de una nueva ordenacién pormenorizada para la obtencién de suelo
residencial.

Mcdificado del anterior Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién UE-3 aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento el 24 de abril de 2008. Promotor D. Juan Pablo, D.

Fernando y D Cristina Maria Sotomayor Ramirez. Redactor: Marcelo Miller Lourido.

- UE-15I(ED):

Obijeto: Obtencién de suelo industrial urbanizado.

Convenio Urbanistico de Gestién para el desarrollo de la UE-15 aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento el 25 de marzo de 2010, firmado el 6 de mayo de
2010 y publicado en el BOP el 18 de junio de 2010. (Adenda aprobada por el
Ayuntamiento el 31 de marzo de 2011, firmada el 1 de abril de 2011 y enviada a
publicar).

Suscrito por el Ayuntamiento y la Sociedad Cooperativa Olivarera Limitada “Jesis
Nazareno”, ubicada en Ronda de Jests n°37 de Bujalance.

Objetivos:

Traslado de la piscina municipal al Sistema General de Equipamiento Deportivo, previsto
en el PVR, en suelo No Urbanizable, liberando el terreno que actualmente ocupa para
uso industrial, como estd previsto en el PVR.

Supresion de actividades molestas en el interior del nicleo urbano propiciando el traslado
de la mayor industria todavia existente dentro del mismo.

Obtener las conexiones viarias de los Planes Parciales PP Ta-R y PP 1b-R con la Ronda
de JesUs y posibilitar el desarrollo del Sistema General destinado a Recinto Ferial.
Estudio de Detalle aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 21 de diciembre de
2010 y publicado en el BOP el 8 de febrero de 2011. Promotor: Sociedad Cooperativa
Olivarera “Jests Nazareno”. Redactor: Rafael Llamas Salas.

Proyecto de Reparcelacién aprobado inicialmente por Resolucién de Alcaldia con fecha
26/04/11. Promotor: Sociedad Cooperativa Olivarera “Jesis Nazareno”.

Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién UE 15-la aprobado inicialmente por
el Ayuntamiento el 20 de diciembre de 2010 y publicado en el BOP el 20/01/11 con
subsanacion publicada el 01/02/11. Promotor: Sociedad Cooperativa Olivarera “Jesis

Nazareno”. Redactor: Rafael Llamas Salas.
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- UE16-R(PU):
Obijeto: Ejecucion de la urbanizacién para la obtencién de solares edificables.
Proyecto de Reparcelacién - aprobados inicialmente Bases y Estatutos por el
Ayuntamiento el 13 de mayo de 2008 y publicados en el BOP del 11 de Junio y del 24
de Julio de 2008. Promotor: Propietarios.

2.2. Grado de desarrollo y ejecucién del Planeamiento Urbanistico Vigente.

Del planeamiento de desarrollo que preveian las NNSS, en el momento de su revisién, ya estaban
aprobados tres Estudios de Detalle que desarrollaban suelo residencial y tres Planes Parciales que
desarrollaban suelo industrial que el TR recoge como PA (Planeamiento Aprobado). Se expone a

continuacién una sintesis:

PLANEAMIENTO APROBADO A LA REVISION DE LAS NNSS (PA)

Unidad Figura de desarrollo Situacién

PA (ED-2) ESTUDIO DE DETALLE  Ejecutado y recibido el 15/07/08

PA (ED-3) ESTUDIO DE DETALLE  Se ha tramitado una modificacién del ED, con aprobacién definitiva
del 24/04/08. No se ha iniciado su ejecucién.

PA (ED-11) ESTUDIO DE DETALLE  Ejecutado y efectuada la cesién de viales y equipamiento.

Manzanas A, By C: recibidas el 10/09/03;
Manzanas D, E y F recibidas en 2006

PA (PP-5I) PLAN PARCIAL Ejecutado y recibido el 24/07/03.

PA (PP-11) PLAN PARCIAL UE 1 - Ejecutada y recibida el 26/07/06.
UE 2 - Sin ejecutar

PA (PP-2I) PLAN PARCIAL UE 1 - Sin ejecutar

UE 2 - Ejecutada y recibida el 01/03/06.

Sistemas Generales en el planeamiento vigente

El PVR prevé la ejecucidon de nuevos Sistemas Generales, distinguiéndolos en cuatro tipos:
Infraestructuras, necesarias para el abastecimiento del municipio; Comunicaciones, que incluye red viaria
y sus zonas de proteccion; Espacios Libres, destinados a zonas verdes publicas; y Equipamientos.

Determina siete Sistemas Generales: tres en Suelo Urbano; dos en Suelo No Urbanizable; y dos en Suelo

Urbanizable.

Equipo redactor: Dolores Garcia Guijo y Manuel Pedregosa Cruz — arquitectos Gloria Pareja Cano y Stela M® Alcantara Guerrero - bislogas




PLAN GENERAL DE ORDEI'\IACION URBANISTICA DE BUJALANCE. ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE A LA LOUA CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS. TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA GENERAL
JUNIO 2019

Programa de Planeamiento Urbanistico. Diputacién Provincial de Cérdoba-Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia

SISTEMAS GENERALES
Denominacién | Tipo Localizacién
SG-SU-INF Sistema General de Infraestructura: Ampliacién de los Depésitos de | Suelo Urbano
Agua para abastecimiento del municipio Bujalance
5G-SU-V Sistema General Viario: prolongacién Avenida Doctor Fleming en el Suelo Urbano
tramo colindante a la antigua Piscina Municipal Bujalance
SG-SAU-V Sistema General Viario: entre los Sectores PP1b-R y PA PP1-| Suelo Urbanizable
Bujalance
SG-SAU-EL Sistema General Espacios Libres: al sur del PP1b-R destinado a Suelo Urbanizable
Recinto Ferial Bujalance
5G-SU-S Sistema General Equipamiento Social: Ermita de Jests y su entorno Suelo Urbano
Bujalance
SG-SNU-S Sistema General Equipamiento Social: Cementerio y su entorno Suelo No Urbanizable
Bujalance
SG-SNU-D Sistema General Equipamiento Deportivo: Junto al PP2-R. Suelo No Urbanizable
Bujalance

Sectores de Suelo Urbanizable en el planeamiento vigente

Cabe destacar un mayor desarrollo de los suelos destinados al uso residencial frente a los de uso
industrial, de los que existe un solo sector con un Plan Parcial aprobado inicialmente, si bien a la Revision
de las NNSS el desarrollo del industrial era superior al del residencial. Todos los sectores de uso
residencial han sido desarrollados con Planes Parciales, dos de ellos ya estdn aprobados definitivamente
y se estdn ejecutando y el tercero ya estd recibido.

De los sectores de suelo industrial sélo se ha acometido uno. Los otros dos han tramitado el cambio del
sistema de acfuacién previsto en sus correspondientes fichas de Compensacién a Cooperacién y se

encuentran en redoccién.

Suelo Urbanizable SECTORES

Denominacién | Grado de desarrollo Localizacién
PP 1a-R Plan Parcial ejecutado y recibido Bujalance
PP 1b-R Plan Parcial con aprobacién definitiva 13/03/2008 Bujalance
PP 2-R Plan Parcial con aprobacién definitiva 29/06/2006. Recibido Bujalance
PP 3a-I Plan Parcial con aprobacién inicial 03/05/2007 Bujalance
PP 3b-I Cambio de sistema a Cooperacién y Plan Parcial en redaccién Bujalance
PP 3c-l Cambio de sistema a Cooperacién y Plan Parcial en redaccién Bujalance

Unidades de Ejecuciéon y Planes Especiales en Suelo Urbano en el planeamiento vigente

El planeamiento vigente prevé en el nicleo urbano de Bujalance 16 Unidades de Ejecucién y una en
Morente a desarrollar mediante Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacién, de las cuales sélo se
estdn desarrollando cuatro en el nicleo principal. Ademds, prevé dos Planes Especiales, uno para la
mejora del entorno del Castillo (PE-OCH) y otro para la transformacién de la manzana que contiene la

caldereria en la que propone la canalizacién del arroyo ubicando sobre su trazado los espacios libres y

14
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uso residencial en el resto (PERI-R). Por Gltimo, el PVR incorporaba la Modificaciéon Puntual de las NNSS
de “Cambio de uso Industrial por Residencial” redactado por el Ayuntamiento en colaboracién con la
Diputacién, que afectaba a una serie de localizaciones industriales dentro de dreas residenciales
(principalmente almazaras), previendo Planes Especiales de Reforma Interior en aquéllas que por
morfologia y/o tamafo lo precisaban. Estos Planes Especiales no tienen una nomenclatura propia y su
tramitacién se desencadenaria a partir de la aprobacién por el Pleno del Ayuntamiento de la solicitud
del cambio de uso acompanada de un Estudio Previo de la actuacion a realizar y del establecimiento de

un plazo méximo para el desarrollo de la misma.

Suelo Urbano UNIDADES DE EJECUCION
Denominacién | Grado de desarrollo Localizacién
UET - R(ED) Objeto de una Modificacion Puntual de las NNSS que estd aprobada
definitivamente con fecha 26/07/08. Bujalance
El Proyecto de Urbanizacién estd desarrolléndose.
UE2 — R(PU) Sin desarrollar Bujalance
UE3 - R(ED) Estudio de Detalle modificado con fecha 24/04/08 y sin desarrollar Bujalance
UE4 - R(ED) Afectada por la Modificacién Puntual de las NNSS “Depésitos Municipales”
que estd aprobada definitivamente con fecha 19/04/07. .
El Estudio de Detalle estd aprobado definitivamente con fecha 26/07/07, Bujalance
pero el Ayuntamiento ha iniciado de oficio la nulidad del expediente por
haber sido tramitado por personas no legitimadas.
UE5 - R(ED) Sin desarrollar Bujalance
UE6 — V(PU) Sin desarrollar Bujalance
UE7 - V(PU) Obijeto de Convenio Urbanistico. Obtenido el suelo. Bujalance
UE8 — V(PU) Obijeto de Convenio Urbanistico. Obtenido el suelo. Bujalance
UE? - R(ED) Obijeto de una Modificacion Puntual de las NNSS y Estudio de Detalle que | Bujalance
estdn aprobados definitivamente con fecha 29/06/06.
El Proyecto de Urbanizacién estd desarrolléndose.
UET0 - R(ED) | Sin desarrollar Bujalance
UET1 - R(ED)  Sin desarrollar Bujalance
UE12 - R(ED)  Sin desarrollar Bujalance
UE13 - V(PU)  Sin desarrollar Bujalance
UE14 - I(ED) Sin desarrollar Bujalance
Objeto de Convenio Urbanistico de Gestién en relacién al Sistema General  Bujalance
Deportivo “El Cercado”, aprobado definitivamente con fecha 25/03/10
(Adenda aprobada con fecha 31/03/11).
Estudio de Detalle aprobado definitivamente con fecha 21/12/10.
Proyecto de Urbanizacién de la UE15-la aprobado inicialmente con fecha
VETS —1ED) 90,1210,
El Proyecto de Reparcelacion estd desarrolldndose: EE y BB aprobados | | .
UET6 - R(PU) inicialmente con fecha 13/05/08. Bujalance
PE - O.C.H. En desarrollo, aprobado inicialmente con fecha 29/01/08. Bujalance
PERI - R Sin desarrollar Bujalance
UE.MR Sin desarrollar Morente
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Se incluye, a continuacién, un cuadro sintesis del estado de todo el planeamiento recogido en el PVR:

Categoria de - Denominacién Instr. de i Fecha de Sistema de Instr. de Fecha de Fase de
suelo actuaciéon desarro | aprobacién actuaciéon / gestion aprobacién ejecucion
-llo obtencién
Urbano PA (ED-2) ED Compensacién  P. Rep. 23/12/2002 ' Terminada
Urbano PA (ED-3) ED 24/04/2008 Compensacién  P. Rep. s/redactar
Urbano PA (ED-11) ED 01/04/1996 Compensacién  P. Rep. (no figura) Terminada
Modif. 17/06/96
Urbano UET — R(ED) Mod. 09/04/2007 Compensacién @ P. Rep. 13/05/2008
NNSS A.Inicial
Urbano UE2 — R(PU) PU P. Rep.
Urbano UE4 - R(ED) ED 20/07/2007 Compensacién i P. Rep.
(iniciada de oficio
nulidad expdte.)
Urbano UE5 - R(ED) ED Compensacién i P. Rep.
Urbano UE6 — V(PU) PU Expropiacion
Urbano UE7 — V(PU) PU Expropiacion
Urbano UE8 — V(PU) PU Expropiacion
Urbano UE9 - R(ED) ED 29/06/2006 Compensacién | P. Rep 23/11/2007 | Sin iniciar
Urbano UE10 - R(ED) ED Compensacién - P. Rep
Urbano UE - T1R(ED) ED
Urbano UE12 - R(ED) ED Compensacién | P. Rep.
Urbano UE13 - V(PU) PU Expropiacion
Urbano UE14 — I(ED) ED Expropiacion
Urbano ED 21/12/2010 Cooperacion P. Rep 26/04/2011
UE15 — |(ED) A.lnicial
Urbano UET6 - R(PU) PU Compensacién | P. Rep. 13/05/2008 | Sin iniciar
A.lnicial
Urbano PE - O.C.H. PE Cooperacion P. Rep. 29/01/2008  Sin iniciar
A.lnicial
Urbano PERI - R PE Compensacién | P. Rep
Urbano UE.MR P. Obra Expropiacion
Urbanizable  PA (PP-5I) PP 31/07/1992 Compensacién | P. Rep. No hubo Terminada
Urbanizable | PA (PP-11) UE] . P. Rep. 26/06/2006 | Terminada
Urbanizable | PA (PP-11) UE2 PP 1172000 Compensacion P. Rep. s /desarrollar
Urbanizable | PA (PP-21) UE1 y P. Rep. s /desarrollar
Urbanizable = PA (PP-2I) UE2 PP 28/09/2000 1 Compensacién P. Rep. 07/2001 Terminada
Urbanizable | PP 1a-R PP 31/01/2007 Compensacién - P. Rep. 30/03/2005  Terminada
Urbanizable | PP 1b-R PP 13/03/2008 Compensacién . P. Rep.
Urbanizable | PP 2-R PP 29/06/2006 Compensacién  P. Rep. 24/01/2007 ' Terminada
Urbanizable i PP 3a-I PP Compensacién  P. Rep. 03/05/2007  Sin iniciar
A.Inicial
Urbanizable | PP 3b-I PP Compensacién - P. Rep.
En trémite cambio a
cooperacion
Urbanizable | PP 3c- PP Compensaciéon | P. Rep
En trémite cambio a
cooperacion

Cabe senalar, también, que, en Suelo Urbano, la manzana entre la Calle Extramuros Benzdldez y la
Calle Matadero estaba calificada como zona verde local, a obtener por expropiacién, pero que no se

ha obtenido por el Ayuntamiento durante el periodo de vigencia del PVR.
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2.3. Base planimétrica.

Para la elaboracion del documento del Plan General se toma como base el vuelo cartografico de 2002,
restituido en 2003, de los nicleos urbanos del Municipio de Bujalance, aportado por el Instituto
Cartogrdfico de Andalucia (I.C.A.), donde se ha volcado la informacién urbanistica del PVR tras su
andlisis, actualizacion y reestructuracién. Esta planimetria se completa con la ordenacién de los Planes
Parciales desarrollados con aprobacién definitiva, obtenida de la documentacién aprobada o por
aportacién de los equipos redactores.

En la documentacién gréfica se aportan planos de informacién “I.n” donde se recogen los Planos de
Ordenacién del PVR del municipio de Bujalance y Morente sobre la cartografia anterior obtenida
mediante vectorizacién efectuada por el equipo redactor de planos fisicos fotogramétricos de 1999

proporcionados por la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia.
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA ADAPTACION

3.1. Clasificacién del Suelo Urbano

El Plan General de Ordenacién Urbanistica clasifica el Suelo Urbano atendiendo a los criterios
establecidos en el art. 45 de la LOUA, recogiéndose integramente la delimitacién de Suelo Urbano
definida en los planos 2A y 2B “Clasificacién y Ordenacion del Suelo”, del Documento de Revision de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigente. Asi mismo, se adapta la denominacién dada a esta
clase de suelo, haciéndola coincidir con las categorias siguientes:
Suelo Urbano Consolidado (SUC)
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)
Segun se trate de suelos urbanizados, que tengan la condicién de solar, o suelos que carecen de
urbanizacién consolidada, de acuerdo con lo establecido en el art. 45 B) de la LOUA.
Dentro de la categoria de Suelo Urbano No Consolidado, cuando la ordenaciéon pormenorizada estd
establecida, bien desde las propias normas bien por aprobacién de planeamiento de desarrollo, se ha
denominado Ordenado (SUNCO). Corresponde a 11 de las 16 Unidades de Ejecucién previstas en el
PVR y a una de las unidades recogidas como planeamiento aprobado con anterioridad a la Revisién de
las NNSS, el PA (ED-3). Las ordenaciones previstas en todas ellas son vinculantes tal y como se recoge
en las fichas en las que se limita el alcance del Estudio de Detalle o Proyecto de Urbanizacién al ajuste
de las alineaciones y rasantes a la realidad existente.
El presente documento de Plan General, adapta la linea de Suelo Urbano a la nueva planimetria
facilitada con pequefos ajustes irrelevantes. Asi mismo, se han incluido como Suelo Urbano los suelos,
tanto urbanos no consolidados como urbanizables, que han sido desarrollados, en coherencia con los
criterios establecidos en la LOUA Art. 45.1.b, como es el caso del PA (ED-2), PA (ED-11), PA (PP-5I), UE
1 del PA (PP-11) y UE 2 del PA (PP-2I), todos ellos del planeamiento aprobado con antelacién a la Revisién
de las NNSS, y los formulados en la misma, PP Ta-R y PP 2-R.
Las principales modificaciones de la linea de delimitacién de Suelo Urbano han tenido lugar en los
siguientes puntos:
— Al Norte, adaptacién al nuevo dmbito de la UE 1-R (ED) definida en la Modificacién Puntual
aprobada.
— Al Sur, inclusién del PA (PP-51) hasta fusionar las dos poligonales que definian el suelo urbano,
quedando englobadas las UE 13-V (PU), la UE 14-1 (ED) y la UE 15-I (ED) dentro de la principal.
— Al Sudeste, se generan dos nuevas poligonales independientes de la principal: una que recoge
el dmbito de la UE 2 del PA (PP-2I) y otra que recoge el de la UE 1 del PA (PP-11).
— Al Este, inclusion del PP 1a-R.
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En el Nucleo Principal el Suelo Urbano comprende una superficie total de 137,05 Has. de las que son
Suelo Urbano Consolidado 114,28 Has. (83,39%) y Suelo Urbano No Consolidado 22,77 Has.
(16,61%).

En Morente el Suelo Urbano comprende una superficie total de 8,17 Has. todo Consolidado.

3.2. Clasificacion del Suelo Urbanizable

El Plan General de Ordenacién Urbanistica clasifica el Suelo Urbanizable atendiendo a los criterios
establecidos en el art. 47 de la LOUA, recogiéndose integramente la delimitacién de Suelo Urbanizable
definida en los planos n°2A y 2B “Clasificacién y Ordenacién del Suelo”, de la Revisiéon de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, adaptando asi mismo, la denominacién dada a esta clase de suelo,
haciéndola coincidir con todas o alguna de las categorias siguientes:

Suelo Urbanizable Ordenado (SUO)

Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS)

Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS)
El Plan General de Ordenacion Urbanistica recoge como Suelo Urbanizable, la totalidad del Suelo
Urbanizable previsto en las NNSS y no desarrollado completamente.
Para el desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado serd imprescindible la previa aprobacién de un Plan
Parcial cuyo dmbito territorial se ajuste a la delimitacién que se establece para cada sector y cuya
finalidad serd conseguir la ordenacién detallada y completa del mismo con arreglo a LOUA y
Reglamentos que la desarrollen.
El Suelo Urbanizable Ordenado lo constituyen aquéllas dreas que tienen aprobado el Plan Parcial
definitivamente pero que no se ha concluido el proceso reparcelatorio o de ejecucién de la urbanizacion.
Se encuentran en este caso el Plan Parcial residencial PP 1b-R y las unidades de ejecucién 2 y 1 de los
industriales PP-11y PP-2I, respectivamente.
El resto del Suelo Urbanizable previsto en el PVR es Sectorizado y lo constituyen los Planes Parciales
industriales PP4-1, PP3a-1, PP3b-I y PP3c-I.
En el PVR no estd previsto ningdn drea de SUNS.
Se han incorporado a la delimitacién del suelo urbano los dmbitos de los Planes Parciales del Suelo
Urbanizable que se han desarrollado totalmente, que son: PA (PP-51); UE 1 del PA (PP-11); UE 2 del PA
(PP-21); PP 1a-R y PP 2-R.
La totalidad del Suelo Urbanizable comprende una superficie de 41,85 Has. de las que 10,48
corresponden al SUO y 31,37 al SUS.
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3.3. Clasificacién del Suelo No Urbanizable (SNU)

La Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) establece en su Art. 46 cudles son los terrenos

que el Plan General de Ordenacién Urbanistica debe adscribir a la clase Suelo No Urbanizable.

Dentro de esta clasificacion, la LOUA define cuatro categorias de SNU de las cuales tres son aplicables

al término municipal de Bujalance:

1.

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LA LEGISLACION ESPECIFICA
Por un lado, se adscriben a esta categoria aquellos terrenos que tienen la condicién de bienes
de dominio publico natural o estén sujetos a limitaciones o servidumbres, por lo que se requiere
para su integridad y efectividad una especial preservacién de sus caracteristicas.

Por otra parte, también se incluirdn en este tipo aquellos suelos que estén sujetos a algin régimen
de proteccién por la correspondiente legislacién administrativa, asi como las limitaciones y
servidumbres, y las declaraciones formales o medidas administrativas, todas dirigidas a la
preservacién de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del medio
ambiente en general.

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL
O URBANISTICA

En esta categoria, se encuentran los terrenos merecedores de algin régimen especial de
proteccién o de garantia del mantenimiento de sus caracteristicas. El régimen de especial
proteccién es otorgado por e propio Plan de Ordenacién Urbanistica.

Asimismo, pertenecen a ella los suelos que en los Planes de Ordenacién del Territorio son
objetivo de previsiones y determinaciones que implican su exclusién del proceso urbanizador o
que establecen criterios de ordenacién de usos, de proteccion o mejora del paisaje y del
patrimonio histérico y cultural, y de utilizacién racional de los recursos naturales en general.
SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

Esta categoria hace referencia a los terrenos en los que es necesario preservar su cardcter rural,
dado su valor agricola, ganadero, forestal, cinegético o andlogo. Dicho valor se puede
considerar sobre el uso actual o potencial.

SUELO NO URBANIZABLE DE HABITAT RURAL DISEMINADO

Se trata de aquel Suelo No Urbanizable que constituye el soporte fisico de asentamientos rurales
diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del
municipio, proceda preservar. En el Término Municipal de Bujalance, no encontramos esta

categoria de SNU.
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3.4. Sistemas Generales (SG)

Con respecto a los Sistemas Generales, la Adaptacién del Planeamiento recoge aquéllos existentes en el
Planeamiento Vigente e identifica algunos espacios libres ya previstos como Sistemas Generales.
Los Sistemas de reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional pblico van a encontrar dos
categorias en la LOUA, definidos en funcién de su dmbito funcional. Asi, encontramos:
i.  Sistemas Generales. Son aquellos elementos fundamentales de la estructura general y orgdnica
de la ordenacién del municipio.
i.  Sistemas Locales: Son aquellos equipamientos, espacios libres y viales cuyo dmbito funcional se
limita a un drea del Término Municipal.
Dentro de los Sistemas Generales se distinguen, a su vez, tres clases:
1. SGEL. Sistema General de Espacios Libres
2. SGEQ. Sistema General de Equipamientos
3. SGTR. Sistema General de Comunicaciones e Infraestructuras
Como se ha dicho anteriormente, el PVR establece siete Sistemas Generales en el nicleo principal y uno
en Morente, definidos en los planos 2A y 2B “Clasificacién y Ordenacién del Suelo”.
En el plano 3A y 3B de “Calificaciéon y Usos del Suelo” identifica los Espacios Libres existentes en el
momento de la Revisién distinguiendo como Sistema General a cuatro de ellos: Los Jardines de Jesus, la
Plaza Mayor y la Plaza de Espafa, en el nicleo principal; y la Plaza de la Constituciéon en Morente.
Ademds, la adaptacién identifica como SGEL el previsto sobre el arroyo y la zona verde en el entorno de

los depdsitos.
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NUCLEO PRINCIPAL

Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

Elemento Denominacién | Denominacién | gyperficie Localizacién
PVR Adaptacién

Jardines de Jesus SGEL A 20.925 Suelo Urbano
Ploza Mayor SGEL B 1.158 Suelo Urbano
Plaza de Espafa SGEL C 1.194 Suelo Urbano
Arroyo Los Caballeros 1 SGELD 6.801 Suelo Urbano
Entorno Depdsitos SGELE 3.045 Suelo Urbano
Recinto Ferial SG-SAU-EL SGELF 6.526 Suelo Urbanizable
Cerro de Santiago SGELG 9.491 Suelo Urbano
Camino de Santiago SGELH 2.687 Suelo Urbano
Zona frente al Cementerio SGEL | 2.969 Suelo Urbano
Sistema General de Equipamientos (SGEQ)

Denominacién Denominacién Superficie s
Elemento PVR Adaptacién p Localizacién
Ermita de JesUs y su entorno SG-SU-S SGEQ 1 1.380 Suelo Urbano
Ayuntamiento SGEQ 2 798 Suelo Urbano
IES Mario Lépez SGEQ 3 6.178 Suelo Urbano
Cementerio SG-SNU-S SGEQ 4 21274  SueloNo

Urbanizable

Complejo Deportivo Municipal | SG-SNU-D SGEQ 5 25.037 Suelo Urbano
Sistema General de Infraestructuras (SGTR)
Elemento Denominacién Denominacién Superficie Localizacién

PVR Adaptacién
Depésitos de Agua SG-SU-INF SGTR 1 4.145 Suelo Urbano
Viario prolongacion Avda. Dr. g6 ) y SGTR 2 5525 Suelo Urbano
Fleming
Viorio entre los Sectores PP1b- g6 say.v SGTR 3 2630 Suelo Urbanizable
Ry PA PP1-|

MORENTE

Sistema General de Espacios Libres (SGEL)
Elemento Denominacién Denominacién §yperficie Localizacién

PVR Adaptacién
Ploza de la Constitucién SGELM 431 Suelo Urbano
Sistema General de Equipamientos (SGEQ)
Elemento Denominacién Denominacién Superficie Localizacién

PVR Adaptacién
Cementerio SG-SNU-S SGEQ 6 857 Suelo No

Urbanizable

Campo Deportivo SGEQ 7 450 Suelo Urbano

La reserva de Sistemas Generales de Espacios Libres prevista suma una superficie total de 55.227 m?.

Actualmente, segun el dato del Instituto Nacional de Estadistica para el afio 2018, Bujalance cuenta con
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7.537 habitantes. Considerando que en los SUNC/ARI/02, SUNC/ARI/03, SUNC/ARI/04 vy

SUNC/ARI/O7 se prevén espacios libres con superficies superiores al estandar minimo requerido (> 5

m?/habitante), estas viviendas no se contabilizan en el célculo que se realizara a continuacién, por lo

que el nimero de nuevas viviendas consideradas es 1.410, lo que equivale a una nueva poblacién de

3.384 habitantes, que, sumados a los existentes, hace un total de 10.921 habitantes. La relacién que se

desprende es de 5,06 m?*/hab, cumpliéndose lo establecido en el articulo 10.1.A.c de la LOUA en el

que se fija un esténdar minimo entre 5y 10 m? por habitante.

De los SGEL previstos, el G, H e | no son de dominio piblico o de propiedad municipal, pero estaban

ya previstos en el PV como Espacios Libres. Se mantienen incluidos en las unidades de actuacién en las

que estaban, pero identificados como SGEL.

RATIO SGEL/hab en el TR

Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

Elemento Denominacién Superficie
Jardines de JesUs SGEL A 20.925 | m?
Plaza Mayor SGELB 1.158 | m?
Ploza de Espafia SGELC 1.194 | m?
Arroyo Los Caballeros SGELD 6.801 | m2
Entorno Depdsitos SGEL E 3.045 | m?
Recinto Ferial SGELF 6.526 | m?
Cerro de Santiago SGEL G 9.491 | m?
Camino de Santiago (en SUNCO 8) SGELH 2.687 | m2
Zona verde frente al cementerio SGEL | 2.969 | m?
Plaza de la Constitucién SGELM 431 | m?
TOTAL SGEL - | 55.227 | m2
Nomero de habitantes
Total Hab. = Num. Hab + 2,4hab/viv.prev.
Habitantes s/censo 7.537 | hab
Habitantes s/viviendas previstas (1.410) 3.384 | hab
Total Habitantes - | 10.921 | hab
Relacién EL/hab - 5,06 | m2/hab
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4. ORDENACION DEL SUELO URBANO
4.1. Delimitacién del Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica recoge como Suelo Urbano Consolidado (SUC) el definido
como Suelo Urbano por el PVR, al que le deduce el Suelo Urbano No Consolidado y le afiade los sectores
del Suelo clasificados por el PVYR como Urbanos No Consolidados y Urbanizables que ya han sido
transformados en Suelo Urbano, en coherencia con los criterios establecidos en la LOUA Art. 45.1.b.
Estos son los denominados: PA (ED-2), PA (ED-11), PA (PP-5I), UE 1 del PA (PP-11), UE 2 del PA (PP-21),
PP Ta-Ry PP 2-R.

En total, el Suelo Urbano Consolidado del nicleo principal comprende una superficie de 110,42 Has. y
el de Morente 8,06 Has.

El Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), de acuerdo con el Art. 45.2.A'y B de la LOUA, comprende
exclusivamente el identificado como tal en el PVR y se corresponde con las Unidades de Ejecucién y
Planes Especiales previstos en esta categoria de suelo que no se han desarrollado. Incluye una superficie
de 10,79 Has. Como se ha explicado en el punto 3.1. se ha denominado Suelo Urbano No Consolidado
Ordenado (SUNCO) a aquél cuya ordenacién estd recogida en el PVR. Comprende una superficie de
13,28 Has.

Constituye una excepcién a este criterio la UET1-R(ED), Cerro de Santiago, que, aunque contaba con
ordenacién pormenorizada en el PVR, ésta no se ajustaba adecuadamente a la topografia real y ddndose
las circunstancias de que la ubicacién es idénea para la promocién de vivienda protegida por la tipologia
que encontramos en su entorno y que un porcentaje importante del suelo es de propiedad municipal con
destino a este tipo de vivienda de promocién publica, se ha delimitado como un Area de Reforma Interior
en SUNC. Ademds, parte de la gran zona verde que se incluia en el dmbito de esta unidad se ha
identificado como Sistema General de Espacios Libres adscrito a esta Area. No obstante, el pardmetro
de aprovechamiento medio que ahora se fija (0,3975) queda muy similar al que se recogia en el PVR
(0,34), ya que el techo edificable ha aumentado muy poco.

El resto del Suelo Urbano No Consolidado, es decir, el PERI-R y el derivado de la transformacién de
suelo industrial a residencial, se desarrollard mediante Planes Especiales de Reforma Interior, sin que se
prevea ningln sector a desarrollar mediante Plan Parcial. La superficie total de esta categoria de suelo,
es decir de Suelo Urbano No Consolidado, es de 9,18 Has.

A continuacién, se tabula la adscripcién a cada categoria de suelo urbano de cada dmbito de las

unidades de ejecucién del PVR.
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Denominacién PYR ¢

Denominaciéon y Categoria de Suelo Urbano Adaptacién

SUC incluido en

SUC UE o AUNI SUNC SUNCO
PA (ED-11) SUC
PA (ED-2) SUC
PA (ED-3) SUNCO/ARI/02/02
PA (PP-11) UET SUC
PA (PP-2I) UE2 SUC
PA (PP-5) SUC
PE-OCH SUC/UE/PE-OCH
PERI-R SUNC/ARI/01/01
UE1-R (ED) SUNCO/ARI/01/01
UE2-R (PU) SUNCO/ARI/09/09
UE3-R (ED) SUNCO/ARI/03/03
UE4-R (ED) SUNCO/ARI/04/04 -
UE5-R (ED) SUNCO/ARI/05/05 -
UE6-V (PU) SUC/AUNI/01
Incluido en
UE7-V (PU) SUNC/ARI/04/04
Incluido en
UE8-V (PU) SUNC/ARI/04/04
UE9-R (ED) SUNCO/ARI/06/06 -
UE10-R (ED) SUNCO/ARI/07/07 -
UET11-R (ED) SUNC/ARI/08/08
UE12-R (ED) SUNCO/ARI/08/08 -
UE13-V (PU) SUC/AUNI/02
UE14-| (ED) SUNCO/ARI/11/11
UE15-1 (ED) SUNCO/ARI/12/12
UE16-R (ED) SUNCO/ARI/10/10
UE.MR SUC/UE/MR

4.2. Ordenacién Estructural y Pormenorizada del Suelo Urbano Consolidado

El Plan General recoge la ordenacién establecida por el PVR para el Suelo Urbano Consolidado, asi
como las ordenanzas de aplicacién del municipio. Dentro de la ordenacién estructural se han identificado
los usos globales (residencial, industrial y terciario), asi como las edificabilidades y densidades globales
para cada una de las zonas definidas por las ordenanzas.

Los suelos desarrollados se han incluido como Urbanos Consolidados. La ordenacién pormenorizada es
la que estaba recogida en el PVR, en los casos de suelos con planeamiento aprobado entonces, y la del
planeamiento de desarrollo en los casos de aprobacién posterior.

De las unidades de ejecucion previstas en el PYR cinco son en Suelo Urbano Consolidado y en el nicleo
principal. Cuatro de ellas corresponden a actuaciones aisladas de iniciativa pUblica destinadas a la
obtencion de sistema local viario, que se pueden incluir en las recogidas en el articulo 143 de la LOUA,
como Actuaciones Urbanizadoras No Integradas, en las que la obtencién de suelo serd por expropiacién,
compra o permuta y la ejecuciéon mediante Obras Piblicas Ordinarias o Proyecto de Urbanizacién. La
quinta es también de iniciativa publica y tiene por objetivo la preservacion y puesta en valor del Castillo-

Alcazaba. Se desarrolla mediante Plan Especial de los previstos en el articulo 14.1.b de la LOUA. Al
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tratarse de un suelo urbano consolidado no se generan nuevos aprovechamientos, por lo que se
establece la expropiacién como sistema de actuacién para la obtencién del suelo necesario para
completar el recorrido peatonal ya iniciado para la recuperacién de la percepciéon (aunque parcial) del
Bien como ejemplo de arquitectura militar. Hay una sexta en el Suelo Urbano Consolidado de Morente
que tiene como objetivo la obtencién por expropiacién de un suelo para establecer un equipamiento
cuya ejecucién seria mediante Proyecto de Edificacion.
La estructura urbana de Bujalance es muy orgdnica y compacta y se caracteriza por una gran
homogeneidad tanto en la morfologia de las calles que componen su red viaria como en el caserio que
cierra las manzanas.
El PVR establece tres zonas para el uso residencial:

ZONA 1 - Recinto Histérico

ZONA 2 - Resto del Casco Antiguo

ZONA 3 - Extension del Casco Antiguo
La ZONA 1 se significa por sus valores histéricos, artisticos y ambientales y es el drea del casco
consolidado originario del nicleo urbano en la que se encuentran los edificios mds representativos y de
mayor interés, por su antigiedad y arquitectura, asi como los espacios urbanos con mayores valores
ambientales, siendo, por ello, el drea de mayor actividad urbana compatibilizando el uso residencial y
terciario. La altura de la edificacién es bdsicamente de dos plantas, aunque es en esta zona donde se
encuentran los Unicos edificios de tres plantas que fienen lugar en el pueblo, ubicdndose en los
alrededores de la Iglesia de San Francisco y Plaza Mayor. Incluye el Conjunto Histérico, asi como el
Castillo-La Alcazaba y la Iglesia de la Asuncién, todos ellos declarados Bien de Interés Cultural. Respecto
a estos dos Ultimos inmuebles, la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia ha comunicado al
Excmo. Ayuntamiento los entornos de proteccién que, segin informe del Gabinete Juridico de la Junta
de Andalucia del 31 de marzo de 2014, deben incorporarse en planos de Informacién que, al no existir
en este caso, se incorporan, a titulo informativo, en las fichas del Catdlogo correspondientes y en el
plano de Ordenacién Completa.
La ZONA 2 estd comprendida entre la zona 1 y las rondas exteriores al casco consolidado (Ronda de
Jesus, Ronda de Santiago y Consolacién). En Morente incluye la totalidad del perimetro urbano. En ella
se mantienen las caracteristicas del suelo urbano histéricamente generado y consolidado con tipologia
de viviendas adosadas, de una o dos plantas, con fachadas ajustadas a las alineaciones de las calles
formando manzanas cerradas. Dentro de esta zona se ha calificado como residencial la manzana situada
entre Cl. Matadero y Extramuros Benzdldez, una vez comprobado que es posible cumplimentar el
estandar minimo de sistema generales exigible al municipio por el art. 10 de la LOUA (ver punto 3.4.) y
que se produce un exceso de dotaciones en las dreas de reforma interior respecto al planeamiento
vigente de 1.311 m2 que permite compensar la eliminacién de este espacio libre (de superficie 1.263
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m?), el cual, como hemos mencionado en el punto 2.2. no ha sido obtenido por el Ayuntamiento durante
todo el periodo de vigencia del planeamiento general.

La ZONA 3 corresponde a las édreas consolidadas, o cuyo desarrollo estd contemplado en el
planeamiento, situadas a partir de las mdrgenes externas de las rondas mencionadas.

Y una cuarta para el uso industrial:

ZONA 4 — Industrial

A continuacién, se resumen en un cuadro las distintas zonas y sus pardmetros

Zonas Suelo Urbano - Edificabilidad Densidad Global
Consolidado Uso Global Supericie (Has) Global (m?t/m?s) (Viv./Ha)
Recinto Histérico —
Artistico — Ambiental Residencial 19,69 1,00 100
(Z1)
Resto del Casco

Antiguo (Z2) Residencial 56,97 1,00 85
Extensién del Casco . .

Antiguo (Z3) Residencial 47,99 1,00 85

Industrial (Z4) Industrial 14,40 0,68

4.3. Ordenacién Estructural y Pormenorizada del Suelo Urbano No Consolidado

4.3.1. Sectores de Suelo Urbano no Consolidado

No existen suelos dentro del Suelo Urbano que deban ser incluidos como sectores.

4.3.2. Areas de Reforma Interior

Son los suelos que, no reuniendo las condiciones para su consideracién como sector, deben ser objeto
de cesiones dotacionales y de reparto de cargas y beneficios. En este caso, todo el Suelo Urbano No
Consolidado estd incluido en un ARI.

Como ya se ha explicado, el Plan General distingue dentro del Suelo Urbano No Consolidado la
categoria de Suelo Urbano No Consolidado Ordenado que corresponde al incluido en aquellas
Unidades de Ejecucién que estdn ordenadas desde el PVR recogiéndolas (determinaciones potestativas
de los PGOU segun el articulo 10.2.B). Aunque el PVR en muchas de las fichas de planeamiento de estas
Unidades de Ejecucién establece su desarrollo mediante Estudio de Detalle, también se incluye como
condicién el cardcter vinculante de la ordenaciéon detallada y restringe el alcance del Estudio de Detalle
al ajuste de las alineaciones y rasantes a la realidad existente (esto debido a la falta de una buena

cartografia).
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Identificacién Denominacién Uso Global : Superficie : Edificabilidad : Densidad : Viv. Libre @ m2tV.P.
(m2) (m2t/m2s) (Viv./Ha) (Uds.)
SUNCO/ARI/01/01 + , G- MORENTE - = o dencial | 7.669,76 0,68 50 38

Antigua UE1-R (ED)
Prolongacién Cl.

SUNCO/ARI/02/02 CARMEN, Antiguo Residencial 4.373 0,50 39 17
PA (ED-3)
AN de CI.
SUNCO/ARI/03/03 EXTRAMUROS Residencial 15.535 0,94 75 116
BENZALDEZ
SUNCO/ARI/04/04 EL DEPOSITO Residencial 13.612 0,58 46 63
SUNCO/ARI05/05  AINEdelRecinio - pegigencial 4676 0,98 77 36
SUNCO/ARI/06/06 Camino de Residencial © 6.267,58 0,90 59 37
Santiago
sunco/aryo7/07 A OEdeRecnio pegencial 2785 0,94 75 21
SUNCO/ARI/08/08 Camino de Residencial 22.937 0,79 64 146
Santiago
SUNCO/AR09/09  AS: préximo @ la Residencial 1.389 0,60 50 7
Al'S, junto al . .
SUNCO/ARI/10/10 SUOR/02,02 Residencial 15.020 0,94 75 13
suncosari/11/11 | ATSE: e;;;l"”“guo Industrial 7.041 0,80
SUNCO/AR/12/12  Antiguas Inst. Dep. -y ) 31.051 0,70
Municipales

SUNC/ARI/01/01  AlSdel "Restodel o ol 37.847 1,00 80 303 11.354
casco anfiguo
Cambio uso
SUNC/ARI/02/02 industrial- Residencial 4.166 1,00 80 33 1.250
residencial
Cambio uso
SUNC/ARI/03/03 industrial- Residencial 8.153 1,00 80 65 2.446
residencial
Cambio uso
SUNC/ARI/04/04 industrial- Residencial 12.439 1,00 80 100 3.732
residencial
Cambio uso
SUNC/ARI/05/05 industrial- Residencial 4.870 1,00 80 39 1.461
residencial
Cambio uso
SUNC/ARI/06/06 industrial- Residencial 7.549 1,00 80 60 2.265
residencial
Cambio uso
SUNC/ARI/07/07 industrial- Residencial 2.251 1,00 80 18 675
residencial
SUNC/ARI/08/08 Cerro de Santiago Residencial 23.787 0,65 61 145 12.536

Para estas dreas de reforma interior, el Plan General incorpora una ficha de planeamiento que recoge
las determinaciones para su desarrollo segin lo dispuesto por la LOUA. Se define para cada érea el uso
global, la densidad, la edificabilidad bruta, su adscripcién a un Area de Reparto con la asignacién del
aprovechamiento medio, las reservas dotacionales, el instrumento de planeamiento de desarrollo, usos
pormenorizados, la gestiéon y programacién, objetivos y determinaciones de la ordenacién. Como
novedad respecto al planeamiento vigente, para el suelo urbano no consolidado no ordenado, el Plan
General infroduce en cumplimiento del art. 10.1, A), b) de la LOUA, la exigencia de la reserva de los
terrenos equivalentes al menos al 30% de la edificabilidad residencial, para su destino a viviendas de
proteccién oficial u otros regimenes de proteccién puiblica.
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Las dreas de reforma interior sin ordenacién se desarrollardn mediante Plan Especial de Reforma Interior,
que determinard la ordenacién definitiva del drea, la localizacién de las viviendas de proteccién oficial
y los plazos para su ejecucion.

4.3.3. Delimitacién de Areas de Reparto (AR).

El criterio adoptado para la delimitacién de Areas de Reparto en Suelo Urbano No Consolidado es definir
un Area de Reparfo para cada Area de Reforma Interior, evitando asf las transferencias de
aprovechamiento.

La determinacién del Aprovechamiento Medio para cada una de las Areas de Reparto se obtiene segin
el Art. 60.b de la LOUA, teniendo en cuenta que no existen Sistemas Generales adscritos a ningon Area
de Reparto.

Dichos valores han quedado definidos en las fichas de planeamiento que se aportan para cada una de
las Areas de Reforma Interior.

En las Areas de Suelo Urbano No Consolidado Ordenado el aprovechamiento medio es el obtenido de
la ordenacién establecida. En las del SUNC no ordenado el aprovechamiento medio se fija en el global
fijado para la zona, a excepcién de la del Cerro de Santiago que proviene de una unidad de ejecucién
ordenada en el TR.

En base a estos criterios se han recogido las siguiente Areas de Reparto en el SUNC, cada una de ellas

con su correspondiente Aprovechamiento Medio:

Areas de Reparto en Suelo Urbano No Consolidado
Denominacién Area de Reparto Aprovechamiento Medio
SUNCO /ARl /01 /01 SUNCO ARI 01 0,68 UA
SUNCO / ARI'/ 02 / 02 SUNCO ARI 02 0,50 UA
SUNCO / ARl /03 /03 SUNCO ARI 03 0,94 UA
SUNCO / ARI'/ 04 / 04 SUNCO ARI 04 0,58 UA
SUNCO / ARI'/ 05 /05 SUNCO ARI 05 0,98 UA
SUNCO / ARI/ 06 / 06 SUNCO ARI 06 0,90 UA
SUNCO / ARI'/ 07 / 07 SUNCO ARI 07 0,94 UA
SUNCO / ARI'/ 08 / 08 SUNCO ARI 08 0,79 UA
SUNCO / AR/ 09 / 09 SUNCO ARI 09 0,60 UA
SUNCO /ARI/10/10 SUNCO ARI'T0 0,94 UA
SUNCO /ARI/ 11 /11 SUNCO ARI'T1 0,80 UA
SUNCO /ARI /12 /12 SUNCO ARI 12 0,70 UA
SUNCO /ARI/13/13 SUNCO ARI'13 0,88 UA
SUNC / ARI'/ 01 /01 SUNC ARI 01 1,00 UA
SUNC / ARI /02 / 02 SUNC ARI 02 1,00 UA
SUNC / ARI /03 /03 SUNC ARI 03 1,00 UA
SUNC / ARI /04 / 04 SUNC ARI 04 1,00 UA
SUNC / AR/ 05 /05 SUNC ARI 05 1,00 UA
SUNC / ARl / 06 / 06 SUNC ARI 06 1,00 UA
SUNC /ARl /07 /07 SUNC ARI 07 1,00 UA
SUNC / AR/ 08 /08 SUNC ARI 08 0,65 UA
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Teniendo en cuenta la dindmica inmobiliaria del municipio donde se impone la promocién particular y
el autoconstruccion, asi como la homogeneidad tipolégica existente entre las distintas ordenanzas
de zona, definimos un coeficiente de uso y tipologia de 1.00 para el uso residencial en todas sus
formas, tanto para la vivienda libre como para la vivienda protegida (VPO). No obstante, este
coeficiente podrd ser concretado por el planeamiento de desarrollo para cada una de las zonas
que resulten de la ordenacién detallada, asi como las que reflejen las distintas situaciones y

caracteristicas urbanisticas dentro del dmbito.

5. ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable, aquellos suelos contemplados como urbanizables en
las vigentes Normas Subsidiarias, y que ain no han sido desarrollados completamente, distinguiéndose

las siguientes categorias:

5.1. Suelo Urbanizable Ordenado (SUO)

Se incluyen en esta clasificacién aquellos suelos urbanizables que han sido desarrollados mediante la
redaccién de un Plan Parcial, manteniendo vigente la ordenacién dada por dichos Planes Parciales. El
criterio seguido para la adscripciéon a esta categoria de los suelos urbanizables estudiados, que a
continuacién se detallan, ha sido el de tener redactado un Plan Parcial con Aprobacién Definitiva, que
garantiza una ordenacién definitiva para estos suelos. Estos suelos serdn incluidos en el Régimen
Transitorio, prevaleciendo las determinaciones sobre intensidades y reservas dadas por la ordenacién del
Plan Parcial, sobre las determinaciones dadas por la LOUA en su Art. 17.1

La Ordenacién Estructural y Pormenorizada definida por el presente Plan General recoge las
determinaciones dadas por el Planeamiento vigente para estos suelos, comprobdndose que las mismas
se adaptan a lo establecido por la LOUA.

Tanto la Ordenacion Estructural como la Pormenorizada quedan recogidas en las Fichas de

Planeamiento de cada uno de los Sectores.

Identificacién Denominacién Uso Superficie | Edificabilidad @ Densidad | Viv. Viv.
PVR Adaptacién Global (m?2) (m2t/m2s) (Viv./Ha) = Libre = Protegida
(Uds.) (Uds.)
PP1b-R SUO/SR/01/01 Residencial 58.049,00 0,65 43 250 115
PA(PP-11) UE2 SUO/S1/02/02 Industrial 30.438,00 0,62
PA(PP-21) UE1 SUO/S1/03/03 Industrial 15.160,80 0,63
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5.2. Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS)

Se incluyen en esta clasificacién aquellos suelos urbanizables que no han sido adn objeto de la redaccién
de un Plan Parcial, y aquellos suelos que, aun teniendo Plan Parcial, no cuentan con aprobacién
definitiva. Para estos Gltimos, el Plan prevé el Régimen Transitorio, prevaleciendo las determinaciones
sobre intensidades y reservas dadas por la ordenacién del Plan Parcial aprobado, sobre las
determinaciones dadas por la LOUA en su Art. 17.1

Para estos suelos el Plan General define la ordenacién estructural dando el uso global, la densidad, la
edificabilidad bruta y su adscripcién a un Area de Reparto, adoptando para ello el mismo criterio seguido
en las Areas de Reforma Interior, definiendo un Area de Reparto para cada Sector de Suelo Urbanizable.
Se incorpora, asi mismo, la ordenacién Pormenorizada orientativa contenida en el PVR para su posterior
desarrollo mediante los correspondientes Planes Parciales y, en sus fichas se determinan las reservas de
dotaciones locales y aparcamientos, segin los pardmetros dados por la LOUA en su Art. 17.1, los
objetivos y criterios de la ordenacién, sistema de actuacién y plazos.

La Ordenacién Estructural y Pormenorizada definida por el Plan General recoge las determinaciones
dadas por el Planeamiento vigente para estos suelos, comprobdndose que las mismas se adaptan a lo
establecido por la LOUA.

Tanto la Ordenacién Estructural como la Pormenorizada quedan recogidas en las Fichas de

Planeamiento de cada uno de los Sectores.

Identificacién | Denominacién Uso Superficie (m2) : Edificabilidad | Densidad = Viv. Viv.
PVR Adaptacién Global (m2t/m2s) (Viv./Ha) | Libre Protegida
(Uds.) (Uds.)
PP4-| SUS/S1/01/01 Industrial 31.157 0,50 - --
PP3a-| SUS/S1/02/02 Industrial 103.494 0,65
PP3b-| SUS/S1/03/03 Industrial 80.994 0,65
PP3c-| SUS/S1/04/04 Industrial 98.004 0,65
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5.3. Delimitacién de Areas de Reparto. Aprovechamiento Medio.

El criterio adoptado para la delimitacién de Areas de Reparto en Suelo Urbanizable, sectorizado y
ordenado, es el mismo seguido para el Suelo Urbano no Consolidado, la definicién de un Area de
Reparto para cada Sector, evitando asi las transferencias de aprovechamiento. Dado que las Areas de
Reparto son coincidentes con cada Sector, sélo uno de uso residencial, ya ordenado, y el resto de uso

industrial, y no hay SG adscritos a ninguno de ellos, se considera 1 el valor de los coeficientes de

ponderacién.

Areas de Reparto en Suelo Urbanizable
Denominacién Area de Reparto Aprovechqmiento

Medio
SUO/SR/01/01 SUO 01 0,65 UA
SUO/S1/02/02 SUO 02 0,62 UA
SUO/SI/03/03 SUO 03 0,63 UA
SUS/SI/01/01 SUS 01 0,65 UA
SUS/SI1/02/02 SUS 02 0,65 UA
SUS/SI/03/03 SUS 03 0,65 UA
SUS/SI/04/04 SUS 04 0,65 UA

La determinacién del Aprovechamiento Medio para cada una de las Areas de Reparto se obtiene segin
el Art. 60.a de la LOUA, teniendo en cuenta que no existen Sistemas Generales adscritos a ningon Area

de Reparto.
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6. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
6.1. Descripcién de las determinaciones del planeamiento vigente (NN.SS.)

La categoria de Suelo No Urbanizable del término municipal de Bujalance se define en el Titulo |l
“Régimen urbanistico del suelo”, Capitulo 2.2 “Divisiones urbanisticas del suelo”, art. 15.2.2 “Divisiones
del suelo: Clasificaciéon. Suelo No Urbanizable”.

En este mismo articulo, se determinan para el suelo no urbanizable tres tipos:

a. Suelos No Urbanizables Especialmente Protegidos
b. Suelos No Urbanizables preservados por sus valores agricolas
c. Suelos No Urbanizables pertenecientes a los Sistemas Generales

Dichos tipos de suelos emanan de lo definido en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones.

Algo mds adelante, en el art. 187, se definen los tipos de obras (usos) a desarrollar en el suelo no
urbanizable, que se regulan en las normas particulares correspondientes a cada uno de ellos. Estos usos
aparecen definidos en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo
No Urbanizable de la Provincia de Cérdoba y para el Término de Bujalance aparecen los siguientes:

a. Edificacién agricola

b. Servicios de carretera

c. Edificacién publica

d. Instalacién deportiva y recreativa

e. Instalacién agropecuaria

f. Industria

g. Instalacién extractiva

h. Edificacién vinculada a grandes infraestructuras
i. Vertedero

i. Vivienda

k. Infraestructuras interurbanas
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A su vez, en los diferentes tipos de SNU, los usos serdn:
a. Usos permitidos. Son los que en las normas particulares de cada tipo de suelo se sefialen

por las Normas Urbanisticas y en su caso, por os érganos urbanisticos competentes.

b. Usos prohibidos. Son aquellos cuya implantacién esté expresamente prohibida por las
Normas Subsidiarias, por la legislacién urbanistica general vigente o por normativas
especificas de aplicacion.

En el Titulo 7, encontramos las Normas del Suelo No Urbanizable. Mds concretamente, en su Capitulo

7.3, aparecen las normas especificas sobre cada tipo de Suelo No Urbanizable.

PE-I.  SUELOS NO URBANIZABLES ESPECIALMENTE PROTEGIDOS

i. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido: Vias Pecuarias y Elementos Asociados.
Es el suelo constituido por las vias pecuarias existentes en el término municipal. Su
régimen de proteccién es el sefalado por la normativa sectorial correspondiente, en
concreto la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y su Reglamento de
desarrollo, Decreto 155/1998 de 21 de julio.

Todos los usos enumerados estén prohibidos en este tipo de suelo.

i. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido: Cursos Fluviales. Estd constituido por el
dominio publico de los cursos fluviales existentes en el término, incluyendo sus riberas y
mdrgenes, junto con las zonas de servidumbre y policia sefialadas por la normativa
sectorial vigente.

Se establecen las siguientes zonas de proteccién a cada lado de las mérgenes:

1. Zona de servidumbre, de 5 metros de anchura. En esta zona no se pueden plantar
especies arbéreas ni edificar.

2. Zona de policia, de 100 metros de anchura. En esta zona se prohibe todo tipo de
obra o actividad que perturbe el régimen o deteriore la calidad de los acuiferos
subterrdneos.

3. Zona de especial proteccién urbanistica, de 25 metros de anchura a cada lado. En
esta zona, sélo serdn autorizables los siguientes usos:

A. Agricola, en todas sus formas, sin edificaciones

B. Instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas o de cardcter infraestructural que ineludiblemente deban
localizarse en estos espacios.

C. Adecuaciones recreativas o naturalisticas, sélo con fines diddcticos o
cientificos.

D. Parques rurales, sin edificaciones
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Se prohibe, por tanto, la edificacién de cualquier tipo de obra de las no sefaladas
anteriormente.

Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido: Yacimientos arqueolégicos. Suelo
constituido por los yacimientos arqueolégicos relacionados en las NN.SS.

SUELO NO URBANIZABLE PRESERVADO

Suelo No Urbanizable preservado por sus valores agricolas. Incluye la totalidad de los
suelos no urbanizables del término que no han sido incluidos en ofras calificaciones. Esta
inclusién se justifica ante una valoracién positiva del paisaje total del Agrosistema del
municipio, asi como por su propia capacidad productiva.

Para este tipo de suelo, en general, se permiten todos los usos resefiados anteriormente,
con las limitaciones sefaladas para ellos en sus normas particulares.

No obstante, se prohibe cualquier actividad, uso o construccién que implique una
transformacién sustancial del cardcter agricola a preservar, tanto por la extensiéon que
pudiera ocupar dicho uso, como por las inadecuadas caracteristicas del mismo. En
cualquier caso, todos los aspectos relacionados con el cambio del cardcter del suelo

deberdn ser valorados en su momento por los érganos urbanisticos competentes.

SUELOS NO URBANIZABLES PERTENECIENTES A LOS SISTEMAS GENERALES.

Se integran en este suelo las vias de comunicacién e infraestructuras generales publicas que discurren

por el término municipal.

También se consideran como Sistemas Generales los siguientes terrenos delimitados en las

proximidades del Suelo Urbano o Apto para Urbanizar:

Sistema General en Suelo No Urbanizable. Equipamiento Social:
1. Espacios libres, junto a la Ermita de Jesus
2. Cementerio y reserva de suelo para su ampliacién

Sistema General en Suelo No Urbanizable. Equipamiento deportivo, junto al PP2-R.

6.2. Descripcién vy justificacién de las alteraciones producidas en la zonificacién urbanistica y en los

tipos de usos regulados

6.2.1. Alteraciones en la zonificacién urbanistica

La intencién de la presente Adaptacién del Planeamiento respecto a la Zonificacién Urbanistica

del Término Municipal no es en ningdn momento establecer nuevas zonas en el territorio, sino

adaptar las existentes a la nueva normativa.
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A este respecto, en Bujalance se producen los siguientes cambios:

1. Los Suelos Especialmente Protegidos de las NN.SS., se desglosan para la adaptacién en
cuatro zonas urbanisticas, de las que sélo dos sufrirdn cambios en la Adaptacién al
planeamiento:

1.1. Vias Pecuarias. Se corresponde con el Suelo Especialmente Protegido de Vias Pecuarias
de las NN.SS. No sufre cambios respecto a lo definido en el Planeamiento vigente.

1.2. Cauces, riberas y mdrgenes. Es el Suelo Especialmente Protegido de Cauces Fluviales del
Planeamiento vigente, considerando todos aquellos cauces fluviales del Término
Municipal y las franjas de terreno a ambos lados de los mismos establecidas por las

NN.SS.

1.3. Bienes inscritos en el CGPHA. Los Suelos Especialmente Protegidos de Yacimientos
Arqueoldgicos pasan a tener esta denominacién. Lo constituyen el conjunto de bienes
inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.

2. El Suelo preservado por sus valores agricolas pasa a denominarse “Suelo No Urbanizable de
Cardcter Rural. Campifa”, en referencia a su vocacién agricola dedicada casi por completo
al cultivo del olivar, pero no sufre modificaciones en su definicién respecto del Planeamiento
vigente.

3. Se declara como “Zona de cautela” a los terrenos destinados a la construccién de dos
variantes de la A-306, una de ellas que enlace dos tramos de dicha carretera, evitando trafico
en el interior del ndcleo urbano, y la otra destinadas a unir la A-306 con la A-309. Ambas
franjas de terreno aparecian ya en el planeamiento vigente como SNU-CSG (Suelo No
Urbanizable-Cautela Sistema General).

Se crea una nueva zona urbanistica, de Infraestructuras territoriales, no definida como tal en las NN.SS.
Comprende todos aquellos elementos destinados a cohesionar las diferentes partes del territorio, tales
como carreteras, lineas de ferrocarril o lineas eléctricas.

Zonificacién NN.SS. Zonificacién Adaptacién Planeamiento
Vias Pecuarias SNUEP Vias Pecuarias
Suelos Especialmente Cauces fluviales SNUEP Cauces, riberas y margenes
Protegidos Vocmiontos
cmient SNUEP Arqueolégica
arqueoldgicos
Suelos preservados por sus valores agricolas SNUCR. Campina
Suelos pertenecientes a los Sistemas Generales Sistemas Generales

SNUEP Infraestructuras territoriales

SNU-CSG (Suelo No Urbanizable-Cautela

Sistema General) Zona de Cautela
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6.2.2. Alteraciones en los tipos de usos regulados

A efectos del establecimiento normativo para las distintas clases del SNU, los diferentes usos se
organizan en la Adaptacién en:

a. USOS PERMITIDOS O AUTORIZABLES: son aquellos que el Plan posibilita implantar en
la categoria de suelo correspondiente, ya sea de manera directa (por estar exentos de
licencia por legislacién sectorial), previa obtenciéon de licencia urbanistica, o mediante la
aprobacién de Proyecto de Actuacién o Plan Especial (por constituir Actuaciones de
Interés Publico) 1.

b. USOS PROHIBIDOS: son aquellos que el Plan impide implantar en la categoria de suelo
correspondiente.

Asi, los Usos permitidos del Planeamiento vigente, se traducen en la adaptaciéon en Permitidos o
Autorizables. Los Usos prohibidos del Planeamiento vigente se mantienen bajo la denominacién
de Usos prohibidos.

De forma general, para el Suelo No Urbanizable del Término Municipal de Bujalance la
Adaptacién define los usos siguientes, para cada uno de los cuales la normativa establecerd las
determinaciones especificas:

— Edificacién agricola

— Edificacién vinculada a las grandes infraestructuras
— Instalacién agropecuaria

— Vertedero

— Instalacién extractiva

— Instalaciones naturalisticas o recreativas
— Establecimientos turisticos

— Edificacién piblica

— Industria

— Instalaciones de energias renovables

— Vivienda vinculada a fines agrarios

— Infraestructuras territoriales

Esto es, con respecto a los usos regulados en el Planeamiento vigente, desparecen los usos de
Servicio de Carreteras y de Vivienda, y se crean los usos de Vivienda Vinculada a Fines Agrarios,
Establecimientos Turisticos e Instalaciones de Energias Renovables.

TLOUA, art. 42
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A modo de resumen, podemos comparar los establecidos en la normativa vigente y los que
aparecen en la adaptacion de la misma:

Usos definidos en las | Usos definidos en la Adaptacién

NN.SS.
Edificacién agricola Edificacién agricola
Edificacién vinculada a Edificacién vinculada a grandes infraestructuras

grandes infraestructuras

Instalacion agropecuaria | Instalacion agropecuaria

Vertedero Vertedero

Instalacién extractiva Instalacién extractiva

Instalacion deportiva y Instalaciones naturalisticas o recreativas (adecuaciones
recreativa naturalisticas, adecuaciones recreativas, parque rural, instalacion

de ocio, complejos de ocio)

Establecimientos turisticos (establecimientos para alojamiento
turistico en el medio rural, establecimientos especificos de
restauracién)

Edificacion publica Edificacién publica

Industria Industria (gran industria, industrias vinculadas al medio rural,
industria energética, industrias nocivas o peligrosas, otras
industrias)

Instalaciones de energias renovables (instalacién de biomasa
para usos eléctricos o térmicos, instalacién solar fotovoltaica,
instalacién solar térmica, instalacion edlica, instalacién
hidraulica)

Vivienda vinculada a fines agrarios

Infraestructuras Infraestructuras territoriales
interurbanas
Servicios de carreteras Pasa a integrarse en otros usos regulados: grandes

infraestructuras y establecimientos turisticos

Vivienda Desaparece el uso de vivienda y sélo se considera la vivienda
vinculada a fines agrarios
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6.3. Descripcién y justificacién de las categorias y tipos de suelo no urbanizable

Tras delimitar las zonas en que se divide el Suelo No Urbanizable, se definen las categorias y
tipos de suelo correspondientes a la Adaptacién a la LOUA:

1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA.
Comprende los siguientes tipos:

a. SNU-EP Infraestructuras Territoriales. Integra las siguientes infraestructuras
i. Carreteras

1. Vias convencionales pertenecientes a la Red Provincial de carreteras. Dichas
carreteras son:

CO-4200 De A-3125 a Bujalance

CO 4103 De Bujalance a Villa del Rio

CO-4101 De Bujalance a Lopera

CO-5104 De Canete de las Torres a Villa del Rio
CP-202 De Canete de las Torres a Villa del Rio
CO-4102 De Bujalance a Pedro Abad

g. CO-3200 De CO-3204 a Bujalance por la campifia
h. CO-5105 De CO-5104 a L.P. Jaén (Lopera)

i. CP-193 De San Antonio

i. CP-199 T3 De Castro a Bujalance Tramo 3°

o Q

© o o0

.

2. Vias convencionales pertenecientes a la Red Autonémica de Carreteras.
a. A-309 De Montoro a Castro del Rio
b. A-306 De El Carpio a Torredonjimeno

ii. Infraestructuras ferroviarias. Linea de ferrocarril de Alta Velocidad Espafiola
Madrid-Sevilla.

iii. Red eléctrica de alta tensién

b. SNU-EP Cauces, riberas y margenes. Ademds del dominio pdblico y su zona de
servidumbre, donde con carécter general estd prohibido cualquier uso edificatorio, el
PGOU establece dentro de esta categoria de SNU los terrenos comprendidos en dos
franjas de 25 metros cada una a ambos lados del cauce de arroyos a efectos de
proteccion ante posibles riesgos y proteccion del valor ecolégico y paisajistico de los
cauces.

c. SNU-EP Vias Pecuarias. Las Vias Pecuarias y elementos asociados existentes en el término
municipal, su anchura legal y superficie, longitud aproximada en el interior del término y
su situacién administrativa son las siguientes:

|. Cordel de Alcolea
Anchura legal: 37,61 m

Longitud: dos tramos de 800 m cada uno
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Situacién administrativa: Clasificada. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

[I. Descansadero de San Juan de Dios
Superficie: 2 has.
Asociado a: Cordel de Alcolea

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,

publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

lIl.  Cordel de Porcuna
Anchura legal: 37,61 m
Longitud: 4,5 km

Situacién administrativa: Clasificada. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

IV. Cordel de Castro
Anchura legal: 37,61 m
Longitud: 5 km

Situacién administrativa: Clasificada. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

V. Vereda del Pozo de las Yeguas
Anchura legal: 20,89 m
Longitud: 10 km

Situacién administrativa: Clasificada. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,

publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

VI. Vereda de Lopera
Anchura legal: 20,89 m
Longitud: 7,5 km

Situacién administrativa: Clasificada. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

VII.  Vereda de Montilla
Anchura legal: 20,89 m
Longitud:2,5 km

Situacién administrativa: Deslindada. Resolucién de 14 de septiembre de 2007,

publicada en BOJA n°® 204 de 17 de octubre de 2007.
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VIIl. Vereda de Bujalance a Cérdoba
Anchura legal: 20,89 m
Longitud: 6 km

Situacién administrativa: Clasificada. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

IX. Vereda de Cérdoba a Cafete de las Torres
Anchura legal: 20,89 m
Longitud: 7 km

Situacién administrativa: Parcialmente deslindada (dos tramos). Resolucién de 26 de
marzo de 2003, publicada en BOJA n°® 72 de 15 de abril de 2003 y resolucién de 4
de septiembre de 2007, publicada en BOJA n°® 199 de 9 de octubre de 2007.

X. Vereda de Bujalance a Pedro Abad
Anchura legal: 20,89 m
Longitud: 8 km

Situacién administrativa: Clasificada. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XI. Vereda de Morente a El Carpio
Anchura legal: 20,89 m
Longitud: 4 km

Situacién administrativa: Parcialmente deslindada. Resolucién de 22 de febrero de

2007, publicada en el BOJA n° 63 de 29 de marzo de 2007.

XIl. Vereda de Fuente Agria
Anchura legal: 20,89 m
Longitud: 4 km

Situacién administrativa: Clasificada. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

Xll.  Colada de Bujalance a El Carpio
Anchura legal: 12,50 m
Longitud: 9 km

Situacién administrativa: Clasificada. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.
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XIV. Colada de Montoro a Cafete de las Torres.
Anchura legal: 12,50 m
Longitud: 11 km

Situacién administrativa: Deslindada. Resolucién de 20 de febrero de 2008,
publicada en BOJA n® 53 de 17 de marzo de 2008.

XV. Descansadero-abrevadero de las Yeguas
Superficie: 0.5 has.
Asociado a: Vereda del Pozo de las Yeguas

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XVI. Abrevadero del Pilar
Superficie: 0.1 has.
Asociado a: Vereda de Montilla

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XVII.  Descansadero-abrevadero de Pozo Nuevo
Superficie: 0.5 has.
Asociado a: Vereda de Bujalance a Cérdoba

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,

publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XVIIl.  Abrevadero del Pozo del Prado
Superficie: 0.1 has.
Asociado a: Vereda de Bujalance a Cérdoba

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XIX. Descansadero de la Cansina
Superficie: 1 has.
Asociado a: Vereda de Bujalance a Cérdoba

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.
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XX. Abrevadero del Coro
Superficie: 0.1 has.
Asociado a: Vereda de Bujalance a Pedro Abad

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,

publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XXI.  Descansadero del Calvario
Superficie: 1 has.
Asociado a: Vereda de Bujalance a Pedro Abad

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XXIl.  Pozo-abrevadero de Palo Muerto
Superficie: 0.1 has.
Asociado a: Vereda de Fuente Agria

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XXIll.  Pozo de los Chavales
Superficie:
Asociado a: Cordel de Porcuna

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,

publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XXIV. Pozo-abrevadero del Pujar
Superficie:
Asociado a: Vereda del Pozo de las Yeguas

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

XXV. Abrevadero del Pozo Tarifa
Superficie:
Asociado a: Vereda del Pozo de las Yeguas

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.
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XXVI.

XXVII.

XXVIII.

Pozo-abrevadero de la Cafiada de Andrés
Superficie:
Asociado a: Vereda de Fuente Agria

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

Pozo-abrevadero de Fuente Agria
Superficie:
Asociado a: Vereda de Fuente Agria

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

Abrevadero de Matarredonda
Superficie:
Asociado a: Colada de Montoro a Canete

Situacién administrativa: Clasificado. Orden ministerial de 17 de enero de 1953,
publicada en BOE de 8 de abril de 1953.

Las Vias Pecuarias y elementos asociados que encontramos en el municipio de Bujalance
no estdn deslindadas por completo, de manera que, en la planimetria, aparecerd el
trazado orientativo para aquellas que se encuentran clasificadas. Los tramos deslindados
se indican en la misma con un color de trama diferente.

. SNU-EP Arqueoldgica. Diversos elementos incluidos en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

Arroyo de Ferndn Garcia
Cédigo SIPHA: 140120011

Descripciéon: asentamiento de escasa consideraciéon, compuesto por materiales
superficiales: tegulae, imbrices y fragmentos de cerdmica comin.

Camino Alto
Cédigo SIPHA: 140120012

Descripcién: yacimiento pequefo, con restos escasos de cerdmicas romanas
comunes, fegulae, imbrices y terra sigillata.

Villa romana Camino de Montoro

Cédigo SIPHA: 140120013
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Descripcién: villa de época romana con abundante material cerdmico en
superficie: cerdmicas comunes, fragmentos de dolium, dnforas, vidrio, mérmol,
terra sigillata.

IV. Los Caneteros
Cdédigo SIPHA: 140120014
Descripcién: yacimiento sobre la cima de la Loma de las Vacas, con abundante
material de época romana: tegulae, cerdmicas comunes, imbrices y terra sigillata.
Aparecen también cerdmicas pintadas a bandas de época ibérica.

V. Villa romana San José de la Zarzuela
Cédigo SIPHA: 140120015
Descripcién: asentamiento situado en ladera con abundante material en superficie:
fragmentos de mdrmol, vidrio, cerémicas comunes, tegulae, paredes finas,
imbrices, terra sigillata.

VI.  Cerro Calvario
Cédigo SIPHA: 140120016
Descripcién: abundantes restos en la ladera del cerro: cerdmicas ibéricas a
bandas, de pasta gris, cuencos y sobre todo romanas comunes, tegulae, de tipo
comercial y terra sigillata.

VII. Villa romana Cabanillas
Coédigo SIPHA: 140120017
Descripcién: en la ladera hacia la Cafada del Infierno, se observan en superficie
material cerdmico que responde en su mayoria a los tios ya conocidos para otros
lugares: cerdmicas comunes, tegulae, imbrices, laterculi y terra sigillata.

VIIl. Caseria de Belmonte Bajo

Cédigo SIPHA: 140120019
Descripcién: abundantes restos romanos, tegulae, cerémicas comunes, cerdmicas
comerciales, terra sigillata, que aparecen en la ladera del cerro y en los
alrededores del cortijo.

IX. Yacimiento del Cortijo de Belmonte
Cédigo SIPHA: 140120020
Descripcién: en torno al cortijo, que fue parroquia durante la Edad Media, se
encuentran restos de cerémicas vidriadas de diversos tipos
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X.

Xl.

Xll.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

Yacimiento del Cortijo de Lorilla
Cédigo SIPHA: 140120021

Descripcién: sobre el denominado cerro del Olivo y fundamentalmente en la
ladera que cae hacia el camino se encuentran numerosos restos romanos y
medievales: cerdmicas comerciales, tegulae, fragmentos de placas de marmol,
terra sigillata y medievales de tipo vidriado.

Dehesa de Los Potros
Cédigo SIPHA: 140120022

Descripcién: asentamiento de cardcter ristico con abundantes restos cerdmicos
que caen hacia la ladera Sur. Cerdmicas romanas comunes, comerciales, tegulae y
terra sigillata. Asf mismo se encuentran cerdmicas medievales vidriadas.

Fernan Garcia
Cédigo SIPHA: 140120023

Descripcién: a media ladera del cerro, hacia el camino, afloran numerosos restos
de época romana: cerdmicas comunes, de tipo industrial, laterculi y terra sigillata.

Fuenblanquilla
Coédigo SIPHA: 140120024

Descripcién: yacimiento de mediana extensién situado junto a la nueva variante de
Bujalance. Abundantes cerdmicas romanas industriales y comunes, pero sobre todo
medievales de tipo vidriado.

Villa romana La Fuente Agria
Coédigo SIPHA: 140120025

Descripcién: yacimiento de pequefia extension, con restos escasos y muy dispersos:
cerdmicas romanas comunes, tegulae, imbrices y fragmentos de dolium.

Fuente del Chorro
Cédigo SIPHA: 140120026

Descripcién: los restos del yacimiento se extienden desde la cumbre del cerro hacia
el arroyo del Pozo Nuevo: cerdmicas comunes romanas, comerciales, de tipo
industrial, fragmentos de marmol, terra sigillata; otras son medievales de cocina 'y
vidriadas.

Fuente de La Higuera

Cédigo SIPHA: 140120027
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Descripcién: a ambos lados del camino y sobre todo hacia la carretera se ven
numerosos restos cerdmicos romanos: comunes, sigillatas, tegulae e imbrices.
También medievales de tipo vidriado.

XVII.  Los Leones
Cédigo SIPHA: 140120028
Descripciéon: yacimiento de mediana extensién con abundante material en
superficie. Aunque se ven algunas cerdmicas pintadas a bandas de tradicién
ibérica, las mds numerosas son romanas: comunes, tegulae, imbrices, sigillata;
medievales de tipo vidriado.
XVIII.  Maria Aparicio
Cédigo SIPHA: 140120029
Descripcion: los restos son muy escasos y se reducen a las tipicas tegulae romanas,
imbrices, laterculi y fragmentos de terra sigillata.
XIX.  Matadero municipal
Cédigo SIPHA: 140120030
Descripciéon: yacimiento de pequefas dimensiones y restos muy escasos: cerdmicas
romanas comunes, tegulae, imbrices, ladrillos y terra sigillata.
XX. Monte Real
Cédigo SIPHA: 140120031
Descripcién: yacimiento de pequefia extension, pero muy rico en materiales de
superficie: cerdmicas romanas de tipo comercial, tegulae, comunes y terra sigillata;
también las hay medievales de tipo vidriado. Los materiales se encuentran rodados
hacia la Cafada del Infierno.
XXI.  Las Palominas
Cédigo SIPHA: 140120032
Descripcién: cerdmicas romanas comunes, tegulae, imbrices, fragmentos de placas
de marmol y terra sigillata, hay otras medievales vidriadas.
XXIl. Pozo de Mena
Cédigo SIPHA: 140120033
Descripciéon: cerdmicas romanas comunes y fegulae y ofras mds abundantes de
factura medieval de tipo vidriado.
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XXIII.  Pozo Nuevo
Cédigo SIPHA: 140120034

Descripcién: cerdmicas de época romana: comunes, tegulae e imbrices.

XXIV. La Solana
Codigo SIPHA: 140120035

Descripcién: desde la cima del cerro hacia el arroyo de La Zarzuela se ven restos
de época romana: tegulae, cerdmicas comunes y terra sigillata. Asimismo,
aparecen algunas cerdmicas modeladas a mano de la Edad del Bronce y un
hacha.

XXV. El Tesorillo
Cédigo SIPHA: 140120036

Descripcién: se encuentran algunas cerdmicas romanas comunes, tegulae y
sigillatas, pero son mds abundantes las medievales de tipo vidriado.

XXVI. Casa de Uribe
Cédigo SIPHA: 140120037

Descripciéon: en la ladera sur del cerro, se encuentran restos cerdmicos de época
ibérica -pintadas a bandas-, y romanas -comunes, tegulae-; también son
frecuentes las cerdmicas a mano de la Edad del Bronce y numerosos fragmentos de
silex.

2. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL.
Encontramos sélo un tipo en el Término Municipal de Bujalance:

a. SNU de Carécter Rural. Campifa. Integrado por la mayor parte del suelo ristico del
municipio. Son terrenos de alto valor agricola, dedicados casi en exclusiva al cultivo del
olivar.

3. ZONA DE CAUTELA

Se trata de ferrenos en los que estd proyectada la construccion de un duplicado de la A-306, y
una conexién de ésta Ultima con la A-309 sin necesidad de pasar por el nicleo urbano. Esta
reserva de suelo responde al necesario mantenimiento de sus caracteristicas para la protecciéon
de la integridad y funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos
publicos o de interés piblico.
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Se resume a continuacién la adscripcién de cada zona a la clasificaciéon del suelo no urbanizable
adaptada en la LOUA:

Categorias SNU

Tipos SNU

Ambito de Afeccién

SNU de Especial
Proteccion por
Legislacion
Especifica

SNU-EP
Vias Pecuarias

Vias Pecuarias y elementos asociados

SNU-EP Cauces,

riberas y margenes

Franja de 25 metros a cada lado de los cauces que
discurren por el Término Municipal

SNU-EP
Infraestructuras
territoriales

Carreteras. Lineas de Ferrocarril. Red eléctrica

SNU-EP
Histérico-Cultural

Diversos elementos incluidos en el Catdlogo General
del Patrimonio Histérico de Andalucia.

SNU de cardcter
Natural o Rural

SNU Cardcter Rural.
Campifia

Suelo Rural. Campifia

Zona de cautela

Duplicado de la A-306 y conexién entre A-306 y A-309

6.4. Establecimiento de sistemas generales

6.4.1. Sistemas generales del planeamiento vigente y de la Adaptacién

En el término municipal de Bujalance, para el SNU, se definen los siguientes Sistemas Generales:

i.  SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS (SG-IS). Lo componen:

a. SG-IS Carreteras. Red viaria destinada a permitir la accesibilidad y movilidad entre

distintos puntos del término municipal, asi como las reservas de suelo necesarias

para futuro emplazamiento de nuevos elementos.

A este respecto, en Bujalance encontramos las siguientes:

— Vias convencionales pertenecientes a la Red Provincial de Carreteras:

— CO-4200 De A-3125 a Bujalance

— CO 4103 De Bujalance a Villa del Rio

— CO-4101 De Bujalance a Lopera

— CO-5104 De Cariete de las Torres a Villa del Rio

— CP-202 De Canete de las Torres a Villa del Rio

— CO-4102 De Bujalance a Pedro Abad

— C0O-3200 De CO-3204 a Bujalance por la campifia
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— CO-5105 De CO-5104 a L.P. Jaén (Lopera)
— CP-193 De San Antonio
— CP-199 T3 De Castro a Bujalance Tramo 3°

— Vias convencionales pertenecientes a la Red Autonémica de Carreteras:

—  A-309 De Montoro a Castro del Rio

— A-306 De El Carpio a Torredonjimeno
b. SG-IS Red eléctrica de alta tensién

c. SG-IS Infraestructuras Ferroviarias. Incluye todos aquellos elementos asociados a
la gestién, mantenimiento y uso de la infraestructura ferroviaria localizada en el
territorio municipal, asi como la propia linea férrea.

d. SG-IS Emisario de Saneamiento a E.D.A.R.

i. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS (SG-EQ). Comprende todos aquellos centros
al servicio de la ciudadania, asf como los terrenos reservados para futuros equipamientos
previstos. Para el SNU de Bujalance se han distinguido:

a. SG-EQ Cementerio y reserva de suelo para su ampliacién
b. SG-EQ Complejo deportivo de Bujalance

c. SG-EQ Cementerio de Morente

d. SG-EQ Pista deportiva en Morente

iii. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (SG-EL). Compuesto para el Suelo No
Urbanizable de Bujalance por:

a. SG-EL Parque en Morente

6.5. Elementos singulares protegidos en suelo no urbanizable

Son aquellos elementos de diversa indole presentes en el SNU no recogidos por el CGPHA. No obstante,
su inclusién en la memoria de la Adaptacién se justifica en base a que son elementos que, por su valor
arquitecténico, arqueoldgico, histérico, natural o etnoldgico, merecen ser contemplados dentro de la
estructura del Suelo No Urbanizable.

Para conformar este inventario de elementos singulares a considerar en el SNU, se han consultado
distintas fuentes, entre las que cabe destacar:

- Informes Basicos de Patrimonio Inmueble emitidos por la Consejeria con competencias en
materia de Patrimonio

- Catélogo de Fuentes de la Provincia de Cérdoba
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- Inventario de Cortijos, Haciendas y Lagares. Consejeria de Obras Publicas y Transportes
- Inventario de los Arboles y Arboledas Singulares de la Provincia de Cérdoba
- Ayuntamiento de Bujalance

Una vez estudiados, todos estos elementos se han clasificado en funcién del principal valor que
aportan al conjunto del territorio. Asi, surgen para Bujalance cuatro grupos de elementos protegidos:
patrimonio arqueolégico, patrimonio arquitecténico, patrimonio etnolégico y patrimonio natural.

A efectos de catélogo, los bienes y elementos inventariados se organizan en dos niveles:

- Elementos a proteger. Cuentan con ficha en el catdlogo y su proteccién se justifica por su
condicién de BIC, de elemento incluido en el CGPHA, de  elemento protegido ya incluido en
el planeamiento vigente refundido o de si es un elemento merecedor de proteccién de los
relacionados en el informe de la Consejeria con competencia en materia de patrimonio u otros
inventarios andlogos. Aparecen grafiados en el plano de Ordenaciéon Completa (O-3).

- Oitros bienes y elementos de interés. Se incluyen en un listado en la memoria del catdlogo,
conformado por todos aquellos elementos de interés recogidos en informes e inventarios,
recogidos por la adaptacién. Asimismo, aparecen aquellos elementos, procedentes de estas
mismas fuentes, cuyo andlisis, valoracién e identificacién excede el alcance de la adaptacién.
En ninguno de los casos, los elementos aparecen en la planimetria de la adaptacion.

En el Término Municipal de Bujalance, se identifican los elementos siguientes clasificados atendiendo a
sus singularidades arqueoldgicas, etnolégicas, arquitecténicas o naturales:

a. Patrimonio arqueolégico.
PY-I  Bunker del Cortijo de El Francés

PY-Il  Casa de Cardona

b. Patrimonio arquitecténico

PA-l.  Puente en la aldea de Morente
PA-Il.  Cementerio de Bujalance
PA-Ill.  Cementerio de Morente
PA-IV.  Cortijo de Maria Aparicio
PA-V.  Casa de Villagorda
PA-VI.  Cortijo de Cabanillas

PA-VII.  Cortijo de la Cruz
PA-VIII.  Cortijo de El Dedn
PA-IX.  Cortijo La Heredad

PA-X.  Cortijo del Pancho

PA-XI.  Cortijo de San Antonio
PA-XIl.  Cortijo de San Fernando de Belmonte
PA-XII.  Cortijo San Juan
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7.

PA-XIV.  Cortijo de Salvanes
PA-XV.  Cortijo Santo Tomds

c. Patrimonio etnolégico.

PE-IV.  Fuente del Pilar

PE-V.  Fuente del Chorro

PE-VI.  Fuente de La Fuenblanquilla
PE-VIl.  Pozo de Matarredonda
PE-VIIl.  Pozo de la Aforeta

d. Patrimonio natural.

PN-I.  Arbol Singular
PN-II.  Olivar antiguo de la Vereda de Montilla
PN-Ill.  Olivar antiguo de la Vereda de Cérdoba a Canete de las Torres

PN-IV. Mancha de Monte Mediterrédneo en la Colada de Montoro a Cafete de las
Torres

MARCO PARTICIPATIVO. RESULTADOS DE LOS PROCESOS DE PARTICIPACION PUBLICA.

Andlisis de las subsanaciones incluidas derivadas de las alegaciones.

Alegacién Gnica: D. Miguel Olaya Gonzélez.

(Se adjunta fotocopia de la misma)

Se desestima por solicitar modificacién en el Planeamiento Aprobado, con antelaciéon a esta
Adaptacién, sobre la UE-9R:

Estudio de Detalle, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 29 de junio de 2006 y
publicado en el BOP de 16 de enero de 2006.

Proyecto de Reparcelacién, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 23 de noviembre
de 2007 y publicado en el BOP el 26 de febrero de 2008.

Proyecto de Urbanizacién, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 23 de noviembre de
2007 y publicado en el BOP el 26 de febrero de 2008.

Todos ellos con sus procesos de participacién publica correspondientes.

No es objeto de este documento la ordenacién de ningin tipo de suelo sino la adaptacién a la
LOUA de las determinaciones recogidas en la anterior Revision de las NNSS y el planeamiento
que en su desarrollo haya tenido lugar desde su aprobacién hasta el momento actual.

Andlisis de las subsanaciones incluidas derivadas de los informes emitidos.
o Carreteras
Ante el examen de los aspectos que pudieran incidir sobre afecciones a carreteras

provinciales que discurren por el término municipal de Bujalance, se detecté que debian
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O

también incluirse dentro del Sistema General de Comunicaciones e Infraestructuras las

siguientes: CO-3200, CO-5105, CP-193 y CP-199 T3.

Se han incluido dichas vias, identificdndolas literal y gréficamente en los documentos de
la adaptacién (normativa, memoria y planos).

Cultura

El informe emitido por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, con fecha
12/03/2010 (en fase de Aprobacién Inicial), incluye una serie de valoraciones que se
han estudiado y solventado como sigue, ordenadas conforme a la distinta categoria de
los bienes del patrimonio histérico andaluz presentes en el término municipal de
Bujalance:

= Bienes inscritos en el CGPHA:
Se han recogido de forma integra en la nueva redaccién las correcciones propuestas
en el informe en relacién con los siguientes puntos del documento:
Se traslada el plano de delimitacién existente en el Planeamiento Vigente a los de
Ordenacién Estructural y Ordenacién Completa.

Articulos de las NN UU; Articulos 23, 32, 68, 89, 93

Se han recogido de forma parcial en la nueva redaccién las correcciones propuestas
en el informe en relacién con los siguientes puntos del documento:
Art. 96 En el epigrafe 2, ya se limita al 20% de la parcela menor la superficie de
regularizacién. Se limita a dos el nUmero de parcelas que se pueden agregar para
facilitar la rehabilitacién de edificios catalogados.
Art. 100 Se deja intacta la redacciéon correspondiente al Planeamiento Vigente.

Quedan con su redacciéon original los siguientes puntos del documento:
Art. 1 Al hacerse mencién en el apartado 2 de dicho articulo a la legislacion
vigente, se incluye lo prescrito en la LPHA.
Art. 99 No se considera adecuada la redaccién propuesta debido a lo variado y
en ocasiones contradictorio de la altura de las edificaciones preexistentes. Lo
relativo a la reimplantacion tipoldgica y al patio principal escapa de los cometidos
de la adaptacién. En cuanto al uso de garaje, se define como complementario
para aliviar la presién del automévil en el espacio piblico, no obstante, queda
regulado de forma especifica en el conjunto histérico en el articulo 58.
Las referencias a la relaciéon hueco-macizo, los rétulos comerciales y a la ficha de
catélogo del conjunto Plaza Mayor y Ploza de Espafa, que pueden tener mayor
pormenorizacion, exceden el dmbito de la Adaptacion y son objeto de desarrollo
en una Revisiéon de Planeamiento.

» Catdlogo:
Se han recogido de forma integra en la nueva redaccién las correcciones propuestas
en el informe en relacién con los siguientes puntos del documento:

Fichas ndmero 4, 5, 6, 7, 22, 27, 30, 37, 45, 46, 47, 53, 54, 59, 63, 66
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En cuanto al tratamiento exigido por la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia, exceden al alcance previsto para la Adaptacion de Planeamiento.

* Yacimientos arqueolégicos en SNU inscritos en el CGPHA. A este respecto, el
informe sectorial hacia referencia a la necesidad de incluir en la ficha del
catdlogo la delimitacion literal y grdfica mediante coordenadas de dichos
elementos. Asimismo, se detectaron errores en la transcripcion de las
coordenadas de los yacimientos Camino Alto y Cortijo de Lorilla.

Ambas observaciones se han tratado mediante la inclusién de las coordenadas
de las dreas incluidas dentro del SNU-EP Histérico Cultural en la ficha del
catdlogo correspondiente, con la consecuente subsanacién de errores en las
mismas.

Se ha localizado el Yacimiento “La Alameda” en el plano de Ordenacién
Estructural y se ha redactado una ficha del mismo.

» Respecto a otros bienes inscritos emplazados en SNU. El informe observa que no
se han catalogado los tres escudos existentes en el Cortijo de las Longanizas,
ubicado en el extremo noroccidental del término municipal, proximo al T.M. de
Pedro Abad.

Se incluye una ficha genérica que recoge los tres escudos, y se incluyen éstos
como elementos protegidos por la adaptacion.

Se ha incluido en las fichas del Castillo de la Alcazaba y de la Iglesia de la
Asuncioén lo prescrito en la Disposicion Adicional 49 de la LPHA en relacién con
los entornos de proteccion de los Bienes de Interés Cultural.

» Otros bienes del patrimonio histérico en SNU. En el informe, se indica que
deberfa incluirse en el articulo 138 Actuaciones de interés piblico en terrenos con
el régimen de suelo no urbanizable, como causa de improcedencia de
implantaciéon de un uso en una determinada ubicaciéon del SNU, resultar
incompatible con la proteccién del patrimonio arqueoldgico del término
municipal.

Sin embargo, y estudiadas las condiciones en que se impone esta observacién,
se considera que no es motivo de improcedencia, ya que se han incluido en la

normativa medidas para la protecciéon del patrimonio arqueolégico en caso de
hallozgo casual durante obras.

Los elementos identificados en el informe quedan recogidos ya en la memoria
del Catdlogo, siendo la elaboraciéon de fichas objeto de una revision de
Catdlogo.

= Otros bienes del patrimonio histérico en SNU. Se ha sefalado la no inclusién de
los yacimientos arqueolégicos de Casa de Cardona y Bunker del Francés en el
SNU-EP Histérico Cultural, asi como los Cortijos del Inventario elaborado por la

COPUT.

Dicha exclusién responde a que estos elementos se relacionan como parte del
patrimonio histérico y cultural del término municipal de Bujalance, pero no estdn
inscritos en el CGPHA. Es por ello que se incluyen en un listado en la memoria
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O

del catdlogo, junto con todos aquellos elementos de interés recogidos en
informes e inventarios, recogidos por la adaptacién, sin formar parte de ningin
SNU especialmente protegido.

Informe Previo de Valoracién Ambiental

El Informe Previo de Valoracién Ambiental, expediente EA-10-002 (CO-10-031), recoge
que el documento de adaptaciéon del planeamiento vigente para la aprobacion
provisional deberd contemplar las modificaciones que se adopten para dar respuesta a
las deficiencias recogidas en los apartados de Dominio Publico Pecuario, Proteccién de
Espacios y de la Agencia Andaluza del Agua. A continuacién, se analiza cada una de las
cuestiones planteadas en estos tres dmbitos, siendo las contestaciones acordes a los
criterios del Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Diputaciéon de Cérdoba.

Dominio Pdblico Pecuario

En el informe remitido por la Consejeria de Medio Ambiente, se indica que el

documento de planeamiento deberé recoger textual y cartograficamente:

- Las Vias Pecuarias y sus lugares asociados clasificados en el término municipal con
sus anchuras legales

- El Dominio Publico Pecuario que cuente con expedientes administrativos resueltos
de Modificacién de trazado, Deslinde o Desafectaciones segin sus respectivas
resoluciones.

La memoria de la adaptacion de las NNSS de Bujalance, en el apartado 6.3 Descripcién
y justificacién de las categorias y tipos de suelo no urbanizable, contiene una descripcién
detallada de las Vias Pecuarias existentes en el término municipal, su anchura legal,
longitud en el interior del término y su situacién administrativa. De igual modo, el articulo
165 Suelo no urbanizable de especial proteccién de vias pecuarias, de la normativa,
enumera las Vias Pecuarias existentes en el término municipal, su anchura legal y
situacién administrativa. Respecto a los lugares asociados, en el proyecto de clasificacién,
tan sélo se nombra un descansadero, cuya situacién administrativa es de “Clasificado”
sin conocerse datos relativos a sus dimensiones y que ya se incluye en la memoria y la
normativa.

Respecto al Dominio Piblico Pecuario que cuenta con expedientes administrativos
resueltos, el equipo redactor ha recabado informacién en el Ayuntamiento,
enumerdndose en la normativa (articulo 165) las diferentes resoluciones de deslindes
para las Vias Pecuarias del término municipal de Bujalance.

Asimismo, en planimetria se han diferenciado los tramos deslindados y los no deslindados
mediante el empleo de tramas diferentes, siendo todos estos datos ya incluidos en el
documento para aprobacién inicial.

55

Equipo redactor:

Dolores Garcia Guijo y Manuel Pedregosa Cruz — arquitectos Gloria Pareja Cano y Stela M® Alcdntara Guerrero - bislogas




PLAN GENERAL DE ORDEI'\IACION URBANISTICA DE BUJALANCE. ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO MEMORIA GENERAL
VIGENTE A LA LOUA CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS. TEXTO REFUNDIDO JUNIO 2019

Programa de Planeamiento Urbanistico. Diputacién Provincial de Cérdoba-Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia

Proteccién de Espacios

El informe indica que el término municipal de Bujalance contiene una pequena fraccién
(2.000 m?) del Lugar de Importancia Comunitaria ES6130015 “Rio Guadalquivir-Tramo
medio” y del que no existe reflejo de su presencia en la ordenacién presentada para el
municipio.

A este respecto, la deficiencia se subsana con la inclusién de este espacio como Suelo
no Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica, quedando reflejado en
los apartados correspondientes de normativa, memoria, EslA simplificado y grafiado en
los planos de Ordenacién Estructural y Ordenaciéon Completa.

Agencia Andaluza del Agua

En el informe emitido por la Agencia Andaluza del Agua, relativo a la presente
adaptacién (referencia del documento PD. 14012/A/10.008), incluye las siguientes
observaciones de aplicacién para el SNU:

»  Afeccién al dominio publico hidrdulico. Respecto a los usos en dominio publico
hidrdulico, zona de servidumbre, policia y zonas inundables, se contempla:

® |a categoria de SNU de Especial Proteccién por Legislacion Especifica es
de aplicacién a todos los cauces del término municipal bajo la
denominacién de SNUEP Cauces, Riberas y Mdrgenes. El articulo 163 de
las normas urbanisticas de la presente adaptacién regula los usos de este
tipo de suelos. En él debe quedar claro que todos los usos que se indican
como permitidos o autorizables a efectos de aplicacién del régimen
urbanistico deben de disponer de autorizacién del érgano competente, y
en este caso ya que se trata de actuaciones en zona de policia deben de
tener siempre autorizacién previa de la Agencia Andaluza del Agua.

Dicha observaciéon queda reparada al modificarse la redaccién del
articulo  correspondiente, dejando los usos como Permitidos o
Autorizables.

e Con lo adaptacién, algunos de los suelos no urbanizables han pasado a
destinarse como sistema general de espacios libres, algunos de ellos
atravesados por cauces fluviales, como es el caso del Sistema de Espacios
Libres Parque de Morente, Sistema General en la zona delimitada por el
arroyo del Asno.

Esta observacién resulta improcedente, ya que, al encontrarnos ante una
adaptaciéon del planeamiento vigente, no se han destinado nuevos
Sistemas Generales. No obstante, todas las recomendaciones del informe
emitido por la Agencia Andaluza del Agua, serdn considerados en Planes
Especiales, sometidos a autorizaciéon del organismo competente en
materia de aguas.
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* Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones. De acuerdo con el Decreto
189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, el municipio de
Bujalance presenta varios puntos de riesgo.

En el nicleo de Aldea de Morente

e Zona denominada Arroyo del Asno, causado por una seccién insuficiente del
puente. Dicho punto de riesgo se ha subsanado mediante la ejecucion de
una escollera y la ampliacién de la seccion del cauce.

En el suelo urbano del nicleo principal, los puntos detectados tienen previstas
actuaciones para subsanar las deficiencias segin el informe municipal que se
reproduce a continuacion:

® Arroyo La Pasada Honda: se propone el aumento de la seccién del colector
que pasa bajo la incorporacién desde la carretera de castro del Rio a la N-
324 de forma que el agua pueda reconducirse con normalidad al cauce del
arroyo situado al otro lado de la carretera.

e Calle Coronel Aguilera: en este caso se propone la sustitucion del colector
de la calle Coronel Aguilera por uno de mayor seccién, aumentando el
nimero de imbornales que recogen agua en la calle. Por otra parte, para
evitar el retroceso del agua, se introducird otro colector que discurrird en
paralelo en la calle Fernando Martin Cano, buscando un nuevo punto de
entronque con el primer colector en el que la inclinacién de los mismos sea
la idénea para que no se produzca el ya mencionado retroceso.

e Calle Morente: en este caso, se propone la solucién de la construccién de
una cuneta que recoja las aguas de escorrentia en la margen derecha de la
calle Extramuros Carmen evitando asi que el agua discurra hasta la calle
Morente, situada a menor cota.

e Calle Rosa: se propone la sustitucion del colector de seccién insuficiente por
otro de mayor didmetro, asi como el aumento del nimero de imbornales de
recogida de aguas a ambos lados de la via.

e Inferseccién de la calle Doctor Fléming con Ronda Sur: se propone el
aumento del ndmero de imbornales en las zonas cercanas al cruce de
Avenida Ronda Sur, Avenida Doctor Fléming y Ronda de Consolaciéon. Se
propone también aumentar el diédmetro del colector que discurre por Doctor
Fléming, si fuese necesario, para poder acoger el aumento de la cantidad de
agua recogida en las tres vias antes mencionadas.

e Plaza Soriana: se proponen las obras de mejora del saneamiento
infroduciendo un segundo colector en paralelo a la béveda preexistente que
alivie la carga de agua recogida en la Plaza Soriana y en las calles situadas
aguas arriba.

57

Equipo redactor: Dolores Garcia Guijo y Manuel Pedregosa Cruz — arquitectos Gloria Pareja Cano y Stela M® Alcantara Guerrero - bislogas




PLAN GENERAL DE ORDEI'\IACION URBANISTICA DE BUJALANCE. ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO MEMORIA GENERAL
VIGENTE A LA LOUA CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS. TEXTO REFUNDIDO JUNIO 2019

Programa de Planeamiento Urbanistico. Diputacién Provincial de Cérdoba-Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia

- Andlisis de las subsanaciones incluidas derivadas del Acuerdo de Resolucién de la Aprobacién
Definitiva del PGOU de Bujalance.

A continuacién, se incluye un documento en el que se analizan todas las cuestiones incluidas en

este acuerdo y se especifican todos los cambios realizados derivados de ellas contenidas en este
Texto Refundido.

58

Equipo redactor: Dolores Garcia Guijo y Manuel Pedregosa Cruz — arquitectos Gloria Pareja Cano y Stela M® Alcantara Guerrero - bislogas







DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS SENALADAS EN EL
ACUERDO DE RESOLUCION DE LA CPOTyU RELATIVA AL PGOU DE
BUJALANCE
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Delegacin Territorial de Cordoba

Cerfificacion, emitida en los ¥rminos previstos en ef art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin, asi como los articulos
93, 95 y 96 de fa Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucfa, del acuerdo
adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba en sesién celebrada el dia
11 de septiembre de 2012, en relacion con el sigulente expediente:

pe12-12

Formulado v tramitado por el Ayuntamiento de Bujalance, para la solicitud de la aprobacién definitiva del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de dicho municipio, en virtud de lo dispuesto en el articulo 31.2.B.a de fa
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia {en adelante LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1.- Con fecha 13 de marzo de 2012, tuvo enirada en la Delegacidn Provincial de la Consejeria de Obras Plblicas y
Vivienda expediente administrativo de tramitacién y dos ejemplares del documento técnico del Pian General de
Ordenacién Urbanistica de Bujalance, para su aprobacién definiiva por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanisme de Cordoba (en adelante CPOT y U.)

Una vez tuvo entrada e expediente en la Delegacién Provincial se requirié del Ayuntamiento lo completase con
diversa documentacién, fo que fue cumplimentado con fechas 12 de abril de 2012,

2.- Bl presente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Bujalance tiene su origen en la decisién municipal de
adaptar sus Normas Subsidiarias a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el marco del Programa de
Planeamiento Urbanistico elaborado por fa Diputacién Provincial de Cérdoba, y en el que participa el Ayuntamiento
de Bujalance.

Con fecha 23 de diciembre de 2009, y previo informe técnico y juridico emitido por el Servicio de Arquitectura y
Urbanisme de la Diputacién Provincial, se procede por el Pleno del Ayuntamiento a la aprobacién inicial del Plan
General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Bujalance, sometiéndose a continuacién a un perfode de
informacion publica de un mes, mediante publicacién de anuncio en el BOP n° 19, de 2 de febrero de 2010, en e}
Diario Cérdoba de 22 de enero de 2010 y en el tablén de anuncios del Ayuntamiente, cumplimentandose el tramite
preceptive de comunicacién a los municipios colindantes. Dicho periodo culmina con la presentacion de una
alegacion, la cual fue debidamente informada por el equipo redactor y resuelta por Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 20 de mayo de 2011.

También durante dicho periodo se solicitan los informes sectoriales que resultan preceplivos, recibiéndose e
incorporandose al expediente los sigulentes:

C/. Tomés de Aquino, s/n. 7.2 Planta, 14071 Cdrdoba
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Organo/Entidad Fecha Exigencia Sentido
CVOT DP Favorable con dos
Incidencia Territorial 08/03/10 D.A. 8" LOUA .
observaciones

Diputacién Provincial
Area de infraestructura y
Desarrollo Sostenible

Art35 y 566 de la Ley
05/02/10 8/2001, de Cameteras de | Favorabie Condicionado
Andalucia :

Ministerio de Fomento 1170272010 | At 102 dela Ley 25/1988,
de carreteras del estado

COPY DP At 35 ley 8/2001, de
_Seqvicio de Carreteras ,,9,7,/03f2011 Carreteras de Andalucia

Art, 29.4 de 1a Ley 14/07,
de Patrironio Heo

Art. 25.4 RD Legis 1/2001,
TR Ley de Aguas

Art. 189 Lley 3372002, de
Patrimonio del Estado

Favorable

Favorable Contdicionado

Con deficiencias a subsanar en
bienes inscritos en el Catélogo y
recornendaciones en los demads.

CP Patrimonio Heo 12/03/2010

AAA 1570372010 Favorable con prescripciones

Ministerio del Interior 0471072011 Favorable

Paralelamente, se recibe e incorpora al expediente el Informe Previo de Valoracion Ambiental emitido por la
Delegacion Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Medic Ambiente con fecha 15 de julio de 2010,

A continuacion, se procede por el Pleno del Ayuntamiento a aprobar provisionalmente el documento técnico en
sesion celebrada con fecha 20 de mayo de 2011, solicitdndose informe, a los érganes y entidades administrativas
que habian emitido el informe preceptive y vinculante a la aprobacion inicial, a los efectos previstos en el articulo 32.
1 regla 4° de [a LOUA. Al respecto consta en el expediente:

- Informe del Servicio de Carreteras de Ia Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Piblicas y Vivienda
de 5 de octubre de 2011 de ratificacién del anterior de 7 de marzo de 2011.

- Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental de fecha 23 de noviembre de
2011 en sentido favorable siempre que se incluyan unas prescripciones,

- Informe del Area de Infraestructura y Desarrolio Sostenible de la Diputacion Provincial de fecha 31 de
octubre de 2011 de ratificacion del anterior de 5 de febrero de 2010.

- Informe desfavorable de la Direccién General de Planificacién y Gestion del Dominio Pablico Hidréulico de fa
Consejerfa de Medio Ambiente de fecha 22 de julio de 2011, ratificado por la Confederacion Hidrografica
del Guadalquivir con fecha 29 de septiembre de 2011.

Consta en el expediente administrativo certificado del secretario del Ayuntamiento de que con fecha 19 de
octubre de 2011 se solicité de nuevo informe de |a antes citada Direccién General sin que a la fecha de 12
de marzo de 2012 constara su emisidn.

- Informe de la Direccién General de Bienes Culturales de la Consejerfa de Cultura de fecha 14 de octubre de
2010 cuya valoracion es que en el documento técnico se subsanan parte de las prescripciones que ya
fueron sefialadas pero que siguen pendiente de subsanarse ofras, las cuales mientras no sean subsanadas

impiden la emision de un informe favorable. '
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Finalmente, consta en e} expediente el Informe de Valoracién Ambiental emitido con fecha 20 de febrero de 2012
por la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Cérdoba viable condicionado al cumplimiento de
fas especificaciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el referido Informe emitido por la Delegacion
Provincial en Cordoba de la Consejeria de Medio Ambiente.

Una vez tuvo entrada el expediente en la Delegacién Provincial se requitié del Ayuntamiento lo completase con
diversa documentacion, 1o que fue cumplimentado con fecha 12 de abrif de 2012

3.- Emitido informe por el Servicio de Urbanismo, en el que se contiene la descripcion defallada, el analisis y
valoracion de fa documentacion, tramitacién, y determinaciones del instrumento de ordenacién urbanistica contenido
en el expediente, el mismo fue objeto de propuesta de resolucién por la Delegacién Teritorial, en el sentido de
aprobarlo definitivamente, con determinadas valoraciones y consideraciones. En ella, y en relacion con la
subsanacién def estandar de sistemas generales de espacios libres previsto en el atticulo 10.1.A sefialada en el
citado informe, se establece como prescripcion adicional que se revisara la adscripcion de sistemas generales
dispuesta en el PGOU, dada la existencia de espacios adscritos a sistema local de espacios libres, que, por su
escala, funcionalidad y posicion en la escena urbana, pueden cumplir los requisitos establecidos por la misma para
su consideracion como sistema general de espacios libres; quedando todo lo anterior, a reserva de la simple
subsanacién de deficiencias sefialadas en el mencionado informe, que, hechas suyas por fa Comision, después se
detallaran,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- E! presente instrumento de planeamiento se corresponde con la formulacion del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Bujalance, mediante la innovacién del planeamiento general vigente en el mismo,
comportando la revision parcial de éste, al confener una adaptacion integral de sus determinaciones a la LOUA, y
demas legistacion urbanistica vigente, conforme a lo dispuesto en el articulo 37.2, en refacidn con los articulos 2.2.4,
3,y 8a 10, de la LOUA.

SEGUNDO.- E! Ayuntamiento de Bujalance es competente para la formulacién e iniciacién del procedimiento de
oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articulo 31.1.A.a de la LOUA. Resultando la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, competente para resolver el presente expediente, de acuerdo,
con lo dispuesto en el articulo 13.2.a del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula fas
competencias de la Adminisiracién de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, en relacién con los arficulos 31.2.B.a de la LOUA, por tratarse de un municipio, que no supera los
75.000 habitantes.

Lo anterior, en relacién con el articulo 10 del Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, de Ia Vicepresidencia y
sobre reestructuracién de Conseijerlas, Disposicién Final Primera del Decreto 151/2012, de 5 de junio, por et que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente asi como Disposicion
Transitoria Cuarta y Séptima del Decreto 342/2012, de 31 de jufio, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucla. ’

TERCERO.- La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto en los articulos 32, 36y 39
de la LOUA, en cuante a procedimiento (36.1 y 2.c.1°, 16.2; 32.1.1%.a; 32.1.3" y 4%, 32.4; y 33) e informacion
piblica y participacion (32.1.2° parrafo 1y 2; y 39.1 y 3). Habiéndose sometido al procedimiento de Evaluacion
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ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico y contando con el Informe de Valoracién Ambiental
emitide con fecha 20 de febrero de 2012 por la Delegacion Provincial de ta Consejeria de Medio Ambiente en
Cérdoba en cumplimiento de lo previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental. Asimismo constan en el expediente los informes sectoriales relacionados en el apartado segundo
de fos antecedentes de hecho.

CUARTO.- La documentacién y determinaciones del presente expediente, se adecuan basicamente a lo establecido
en los articulos 36.1y2.b, 19.1.a,byc, 19.2,y16.1;3; 9; 10.1.Ay 2; 16,1 y 36.2.a, de la LOUA.

1°. En este contexto, se efectlian, las siguientes consideraciones vy valoraciones:

A efectos del articulo 19. 8 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.,
consta en el expediente informe de valoracion ambiental emitido por fa Delegacién Provincial de Cordoba de la
Consejeria de Medio Ambiente, con los condicionamientos del mismo, los cuales conforme al apartado tercero del
arficule 40, deben quedar incorporadas a la Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda. En el
documento de cumplimiento de resolucién debera atenderse a lo exigido en el condicicnado del Informe de
Valoracion Ambiental en o relativo al dominio publico pecuario existente en el municipio. Cuando fales exigencias
superen la escala de representacién del planeamiento, y ello, pueda afectar a la veracidad y precision de la
localizacién y dimensiones de los elementos sefalados en dicho Informe, se realizara mediante representaciones
simbélicas y remisién a los proyectos de clasificacién y deslinde de vias pecuarias que haya aprobado oficialmente la
administracién competente,

En relacion al informe emitido por el drgano competente en materia de patrimonio histérico (14-10-10), deberan
atenderse aquellas cuestiones de caracter vinculante relativas al Conjunto Historico, v a los bienes Declarados BIC, e
inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia, y recabarse el informe favorable al PGOU en
dichos &mbitos, de conformidad con lo previsto en el articulo 29, de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimenio Histérico de Andalucia,

En relacién al informe emitido por Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Pablico Hidraulico de la
Consejerfa de Medio Ambiente de fecha 22 de julio de 2011, ratificado por la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir con fecha 29 de septiembre de 2011, el cual, ha sido calificado de "desfavorable”, al no haberse
aportado por el ayuntamiento la documentacidén requerida por dichos oérganos en informes anteriores, debe
recabarse nuevo informe, por cuanto, consta en el expediente que no se ha producido la debida contestacién a la
solicitud municipal cursada a estos efectos con fecha 19 de octubre de 2012. En este sentido, el documento de
cumplimiento de resolucion debera someterse a informe del drgano competente conforme a lo previsto en el articulo
25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

En atencién a las observaciones contenidas en los informes emitidos por los Organos competentes en materias
reguladas sectorialmente, los instrumentos de desarrollo que se formulen en ejecucién de las previsiones de
ordenacion urbanistica contenidas en el Plan, cuando afecten a sus competencias, habran de someterse a informe
del correspondiente 6rgano titular de la misima.
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2°. Por ultimo, se valoran como deficiencias a subsanar, a efectos de lo previsto en e} arliculo 33.2.b de fa
LOUA, las qjue se sefialan a cantinuacion:

En relacién con la documentacion del PGOU

Se recornienda la elaboracion de un documento técnico refundido que integre las determinaciones resultantes del
cumplimiento de la Resolucién de la CPOTU para los distintos documentos del PGOU.

En cumplimiento del art. 19.1.a.3* de la LOUA, se debe completar el PGOU con el correspondiente estudio
econtmico-financiero.

La superposicién de tramas de color para la identificacion de los edificios protegidos y calificacién de equipamientos
en ef plano de ordenacién completa resulta inadecuada al producir incertidumbre en la identificacién de las parcela
destinadas a uso dotacional.

En relacion a la identificacion de la ordenacion estructural y pormenorizada

La identificacion de las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural resulta incompleta en el plano de
ordenacidn OE.2 del nicleo urbano de Bujalance, al omitir fa idenfificacion de fas zonas del suelo urbano
consolidado, las categorias del suelo urbanizable, y los parametros relativos a edificabilidades y densidades globales
para ambas clases de suelo. Asf como las areas de reparto v el aprovechamiento medio de los suelos urbanizables y
las reservas de vivienda protegida, cuando ésta haya sido dispuesta.

Las areas de planeamiento aprobado o transitorio, en suelo urbano consofidado {(ED-2, ED-11, UE1 de PP 11, UE2 de
PP 21, PP 51, PP 1aR y PP 2R} y urbanizable ordenado (PP1bR, UE2 de PP 1I, UE1 de PP 2i), deberan establecer de
modo diferenciado las anteriores determinaciones estructurales aplicadas a su ambito. A estos efectos, diches
ambites utilizaran una nomenclatura inequivoca en los planos de ordenacién estructural y completa, que identifique
su condicién de pianeamiento aprobado v la figura reguladora de la ordenacion a la que se refiere.

La identificacion de todos los edificios protegidos en el plano de ordenacion estructural es contradicteria con fo
establecido en el arficulo 10.1.A.g de la LOUA, por cuanto solo pertenecen a dicha ordenacién los espacios y bienes
de especial proteccién por su singular valor, lo que en este caso, alcanzarfa a la delimitacion del conjunto histérico,
fos bienes declarados BIC, y aquellos edificios que su grado de proteccion los asimilarfa a edificaciones de proteccion
integral,

La identificacién en las fichas de planeamiento para las areas de reforma interior de los pardmetros de “uso e
intensidad global” y “aprovechamiento” como pertenecientes a la ordenacién estructural, cuando fo son de caracter
pormenorizado segun ¢l articulo 10.2.A.b de la LOUA.

En relacién a la ordenacion del suelo urbano, urbanizable y a los Sistemas Generales.

Carece de justificacion el mantenimiento de la clasificacién del suelo como no urbanizable para los sistemas
generales de equipamiento colindantes con el suelo urbano en el niicleo urbano de Bujalance y Morente {corplejo
y pista deportivas} por cuanto su efectiva ejecucion y puesta en servicio, requerira fa adecuada integracion de los
mismos en fa malla urbana, hecho incompatible con fa citada clasificacion. En el mismo senfido resulta injustificada
la calificacién como residencial, de una manzana calificada de espacios libres en el planeamiento vigente, situada
entre las C/Matadero y Extramuros Benzaldez, al oeste del SUNC 7; en todo caso, tal cambio en la calificacion del
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suelo exigiria el cumplimiento de las previsiones de ardenacion del articulo 36.2.a.2" de la LOUA.

Resulta incoherente la identificacién como sistema local del Ayuntamiento vy, el instituto publico de educacion
secundaria de Bujalance. lgualmente no se justifica la identificacion como sistema general de las instalaciones de
punto limpio en el PP 11 {plano OE y pag 21 y 22 de la Memoria General}.

El establecimiento de un estandar de sistemas generales de espacios libres por habitante para el municipio, en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 10. 1.A.c.c.1, debera tener en consideracién para su cdlculo fa poblacién
adicional a la poblacion del municipio, equivalente al nimero de viviendas previsto en et PGOU {apartado 3.4. de la
Memoria de General). En relacién con este estandar, se revisara la adscripcidn de sistemas generales dispuesta en el
PGOU, dada la existencia de espacios adscritos a sistema local de espacios libres, que, por su escala, funcionalidad
y posicion en la escena urbana, pueden cumplir los requisitos establecidos por la misma para su consideracion
corno sistema general de espacios libres.

Resulta inadecuada la calificacién de espacios libres realizada en los planos de ordenacion completa de los niicleos
urbanos de Bujatance, y Morente, para aquellos ambitos que forman parte residual del sistema viario, y ademas
carecen de dimensiones y condiciones para su efectiva utilizacion como espacios libres de estancia.

La ordenacién detallada grafiada para el SUO SR 01 en el plano 0.3 de Ordenacién Completa, omite el sefialamiento
de una parte de las viviendas destinadas a proteccion publica, y una pequefia porcidn de suelo calificado de espacio
libre junto al extremo este del SG'EL F, todo ello respeto al plan parcial aprobade definitivamente.

En relacion a los areas de reforma interior y sectores

Carece de la debida justificacion las alteraciones de parametros de ordenacion relativos a superficie bruta, techo
maximo edificable, n° de viviendas, y superficie dotacional, que se aprecia para las actuaciones SUNCO-3, 4, 5, 8,
10, 11, y SUNC-1y 8, respecte a los establecidos en el planeamiento vigente. En este sentido, de persistir dichas
alteraciones, y confirmarse incrementos de edificabilidad y densidad, tras su debida justificacion, debera garantizarse
la disposicién de las medidas compensatorias previstas en el articulo 36.2.2.1° y 2° de la LOUA, sobre dotaciones, y
en el articulo 10.1.A.b, sobre reserva de edificabilidad a vivienda protegida, que les resuite aplicable en su caso.

Resulta incoherente con las determinaciones establecidas en fos planos de ordenacion estructural y completa, la
omisién, en la ficha de planeamiento del SUNC 1, de la inclusion en su ambito del sisterna general de espacios libres
“SGEL D", y la clarificacion de si se trata de un sistema incluido o adscrito a dicho &mbito, a efectos de su obtencién
y repercusion sobre el aprovechamiento medio del drea de reparto correspondiente, en su caso. La superficie de
techo por vivienda protegida resultante de la ordenacion establecida para el ARl SUNC-8 (148 m por vivienda)
resulta injustificadamente elevada, para el normal desarrollo de este tipo de viviendas.

Los criterios de ordenacion relativos a dotaciones locales de espacios libres y equipamientos (SUNC 1 a 7}, y de
“equipamientos {SUNC 8} de las actuaciones de las dreas de reforma interior del suelo urbano ne consolidado
sefialadas, quedan indeterminados en las fichas de planeamiento, debiendo quedar definidas como minimo,
conforme a lo previsto en el articulo 17.5, en relacién con el 10.2.Ab de fa LOUA. A estos efectos resultan
inadecuadas las referencias al articulo 17.1 y 2 de la LOUA, en los criterios de ordenacion de las fichas de
planeamiento de las actuaciones SUNC 2 a 7, por cuanto las mismas no se identifican como sectores sino como
areas de reforma interior, no siendo, en consecuencia, dicha referencia legal obligatoria en estos ambitos. Para las
4reas de reforma interior SUNC 2 a 7, fas cuales comportan un cambio de uso global de industrial a residencial, ta
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determinacion de sus niveles dotacionales deberd dar cumplimiento adicional a lo previsto en el arliculo 36.2.a 5° de
ta LOUA.

lgualmente se consideran objetivos y criterios de ordenacién incoherentes los referidos a determinaciones contenidas
en “anexos y determinaciones inexistentes para las actuaciones SUNCO 3a 5, 7 a 11, y 13, por remitir a las normas
urbanisticas del “suelo urbanizable ordenado” y a un “anexo cartografico de ordenacion detallada del sector”
inexistente. E igualmente, los objetivos y criterios de ordenacion de las actuaciones identificadas como planeamiento
aprobado, los cuales deben remitir a las respectivas figuras definitivamente aprobadas. Los estandares de dotaciones
ptiblicas def suelo urbanizable ordenado de uso global residencial se determinaran en m: de suelo dotacional por
cada 100 me de techo ordenado del sector, en razén de fos m reales dispuestos para ambos en el planeamiento de
desarrolio aprobado definitivamente.

Resultan inadecuadas fas siguientes determinaciones sobre programacién y gestién: el plazo de diez afios, para la
ejecucién de las actuaciones AUNI 1 a 3, y SUNCO 9 y 13, por resultar excesivo y superior al plazo de garantia
legalmente establecido para las actuaciones expropiatorias. El establecimiento de un plazo de urbanizacion superior
al de edificacién para las actuaciones SUNCO 3 a 5, 7 a 11, y 13, por resultar contradictorio con los principios de
ejecucion de la fegistacion urbanistica, y la omision del plaze para la aprobacion del planeamiente de desarrollo para
fas actuaciones SUNC 2, 3, 5 a 7, y SUS Sl 4. Finalmente, la omisién de la determinacién del tipo de iniciativa para
el SUSSIdylas AUNI ] a 3,

Para las actuaciones del sueio urbano no consolidade y urbanizable ordenade que son consideradas como
“planeamiento aprobado”, esta condicion sera inequivocamente reflejada en su nomenclatura en las fichas de
planeamiento y en los planos de ordenacién. A estos efectos, para las actuaciones SUNCO-2 y 12, debera justificarse

" la condicién de planeamiento aprobado, puesto gue se hace referencia a la aprobacién de un estudio de detalle para
ello, constatandose, que la ordenacion detallada dispuesta en el PGOU en los planos de ordenacion completa, no se
corresponde con la contenida en el planeamiento general vigente.

Los criterios de ordenacién del sector SUS SI 02, deberdn verificar su coherencia con los establecidos en el
planeamiento de desarrcllo en tramitacion.

En relacion con ef Suelo No Urbanizable

No queda justificada la categotia de especial proteccion por legislacion especifica, para fos suelos no urbanizables
identificados como Lugares de importancia Comunitaria "Rio Guadalquivir”, por cuanto, fos mismos no han sido
declarados por la Comunidad Auténoma como Zonas de Especial Conservacidn conforme a lo previsto en el articulo
42.2 y 3 de fa Ley 42/2.007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad y e! articulo 4.5 y 6 de la Directiva 92/43/CEE.
En todo caso, para estos suelos, la regulacion de usos permitida o autorizable en ellos, exigira el cumplimiento de las
medidas de prevenciéh reguladas en la legislacién Ambiental, en tanfo, no sean declarados expresamente como
Zonas de Especial Conservacién. Por otra parte, dicho ambito se solapa con el SNUEP Cauces y Riberas, en el que
quedarla integrado espacialmente.

Para e suelo no urbanizable de especial proteccién argueclégica, cabe apreciar una regulacién normativa
insuficiente, al omitir la referencia al BOJA de publicacién del acuerdo de inscripcion en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico, el cual debera servir de base para la remision a la descripcion detallada de dichos lugares,
habida cuenta de las limitaciones de escala de representacion a que esta sometido ef PGOU {art. 166.1 y 2},

" igualmente resulta inadecuada fa referencia a una exigencia de “autorizacién” por el 6rgano competente en materia
de patrimonio, cuando dicha legislacion para estos bienes conternpla el mecanismo de “comunicacién”
establecido en el articulo 33.5 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucla, al
cual deberd supeditarse en régimen de usos previsto fart. 166.3 y 4).

Respecto a la regulacién de las zonas del suelo no urbanizable resulta inadecuade la exigencia de “auforizacién” del
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érgano competente en materia de carreteras en el “Suelo no urbanizable de caracter rural. Prevision de
infraestructuras para la realizacién de los usos habilitados por el régimen del suelo, salvo que quede justificado con
fundamento en la legislacion sectorial, que el referido érgano puede ejercer tal facultad administrativa sobre dichos
suelos (art.160.3.c). Y la omision de los suelos afectados por el trazado de ia duplicacion de calzada de la carretera
A-306 de Cérdoba a Jaén, previa delimitacion de los mismos en el plano de ordenacidén estructural, y el
establecimiento de un régimen cautelar.

- En relacién a la normativa del SNU resultan inadecuadas las siguientes determinaciones:

Ef concepto de formacién de nuevos asentamientos, por cuanto omite entre los criterios objetives para su
apreciacion, los relativos a la densidad de implantacion de fos usos, ¢ el cumplimiento de la parcela minima
prescrita, cuando sea éste el caso (art. 142). El establecimiento de condiciones particulares de implantacion
para fosas sépticas, pues dichas instalaciones deben estar sometidas a fas condiciones de la autorizacion
del érgano competente en materia de vertidos (art. 147.3).

La eliminacién de Ia exigencia de revocar y pintar los paramentos exteriores de las edificaciones agricolas en
la regulacién de las condiciones paisajisticas y estéticas de estas edificaciones, al no garaniizar su
integracion paisajistica {art 150.4.d}. La omisién en las condiciones de tramitacién, del supuesto previsto en
el articulo 52.2.B.e de la LOUA, para las edificaciones vinculadas a grandes infraestructuras {art. 151.5). La
distancia de las instalaciones agropecuarias a carreteras y la indeferminacién de ta altura para estas
edificaciones, por carecer de una justificacién expresa {art. 152.3.c y 4). La definicién de las actividades
naturalisticas y recreativas, al omitir la definicion de las actividades que requieren su implantacién en el
medio rural fart. 155.1}. La reduccién o ampliacién de fa distancia a ofras edificaciones para las
adecuaciones naturalisticas y los establecimientos turisticos, y la superficie de la parcela minima en secano
para estos tltimos, por resultar contradictorias con las regutaciones anélogas aprobadas por la CPOTU, y
carecer de justificacién {arts 155.3.a, 156.3.b, y ¢}. lgualmente, la ampliacion de la distancia a nlcleos
urbanos y a otras edificaciones para las actividades industriales (art. 158.3.a). Resultan incompletas las
condiciones de implantacién previstas para los apartamentos iuristicos rurales regulados en el Art.
156.2.a.2%, por cuanto no contienen determinaciones (numero méximo plazas de alojamientos, tipologias
edificatorias...) que aseguren la integracién de dicha modalidad de alojamiento turistico con la naturaleza
urbanistica del suelo no urbanizable. La prevision de solicitud de informe previo a ia licencia de obras para
la instalacién de establecimientos turisticos debera verificar su adecuacién y conformidad con la regulacién
vigente en materia de turismo, eliminandose en caso contrario {art. 156.5.¢}.

La regulacién adicional y detallada a que se hace referencia para la tramitacion de Proyecto de Actuacion o
Plan Especial, para instalaciones de verfederos, extractivas, o industriales, intreduciende la exigencia de
completar un apartado B de descripcién detallada de la actividad, que excede de lo previsto y regulado al
respecto en el art. 42.5.B de la LOUA (art. 153.5, 154.5, y 158.5); la omisién en las condiciones de
tramitacién de fos supuestos de infraestructuras concordantes con las previsiones del articulo 52.1.B.e de la
LOUA, asf como los criterios para la determinacion de la condicion de actuacion de interés publico basados
en fa afeccidn a una o varias parcelas (art. 161.5).

En relacion con las Normas Urbanisticas

Resultan inadecuadas, a o dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o adminisirativa, los contenidos
expresados a continuacion en lo relativo a: la omision de la situacion de "asimilado a fuera de ordenacion, la falta de
ajuste a la Disposicién Adicional Primera de la LOUA de los tipos de obras permitidos, y fa ausencia de modulacion
por clases de suelo en la regulacion del régimen de fuera de ordenacion (art.16); la prevision de informe la
Consejeria de Cultura en la admisién de modulacién de las ordenanzas aplicabies a los equipamientos en el ambito
del Conjunto Histérico, pues no se ajusta a lo prescrifo en la legislacion del patrimonic que exige una autorizacion
del 6rgano competente en materia de patrimonio (art. 23.2). La omision de fa existencia del uso global en ias zonas
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del suelo urbano consolidado, y de la omisién de la identificacién como tal del uso residencial, industrial, y terciario,
gonforme a lo previsto en el articulo 10 de la LOUA (arts. 48.2, 51.1, 52.1, y 53.1). se aprecian incoherencias entre
las categorfas de usos residenciales, comercial y garaje de los articulos 51.2, 63.2.b y 53.2 y las estabiecidas en el
¢uadro del articulo 49.1. Las condiciones de ordenacion del uso comercial en 17 categoria {iocal en planta bajaj, son
incoherentes con habilitar su implantacién en plania primera {arts. 53.2.b y 53.5.h).

La exencién de la obligatoriedad de disponer plazas de aparcamiento a las viviendas unifamiliares, por resultar
gontradictoria con las ordenanzas, e injustificada con caracter general (arts. 59}; La prevision con caracter general
de redes de saneamiento separativas para los nuevoes sectores y areas sin preveer excepciones a tal exigencia
tuando no exista posibilidad de evacuacién a cauces naturales (art. 80.1); La omisién en la regulacidn de las
ordenanzas en suelo urbano censolidado de las normas de oforgan la vigencia del ptaneamiento aprobado en sus
respectivos Ambitos (art. 85 y nuevo articulo a introducir en capitulo 3 det titulo VII}.E! contenido del articulo 72, al no
contemplar las condiciones del patio principal establecidas en el articulo 125 y 146 de las NN SS vigentes, y
extender su aplicacion a la ordenanza del Zonal Recinto Histérico, y Zona 2 Resto del Casco Antiguo del PGOU. La
regulacién de usos caracteristicos y prohibidos de! articulo 117, por cuanto es incoherente al prohibir con caracter
general las viviendas tipo 1.1. y 2, y habilitar al mismo tiempo dicho uso cuando se establezcan en frentes de
manzana y manzanas completas. La regulacion con caracter general del uso de vivienda como uso compatible en ia
ordenanza Zona 4 Industrial, por resultar incoherente con ef uso global industrial, incompatible con el uso
caracteristico de industrias de produccion y almacenamiento, y no quedar justificado en atencién a las dimensiones
reducidas de las parcelas reguladas para esta ordenanza (art. 125.3). El pardmetro de edificabilidad globat de 0,65
mi/mes, la altura maxima edificable, y las condiciones de imagen urbana de la ordenanza Zona 4 industrial resuftan
injustificados, al adoptar dimensiones y medidas propias det uso residencial {arts. 119, 123,y 124)

La omision en la regulacién del suele urbanizable ordenado de las normas de otorgan la vigencia del planéamiento
aprobado en sus respectivos ambitos {arts 131 a 133). La referencia a la no disposicién de coeficientes de
ponderacion en las areas de reparto del sueio urbanizable, por ser contradictoria con ef contenido del apartado 5.3
de la Memoria General {art.134.1); la omisién del coeficiente de ponderacion de la vivienda protegida respecto al
resto de usos permitidos en el PGOU, exigido por el articuio 61.4 de la LOUA. (art.129, y 134)

En relacién a! Catalogo de Bienes Protegidos

El Catalogo de Bienes Protegidos resulta incompletos al omitir fas fichas de catalogacion relacionadas en la Memoria
del Catalogo correspondiente a los edificios situados en: C/ Antén de Castro n° 6, y C/ Doctor Canales Castro n® 7
(n° 16 y 26 del listado de proteccion de |la Memoria del Catalogo).

El establecimiento de los niveles de intervencion de los edificios incluidos en las fichas de catalogacion ED-1, 2, 24,
44, 45, 48, 53, 54, y 64, resulta incoherente al omitirse o ser errénea la identificacion espacial de sus respectivos
ambitos de aplicacién.

El 4rmbito de proteccién de los bienes incluidos en fas fichas de catalogacion NU-1, 4 y 5 resulta contradictorio por
cuanto se refiere a un “entrono™ del bien protegide que carece de definicién y de la naturaleza fisica necesaria para
su aplicacién. Por otra parte, para los elementos protegidos NU 4, 5, 6, y 7, resulta inadecuado ef establecimiento de
un régimen de usos propio de las zonas del suelo no urbanizable, por cuanto dichos elementos protegidos no retinen
las condiciones materiales adecuadas para su desarrollo al ser elementos infraestructurales puntuales.

Resulta injusfificada en atencién a su indefinicion espacial y la carencia de condicion urbanistica Ia catalogacion
colectiva de ejemplares arbéreos y vegetales (NU 9, 10, y 11).

La catalogacién colectiva de los yacimientos arqueoldgicos situados en suelo no urbanizable resulta redundante,
con la identificacién de dichos yacimientos como elementos del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de
Recursos Culturales, para los que el articulo 166 de las NN UU del PGOU establece su régimen de proteccion {YC
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
Delegacidn Tetritorial de Cordoba

1}.

Las edificaciones rurales incluidas en el Inventario de Cortijos Haciendas y Lagares de la provincia de Cérdoba
elaborado por fa Consejeria de Obras Publicas y Transportes, e identificadas con Nivel 1, deberan ser incluidas en el
Catalogo de Bienes Protegidos con el nivel de proteccién adecuado {cortijos de Maria Aparicio, de San Juan de
Salvanes, y de Santo Tomas}. Para estos elementos, la informacion base de ta cual deducir el nivel de proteccion e
intervenci6n en dichos edificios sera el justificable por la contenida en el propio inventario.

Se constatan los siguientes errores materiales: fa determinacion del estandar de sistemas generales de espacios
libres en 4,95 rres por habitante, al contener errores en el sumatorio de los mismos (pag 16 memoria); la fecha de
aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de planeamiento Municipal {art. 177.3); la llamada *56.2"
contenida en al art. 56.6, por hacer referencia a una horma derogada; La adscripcién al suelo no urbanizable del
SGTR3, cuando debe ser al suelo urbanizable {pag. 22 de la Memoria General). La referencia a la reserva de vivienda
protegida y ofros parAmetros propios del uso global residencial para el suelo urbanizable sectorizado, pues en esta
categoria de suelo solo se reconocen sectores de usos global industrial {apartado 5.2 de la Memoria General). El
parametro de la edificabilidad global establecido en las fichas de planeamiento para las actuaciones SUNCO 8y 9 al
no ser coherente con el techa edificable asignado como maximo. La referencia a “Plan Espectal” en lugar de a “Plan
Especial de Reforma Interior” como instrumento de planeamiento de desarrollo en la ficha de planeamiento del
SUNC 8, y la referencia a “De fas NN UU de este PG.” en los objetivos y criterios de ordenacion de las fichas de
planeamiento de las actuaciones SUNC 5 a 7, por carecer de sentido. La referencia a objetivos del suelo urbano
residencial que no se corresponden con el ambito de actuacion para la AUNI 2, en los objetivos y criterios de
ordenacién de la ficha de planeamiento. Los datos de aprovechamiento medio de las areas de reforma interior
SUNCO 3 a b, 7 a 10, y 12 del art.129.3 de las NN UU, por ser incoherentes con los correspondientes de la
Memoria General {pag.28), vy de las fichas de planeamiento. La referencia a “ocho areas de reparto en suelo
urbanizable cuando solo han sido delimitadas siefe (art 14.1.b). La omisién de los datos de aprovechamiento medio
de la actuacién SUNCO 13 del art. 125.3 de las normas urbanisticas. En €l planc de ordenacién completa 0.4 se
incluye junto a fa identificacién de fas parcelas de los edificaciones y espacios catalogades, un nimero de
identificacién de la fichas de catalogo, el cual, resulta erréneo al corresponderse con la numeracion de las fichas de
proteccion del vigente planeamiento general. La grafia de las lineas que delimitan las clases y categorias del suelo en
la leyenda del plano de ordenacion completa 0.4 que es idéntica para el suelo urbano no consolidado y ef suefo
urbanizable ordenado. La omisidn en el mismo plano de la calificacién correspondiente del suelo ocupado por las
instalaciones del cuartel de la Guardia Civil, el Matadero y las Cocheras Municipales. La referencia a suelo “no
urbanizable” en el articulo 130 de las NN U, cuando debe ser al “urbanizable”. La inclusion del un sector “SUG
4" inexistente, en e cuadro de 4reas de reparto y aprovechamientos medios del suelo urbanizable (art.134.3).

Vistos los preceptos legales citados y demés de pertinente aplicacién se acuerda:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Bujalance, como
consecuencia de la adaptacién a la LOUA y demas legislacion urbanistica, del planeamiento general vigente en el
mumnicipio, con las valoraciones y consideraciones contenidas en el apartado 1° del cuarto fundamento de derecho
de la presente resolucion. A reserva de la simpie SUBSANACION DE DEFICIENCIAS sefialadas en e apartado
2° del referido fundamento de derecho, conforme a lo dispuesto en el articulo 33.2.b de fa LOUA y 132.3.b del
Reglamento de Planeamiente, quedando condicionada su inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos de
Planeamiento, y la publicacién de fas Normas Urbanisticas, en tanto no sean efectuadas y subsanadas por fa
Corporacién Municipal, y elevadas de nuevo a esta Delegacion Territorial para su torna de conocimiento por la

Cornisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Una vez aprobada la subsanacion de deficiencias, y elevada de nuevo a esta Delegacion Territorial para
su toma de conocimiento por Ja Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se procedera a
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
Delegacién Territosial de Cérdoba

realizar el depbsito e inscripcion del instrumento de planeamiento en el Regisiro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento de la Conseieria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en la Unidad Registral de esta Delegacion
Provincial, de conformidad con el articulo 40 de LOUA y artlculo 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se
regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbantsticos y de los bienes y
espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico. Realizada la inscripeion, se procedera a la publicacion del
contenido articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento de planeamiento, en el Boletin Oficial de Ia Junta de
Andalucta, conforme a lo previsto en el articulo 41.2 de 1a LOUA.

La presente resolucion se publicar, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerde con lo previsio en el
articulo 41 de la LOUA, y se notificara al Ayuntamiento de Bujalance, y a los demas interesados que hubiere en el
pracedimiento.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacion, y que ponen fin a la via
administrativa por su condicion de disposicién administraiva de cardcter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion, ante la
correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrative del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, segin se prevé
en el ariculo 46.1 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la misma, asi como en el articulo 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de
diciambre.

Asimismo contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de suspensién, y que no ponen fin a
la via administrativa, por carecer de la condicién de disposicién administrativa de caracter general, cabe interponer
recurso de alzada, ante el Consejero de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente o ante este Delegado Territorial en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notificacién, de confarmidad con lo dispuesto en ¢l articulo
23.2 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, relacion con la el articulo 10 del Decreto del Presidente 3/2012,
de 5 de mayo, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracién de Consejerias, y Disposicion Adicional Octava del
Decreto 342/2012, de 31 de julio, por ef que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la
Junta de Andalucia, asi como los articulos 48, 114 y 115 de Ia Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminisirativo Comutn y articule 115.1 de la Ley
9/2007, de 22 de aclubre, de Administracién de fa Junta de Andalucia.

Cérdoba, 11 de septiembre de 2012

Ve B®
LA PRESIDENT& DE LA CQMISI(}N LA SECRETARIA DE LA QOMISI(.:IN
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL __PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO \f URBANISMO DE, Y, RRETQRIO Y URBANISMO DE CORDOBA.
<GORDOBA.. | ’

e

DELEGACION TERRITDTRL 4
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0. INTRODUCCION

Se formula el presente documento para dar cumplimiento a las consideraciones, valoraciones vy
deficiencias contenidas en el Acuerdo de Resolucién de 11 de septiembre de 2012 de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacién Territorial de Cérdoba de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, sobre la Aprobacién Definitiva de ordenacién
Urbanistica de Bujalance.

Dicho Acuerdo fue el de aprobar definitivamente de manera parcial el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Bujalance, suspendiendo su aprobacion respecto a una serie de deficiencias.

El contenido de las determinaciones ajustadas a que se refiere el presente Documento vienen a sustituir,
clarificar o complementar algunas de las determinaciones del documento del Plan General objeto de la
Resolucion de la Comision Provincial, que fue aprobado provisionalmente el 20 de mayo de 2011 por el
Pleno del Ayuntamiento de Bujalance. En concreto esta sustitucion, clarificacién o complementacion se
refiere a las determinaciones a las que, en la citada resolucién, se formuld objecién por presentar
deficiencias que requerian la oportuna consideracion, valoracidon o subsanacion, asi como a la mera
correccion de errores materiales.

Una vez aprobado, el presente Documento y, en consecuencia, las determinaciones en él incorporadas,
pasa a integrar y formar parte del Documento de Plan General, sustituyendo a las determinaciones que,
a continuacion, se expresan, contenidas en el texto aprobado provisionalmente. No obstante, para hacer
mas comprensible el contenido de las subsanaciones, se elaborara un Texto Refundido del Plan General,
siguiendo la recomendacién contenida en la Resolucidon de Aprobacion Definitiva e incorporando las
determinaciones que, de forma sucinta, se exponen a continuacién. El documento del Texto Refundido
estarad integrado por los siguientes documentos:

o Memoria General

o Normas Urbanisticas

o Planos de Informacién

o Planos de Ordenacién

o Estudio de Impacto Ambiental

o Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

o Estudio Econdmico Financiero
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Las cuestiones sefialadas en la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo que es preciso considerar, valorar o subsanar mediante su sustitucion, clarificacion o
complementacidn, se estructuran en los mismos apartados que recoge la Resolucion, que son:

1. Consideraciones y valoraciones
Subsanacion de deficiencias

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

En relacién con la documentacion del PGOU

En relacion a la identificacidn de la ordenacidn estructural y pormenorizada

En relacion a la ordenacién del suelo urbano, urbanizable y a los Sistemas Generales.
En relacion a las dreas de reforma interior y sectores

En relacion con el Suelo No Urbanizable

En relacion con las Normas Urbanisticas

En relacion al Catdlogo de Bienes Protegidos

3. Errores materiales

Se incluye, en primer lugar, copia de la Resolucién en la que se ha etiquetado cada punto con una
numeracion correlativa al margen que sera la que se siga en la contestacién.

La contestacion a las consideraciones y subsanaciones contenidas en la Resolucion de la CPOTyU se realiza
siguiendo el mencionado orden de la Resolucidn, una a una, y siguiendo la siguiente metodologia:

19. Contenido: se reproduce la cuestién sefialada en la Resolucion extrayéndola en su literalidad de
la propia Resolucion.

292, Andlisis: se analiza técnicamente el fondo de la cuestion planteada y se explica cdmo se va a dar
respuesta.

39, Caracter de la subsanacion: se detallan los cambios que se introducen en los documentos
integrantes del PGOU como consecuencia de la subsanacién propuesta.

Por ultimo, se incorpora el apartado final que contiene una relacién de correcciones de errores materiales.
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1. CONSIDERACIONES Y VALORACIONES

CONSIDERACION 1. Vias Pecuarias
Contenido

A efectos del articulo 19. 8 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, consta en el expediente informe de valoracion ambiental emitido por la Delegacién Provincial
de Cordoba de la Consejeria de Medio Ambiente, con los condicionamientos del mismo, los cuales
conforme al apartado tercero del articulo 40, deben quedar incorporadas a la Resolucion de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda. En el documento de cumplimiento de resolucion deberé atenderse a lo
exigido en el condicionado del Informe de Valoracion Ambiental en lo relativo al dominio publico pecuario
existente en el municipio. Cuando tales exigencias superen la escala de representacion del planeamiento,
y ello, pueda afectar a la veracidad y precision de la localizacion y dimensiones de los elementos sefialados
en dicho Informe, se realizard mediante representaciones simbdlicas y remision a los proyectos de
clasificacion y deslinde de vias pecuarias que haya aprobado oficialmente la administracion competente.

Analisis

En el Informe Previo de Valoracion Ambiental emitido por la Delegacidn Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente, se establecid la necesidad de que el documento de Planeamiento recogiera textual y
cartograficamente las Vias Pecuarias y sus lugares asociados clasificados en el término municipal con sus
anchuras legales.

Dicha necesidad se subsand para los trazados de las Vias Pecuarias, no asi con muchos de los elementos
asociados a las mismas, ya que asi lo imponia la limitacion de la escala de la planimetria que acompafia y
se justificé como tal.

No obstante, el Informe de Valoracion Ambiental, volvia a detectar una serie de deficiencias a ser
subsanadas en el documento de aprobacién definitiva, de las que el Informe de la Comision Provincial de
Ordenacidén del Territorio y Urbanismo, indica se subsanen mediante representaciones simbdlicas y
remision a los proyectos de clasificacion y deslinde de vias pecuarias que haya aprobado oficialmente la
administracién competente.

Caracter de la subsanacién
Se procede a incluir las siguientes subsanaciones:

— Junto a las Vias Pecuarias de Bujalance hay clasificados 15 lugares asociados entre
descansaderos, pozos, pozos-abrevaderos, abrevaderos y descansaderos-abrevaderos. Se
recogen en la documentacién y sefialan en los planos, al menos, de forma aproximada e
incluyendo, en los casos en los que la Clasificacion lo recoge, la superficie del mismo.

— Se ha corregido la anchura de las vias pecuarias adecuadamente en la documentacidn. Las
veredas estan clasificadas con 20.89 y los cordeles con 37.61 metros, no con 20.8 y 37.6 m,
respectivamente.

— EIBOJA donde se publicé la Resolucidn, de 26 de marzo de 2003, por la que se aprobd el deslinde
de la Vereda de Cérdoba a Cafiete, en el término municipal de Bujalance, provincia de Cérdoba,
es el nimero 72 de 15 de abril de 2003.

— Se procede a la rectificacion en la documentacion y planos de la Vereda de Morente a El Carpio,
ya que, en el tramo coincidente con la divisoria de términos, fue deslindada en virtud de la
Resolucion de 22 de febrero de 2007, de la Secretaria General Técnica (BOJA n2 63 de 29 de
marzo de 2007).
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Asi, se modifica:

=  Memoria:

— se modifica el apartado 6.3.1.d de la memoria, donde se incluyen los lugares asociados a las vias
pecuarias del término municipal de Bujalance y se han revisado las anchuras legales y superficies,
asi como los documentos de publicacidn de las resoluciones de clasificacion y deslinde de las
mismas.

=  Normas urbanisticas:

— se modifica el articulo 166 (antes 165) donde se incluyen los lugares asociados a las vias pecuarias
del término municipal de Bujalance y se han revisado las anchuras legales y superficies, asi como
los documentos de publicacion de las resoluciones de clasificacion y deslinde de las mismas.

=  Planos:
— se han modificado los planos 01 y 03, incluyendo los elementos asociados a las vias pecuarias e
indicando el tramo deslindado de la Vereda de Morente a El Carpio.

CONSIDERACION 2. En relacion al Informe emitido por el érgano competente en materia de
patrimonio histérico

Contenido

En relacion al informe emitido por el rgano competente en materia de patrimonio histdrico (14-10-10)%*,
deberdn atenderse aquellas cuestiones de cardcter vinculante relativas al Conjunto Histdrico y a los bienes
Declarados BIC e inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia, y recabarse el
informe favorable al PGOU en dichos dmbitos, de conformidad con lo previsto en el articulo 29. de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Caracter de la subsanacion

Se incluye un anexo a este documento con el informe referido, en el que también se han etiquetado cada
una de las cuestiones con una numeracidn correlativa, y la contestacién a las mismas, con idéntico
esquema que esta contestacion.

*Se ha entendido que se refiere al emitido con fecha 14-10-11.

CONSIDERACION 3. En relaciéon al informe ratificado por la Confederacidn Hidrografica del
Guadalquivir

Contenido

En relacion al informe emitido por Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidrdulico de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 22 de julio de 2011, ratificado por la
Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir con fecha 29 de septiembre de 2011, el cual, ha sido
calificado de "desfavorable", al no haberse aportado por el ayuntamiento la documentacion requerida por
dichos érganos en informes anteriores, debe recabarse nuevo informe, por cuanto, consta en el expediente
que no se ha producido la debida contestacion a la solicitud municipal cursada a estos efectos con fecha
19 de octubre de 2012. En este sentido, el documento de cumplimiento de resolucion deberé someterse a
informe del érgano competente conforme a lo previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

Contestacion

El documento de cumplimiento de resolucidn, una vez aprobado por el Pleno municipal, se sometera a
informe del 6rgano competente en materia de aguas. En el Anexo 2 se incluye una justificacion —
contestacion a los requerimientos realizados por dicha administracidn sectorial de cara a la emision del
preceptivo informe.
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2. SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

a. Enrelacion con la documentacion del PGOU

SUBSANACION 1. Texto refundido
Contenido

Se recomienda la elaboracion de un documento técnico refundido que integre las determinaciones
resultantes del cumplimiento de la Resolucion de la CPOTU para los distintos documentos del PGOU.

Caracter de la subsanacion

La documentacion ha sido elaborada como Texto Refundido.

SUBSANACION 2. Estudio econémico-financiero
Contenido

En cumplimiento del art. 19.1.a.32 de la LOUA, se debe completar el PGOU con el correspondiente estudio
econdémico-financiero.

Caracter de la subsanacion

Se presenta el correspondiente estudio econdmico-financiero de nueva factura.

SUBSANACION 3. Diferenciacién en la identificacién en plano de OC de edificios protegidos y
equipamientos

Contenido

La superposicion de tramas de color para la identificacion de los edificios protegidos y calificacion de
equipamientos en el plano de ordenacion completa resulta inadecuada al producir incertidumbre en la
identificacion de las parcelas destinadas a uso dotacional.

Caracter de la subsanacion

=  Planos:
— Se modifica la forma de identificacidén en los planos de OC segun figura en leyenda para que se
distingan adecuadamente los edificios protegidos y los equipamientos.
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b. Enrelacidn a la identificacion de la ordenacion estructural y pormenorizada

SUBSANACION 4. Omisiones en el plano de OE.2
Contenido

La identificacion de las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural resulta incompleta en
el plano de ordenacion OE.2 del nucleo urbano de Bujalance, al omitir la identificacion de las zonas del
suelo urbano consolidado, las categorias del suelo urbanizable, y los pardmetros relativos a
edificabilidades y densidades globales para ambas clases de suelo. Asi como las dreas de reparto y el
aprovechamiento medio de los suelos urbanizables y las reservas de vivienda protegida, cuando ésta haya
sido dispuesta.

Caracter de la subsanacion

=  Planos:

— En los planos de ordenacion estructural 02.1 y 02.2 se han identificado las zonas del suelo
urbano consolidado y las categorias del suelo urbanizable. También se han incluido los
pardmetros relativos a edificabilidades y densidades globales, asi como las areas de reparto y el
aprovechamiento medio. No se incluye la reserva de VPO en el suelo urbanizable ordenado ya
que la aprobacién del Plan Parcial es anterior al Decreto 11/2008.

SUBSANACION 5. Identificacion de las 4reas de planeamiento aprobado o transitorio con explicitacién
de la figura reguladora y de las anteriores determinaciones estructurales que ésta les asigna y las
determinaciones estructurales aplicadas a su ambito.

Contenido

Las dreas de planeamiento aprobado o transitorio, en suelo consolidado (ED-2, ED-11, UE1 de PP 11, UE2
de PP 2I, PP 51, PP1aR y PP 2R) y urbanizable ordenado (PP 1bR, UE2 de PP 1I, UE1 de PP 2I), deberdn
establecer de modo diferenciado las anteriores determinaciones estructurales aplicadas a su admbito. A
estos efectos, dichos dmbitos utilizaran una nomenclatura inequivoca en los planos de ordenacion
estructural y completa, que identifique su condicion de planeamiento aprobado y la figura reguladora de
la ordenacion a la que se refiere.

Analisis

Todas estas areas han sido denominadas con una nomenclatura inequivoca identificando su condicién de
planeamiento aprobado y la figura de la ordenacion a la que se refiere.

En todas las de suelo residencial (ED-2, ED-11, PP-1aR y PP-2R), se explicita las determinaciones
estructurales de edificabilidad y densidad de su dmbito.

En las de suelo industrial con planeamiento aprobado sin recibir se explicita la determinacion estructural
de edificabilidad. Las de suelo industrial recibidas — PP 11(UE-1), PP-2(UE-2) y PP-5I - se estiman que se
integran en el suelo industrial del suelo urbano consolidado con el parametro de edificabilidad establecido
para el mismo, ya que se ha comprobado que es similar.

Caracter de la subsanacion

=  Planos:

— Enlos planos de ordenacidn estructural, 02.1 y 02.2, y en los planos de ordenacidn completa,
04.1, 04.2 y 04.3, se han identificado estas areas dandole una nomenclatura que especifica que
es planeamiento aprobado, la figura de planeamiento que le ha dado la ordenacién que se
incluye y los parametros de edificabilidad y densidad de su ambito, en su caso.
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SUBSANACION 6. Eliminar del plano de OE todos los espacios y bienes que no sean de especial
proteccidn por no pertenecer a este rango de ordenacion.

Contenido

La identificacion de todos los edificios protegidos en el plano de ordenacion estructural es contradictoria
con lo establecido en el articulo 10.1.A.g de la LOUA, por cuanto solo pertenecen a dicha ordenacidn los
espacios y bienes de especial proteccion por su singular valor, lo que, en este caso, alcanzaria a la
delimitacion del conjunto histdrico, los bienes declarados BIC, y aquellos edificios que su grado de
proteccion los asimilaria a edificaciones de proteccion integral.

Analisis

La identificacion de los elementos requeridos en la ordenacion estructural resulta inmediata en cuanto se
refiere a elementos como el Conjunto Histdrico y los que han sido declarados BIC (incluidos aquellos
inmuebles en los que se encuentran integrados escudos heraldicos que han sido declarados BIC).

Para la seleccién de los edificios cuyo grado de proteccién los asimila a edificaciones de proteccién integral
se ha aplicado el siguiente criterio: edificios que presentan cuerpos principales de edificacion protegidos
integramente.

Caracter de la subsanacion

=  Planos:

— Seincluyen en los planos de ordenacién estructural, 02.1y 02.2, sélo los elementos requeridos,
a saber, el conjunto histdrico, los elementos que han sido declarados BIC (incluidos aquellos
inmuebles en los que se encuentran integrados escudos heréldicos que han sido declarados BIC)
y los edificios cuyo grado de proteccién los asimila edificaciones de proteccién integral. En
definitiva, son:
3/19/20/23/31/32/33/34/35/40/48/49/50/51/53/62/68M0O/69MO/1INU/2NU/3NU/4NU/5UN/
6NU/7NU y 1PH

— En los planos de ordenacién estructural del SNU, 03.1 y 03.2, se incluyen los elementos con
proteccidn integral, es decir, el Puente de Morente, los Cementerios y las fuentes. Los cortijos
no se incluyen por contar con un grado de proteccion estructural.

SUBSANACION 7. Identificacion errénea, en las fichas de planeamiento de las ARI, de los parametros
de uso, intensidad global y aprovechamiento como pertenecientes a la ordenacion estructural

Contenido

La identificacion en las fichas de planeamiento para las dreas de reforma interior de los parametros de
“uso e intensidad global” y “aprovechamiento” como pertenecientes a la ordenacion estructural, cuando
lo son de cardcter pormenorizado segun el articulo 10.2.A.b de la LOUA.

Andlisis
Efectivamente es un error y ha de subsanarse.
Caracter de la subsanacién

=  Fichas de planeamiento:
— Seelimina de las fichas de los ARl el distintivo que aparece en estos pardmetros que los identifica
como tales.
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c. Enrelacion a la ordenacion del suelo urbano, urbanizable y a los Sistemas Generales.

SUBSANACION 8. Clasificacion inadecuada como suelo no urbanizable del complejo deportivo de
Bujalancey de la pista deportiva de Morente. Calificacion inadecuada como residencial de la manzana
entre Cl. Matadero y Tirador.

Contenido

Carece de justificacion el mantenimiento de la clasificacion del suelo como no urbanizable para los
sistemas generales de equipamiento colindantes con el suelo urbano en el nucleo urbano de Bujalance y
Morente (complejo y pista deportivos) por cuanto su efectiva ejecucion y puesta en servicio requerird la
adecuada integracion de los mismos en la malla urbana, hecho incompatible con la citada clasificacion.
En el mismo sentido resulta injustificada la calificacion como residencial de una manzana calificada de
espacios libres en el planeamiento vigente, situada entre las Cl. Matadero y Extramuros Benzaldez, al oeste
del SUNC 7; en todo caso, tal cambio de la calificacion del suelo exigiria el cumplimiento de las previsiones
de ordenacion del articulo 36.2.a.2° de la LOUA.

Analisis
Efectivamente, dado que estas instalaciones ya estan ejecutadas e integradas en la malla urbana, se

considera adecuada su clasificacion como suelo urbano.

La calificacién residencial de la manzana situada entre C/Matadero y Extramuros Benzaldez se mantiene
una vez comprobado que es posible cumplimentar el estdndar minimo de sistemas generales exigible al
municipio por el art. 10 de la LOUA, y que se produce un exceso de dotaciones en las areas de reforma
interior respecto al planeamiento vigente que permite compensar la eliminacién de este espacio libre, el
cual, no ha sido obtenido por el Ayuntamiento durante el periodo de vigencia del planeamiento general
anterior.

Caracter de la subsanacion
=  Planos:

— En el plano de ordenacidn estructural, 02.2, y en los de ordenacién completa, 04.2 y 04.3, se
modifican las lineas de delimitacidn de suelo urbano en Bujalance y en Morente, dejando en este
ultimo, una banda perimetral a la pista de 5 m de ancho incluida en suelo urbano.

=  Memoria:

— Se hace referencia a esta manzana en el punto 2.2. Grado de desarrollo y ejecucion del
Planeamiento Urbanistico Vigente y a su calificacién en el punto 4.2. Ordenacion Estructural y
Pormenorizada del Suelo Urbano Consolidado, en la ZONA 2 que es en la que se encuentra.

SUBSANACION 9. Identificacion del rango de los sistemas incoherente.
Contenido

Resulta incoherente la identificacion como sistema local del Ayuntamiento y el Instituto Publico de
Educacion Secundaria de Bujalance. Igualmente, no se justifica la identificacion como sistema general de
las instalaciones de punto limpio en el PP 11 (plano OE y pags. 21 y 22 de la Memoria General).

Analisis

Se identifica como sistemas generales tanto el Ayuntamiento (SGEQ-2) y como el Instituto Publico de
Educacidén Secundaria de Bujalance (SGEQ-3) conforme a la calificacién del planeamiento general vigente
(Modificacion NN SS AD 1993). También se identifica el Punto Limpio del PP 1 como sistema local. Todo
ello en atencion a los niveles de servicio de cada instalacion en el municipio.

TR_PGOUBujalance19_ContestacionResolucionCPOTyU_.docx 8



Al hacer esta subsanacion se ha detectado que, por un error de interpretacion en la traslacion del
planeamiento aprobado, Modificacion NN SS (aprobada definitivamente en 1993) junto con el ED-11, se
ha dibujado como zona verde una parte de la parcela que es equipamiento educativo. Se ha corregido
este error.

Caracter de la subsanacion
=  Planos

— Se ha cambiado a SGEQ el Ayuntamiento y el Instituto Publico de Educacidn Secundaria de
Bujalance y se ha cambiado el Punto Limpio del PP 1l a sistema local en los planos de ordenacién
estructural 02.1y 02.2 y en los de ordenacién completa 04.1y 04.2.

= Memoria General

— Se han hecho las correspondientes modificaciones en el punto 3.4.

SUBSANACION 10. Justificacién del cumplimiento del estandar de sistemas generales de espacios libres.
Contenido

El establecimiento de un estdndar de sistemas generales de espacios libres por habitante para el municipio,
en cumplimiento de lo previsto en el articulo 10.1.A.c.c.1, deberd tener en consideracion para su cdlculo la
poblacion adicional a la poblacion del municipio, equivalente al nimero de viviendas previsto en el PGOU
(apartado 3.4. de la Memoria General). En relacion con este estdndar, se revisard la adscripcion de
sistemas generales dispuesta en el PGOU, dada la existencia de espacios adscritos a sistema local de
espacios libres, que, por su escala, funcionalidad y posicion en la escena urbana, pueden cumplir los
requisitos establecidos por la misma para su consideracion como sistema general de espacios libres.

Analisis

Una vez analizada la situacién de los espacios libres urbanos bajo la perspectiva seialada por la CPOTU,
se identifican tres nuevos sistemas generales de espacios libres tales como:

SGEL G — Cerro de Santiago en SUNC, incluido en el SUNC/ARI/08.
SGEL H — Parte del Espacio Libre incluido en el SUNCO/ARI/08.
SGEL | — Zona frente al Cementerio, incluido en la SUNCO/ARI/03

De este modo se vuelve a calcular el estandar a alcanzar de sistemas generales de espacios libres, segin
los datos de superficie expresados en el apartado 3.4 de la Memoria General, cuyo contenido ha sido
rectificado en el sentido antes expresado, y considerando los datos de la poblacién potencial del municipio
segun el crecimiento previsto. Finalmente, el estandar establecido es de 5,06 m2s por habitante.

La identificacidn de estos sistemas generales no incide negativamente en los aprovechamientos previstos
para estas actuaciones, ni en los derechos de los propietarios.

Caracter de la subsanacion
=  Planos

— Se han modificado los planos de ordenacién estructural, 02.1 y 02.2, y los de ordenacién
completa, 04.1y 04.2, incluyendo estos espacios libres como sistemas generales.

=  Memoria

— Se modifica el apartado 3.4 de la Memoria General afiadiendo estos SGEL y justificando el
cumplimiento de los estandares requeridos en la LOUA.
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=  Fichas de planeamiento

— Se modifican tres fichas de planeamiento: FICHA 7 (SUNCO/ARI/03); FICHA 12
(SUNCO/ARI/08/08) y FICHA 25 (SUNC/ARI/08)

SUBSANACION 11. Eliminacién de los espacios residuales de la trama viaria como espacios libres
Contenido

Resulta inadecuada la calificacion de espacios libres realizada en los planos de ordenacion completa de los
nucleos urbanos de Bujalance y Morente, para aquellos dmbitos que forman parte residual del sistema
viario, y, ademds, carecen de dimensiones y condiciones para su efectiva utilizacion como espacios libres
de estancia.

Analisis
No ha sido intencién del equipo redactor identificarlos como tales. Es un error de representacion.
Caracter de la subsanacion

=  Planos

— Seelimina la representacién como espacios libres de estas zonas en los planos 04.1, 04.2 y 04.3.

SUBSANACION 12. Omisiones en el grafismo de la ordenacién del SUO SR 01 en plano OC.
Contenido

La ordenacion detallada grafiada para el SUO SR 01 en el plano 0.3 de Ordenacion Completa, omite el
sefialamiento de una parte de las viviendas destinadas a proteccion publica, y una pequefia porcion del
suelo calificado de espacio libre junto al extremo Este del SG EL F, todo ello respecto al plan parcial
aprobado definitivamente.

Andlisis
Se trata de una omisidn al trasladar la informacion.
Caracter de la subsanacion

=  Planos

— Se afade, en el plano 04.2, la representacion de las viviendas destinadas a proteccion publica y
la del espacio libre omitida.
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d. Enrelacion a las areas de reforma interior y sectores

SUBSANACION 13. Alteraciones en pardmetros de ordenacién en actuaciones SUNCO y SUNC.
Contenido

Carece de la debida justificacion las alteraciones de los pardmetros de ordenacion relativos a superficie
bruta, techo madximo edificable, n? de viviendas y superficie dotacional, que se aprecia para las actuaciones
SUNCO 3, 4, 5, 8, 10, 11 y SUNC 1y 8, respecto a los establecidos en el planeamiento vigente. En este
sentido, de persistir dichas alteraciones, y confirmarse incrementos de edificabilidad y densidad, tras su
debida justificacion, deberd garantizarse la disposicion de las medidas compensatorias previstas en el
articulo 36.2.a.12y 22de la LOUA, sobre dotaciones, y en el articulo 10.1.A.b sobre reserva de edificabilidad
a vivienda protegida, que les resulte aplicable en su caso.

Analisis

La deficiencia requiere la justificacion de la alteracién de determinados parametros, superficie bruta,
techo maximo edificable, nimero de viviendas y superficie dotacional, y, relacionado con esta
justificacion, se confirme si se han producido incrementos de edificabilidad y densidad para que en su
caso se determinen las medidas compensatorias exigidas en la legislacién.

Esta deficiencia que se refiere a varios ambitos de suelo urbano no consolidado, ordenados y carentes de
ordenacidén, se va a analizar en tres partes diferenciadas, por un lado, en el grupo de los ambitos que
cuentan con ordenacion - SUNCO 3, 4,5, 8, 10y 11 - y, por otro, en cada uno de los ambitos que carecen
de ordenacion, SUNC 1y SUNC 8.

SUNCO 3,4,5,8,10y 11

En cuanto a lajustificacién de las alteraciones de los pardmetros de ordenacion respecto a los establecidos
en el planeamiento vigente, en los ambitos SUNCO 3, 4, 5, 8, 10 y 11 es la siguiente, segun el parametro
de que se trate:

— superficie bruta y superficie dotacional |a alteracidn de las superficies brutas y dotacionales del plan
suspendido respecto al planeamiento vigente refundido (en adelante PVR) tiene su origen en el
traslado del PVR a una nueva cartografia, vuelo cartografico 2002, restituido en 2003.

En el presente documento refundido (en adelante TR) con el objetivo de justificar de donde surgen
las superficies tanto brutas como dotacionales, establecidas en el plan suspendido, lleva a cabo un
chequeo de la transposicion realizada con respecto a la ordenacidn establecida por el PVR. Tras este
chequeo se realizan ajustes menores sobre el dato de superficie bruta incluida en el plan suspendido.
Estos ajustes se producen sélo en algunos ambitos y derivan de la comprobacién de la superficie bruta
delimitada, este es el caso de los SUNCO 3, 4y 5 resultando coincidentes las superficies brutas en los
SUNCO 8,10y 11.

En cuanto a la superficie dotacional, sélo se producen ajustes menores en relacion al SUNCO 3y 4,
respecto al plan suspendido, justificados por la misma razén expuesta para la superficie bruta.
Ademas, las superficies dotacionales comparadas con respecto al PVR se han visto incrementadas
globalmente en 1.321 m?. Este incremento ha sido considerado en la subsanacién 8 para justificar la
calificacién como residencial de la manzana entre calle Matadero y Extramuros Benzaldez.

Por tanto, queda justificado cual es el origen de la alteracidn de las superficies brutas y dotacionales.

— techo maximo edificable Con caracter previo cabe aclarar que el planeamiento vigente refundido
(PVR), no concreta el techo maximo edificable, sino que éste habra de obtenerse aplicando la
edificabilidad neta sobre el suelo edificable obtenido detrayendo los sistemas (viario, equipamientos
y/o dotaciones) de la superficie bruta.
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En cuanto al techo maximo edificable del plan suspendido, éste se obtuvo aplicando al suelo
edificable obtenido de la transposicion de las ordenaciones del planeamiento vigente a la nueva
planimetria.

En el presente documento se mantienen los techos edificables obtenidos en el plan suspendido.
Ademas, sumados los techos edificables del TR y del PVR se observa de forma comparada que el techo
maximo edificable, es decir la edificabilidad, no sélo no se ha visto incrementada, sino que, como mds
adelante se especifica en el cuadro comparativo, se ha visto reducida pasando de 65.244 m?, en el
PVR, a 64.938 m?, en el plan suspendido y en el presente TR.

Por tanto, quedan justificados tanto la "alteracion del parametro" como que no se han producido
incrementos de edificabilidad.

— n2 de viviendas/densidad. El nimero de viviendas tampoco estd establecido por el planeamiento
vigente, y por tanto el plan suspendido lo obtuvo aplicando la ordenanza sobre el suelo edificable,
teniendo en cuenta el tamafio minimo de parcela y la tipologia admitida. Posteriormente, con el
numero de viviendas fijado y, segun la superficie bruta, se determina la densidad. El presente
documento mantiene el nimero de viviendas establecido en el planeamiento suspendido en todos
los ambitos.

Por tanto, queda justificado cémo ha sido determinado el parametro de nimero de viviendas y que
este no se ha visto alterado ya que estaba sin determinar en el planeamiento vigente.

A continuacién, se incluye cuadro comparativo de datos del planeamiento vigente (PVR), plan
suspendido y texto refundido (TR)

Denominacién Denominacién Superficie bruta m? Edificabilidad m?s/m2t | Techo max. edificable m?
PVR Adaptacion

PVR PGsusp TR PVR |PGsusp| TR PVR |PGsusp| TR
UE3-R(ED) | SUNCO/ARI/03/03 | 14.298,00 | 15.017,00 | 15.535,00| 0,97 | 0,97 | 0,94 13.833 | 14.566 | 14.566

UE4-R(ED) | SUNCO/ARI/04/04 | 13.160,00 | 13.681,00 | 13.612,00 | 0,71| 0,58 | 0,558 | 9.324| 7.935| 7.935
UE5-R(ED) | SUNCO/ARI/05/05 | 4.750,00 | 4.389,00| 4.676,00| 099| 1,04| 098| 4.715| 4565| 4.565
UE12-R(ED) | SUNCO/ARI/08/08 | 23.213,00 | 22.937,00 | 22.937,00| 0,78| 0,79| 0,79 | 18.048 | 18.120 | 18.120
UE16-R(ED) | SUNCO/ARI/10/10 | 14.678,00 | 15.020,00 | 15.020,00| 1,02| 094 | 094 |14.991| 14.119 | 14.119
UE14-1(ED) | SUNCO/ARI/11/11 | 6.356,00 | 7.041,00 | 7.041,00| 068| 080| 080| 4.333| 5633| 5633

65.244 | 64.938 | 64.938

Denominacién Denominacién Superficie dotacional m? Numero viviendas Densidad vv/ha
PVR Adaptacion PVR PGsusp R PVR |PGsusp| TR | PVR |PGsusp| TR
UE3-R(ED) | SUNCO/ARI/03/03 | 2.553,00 | 2.923,00| 2.969,00 116 116 77 75
UE4-R(ED) SUNCO/ARI/04/04 | 3.045,00 | 3.309,00 | 3.295,00 63 63 46 46
UE5-R(ED) | SUNCO/ARI/05/05 543,00 393,00 393,00 36 36 82 77
UE12-R(ED) SUNCO/ARI/08/08 | 3.277,00| 4.115,00 | 4.115,00 146 146 64 64
UE16-R(ED) | SUNCO/ARI/10/10 | 2.247,00| 2.204,00| 2.204,00 113 113 75 75
UE14-I(ED) SUNCO/ARI/11/11 0,00 0,00 0,00
11.665,00 | 12.944,00 | 12.976,00 474 474

Por tanto, tras las puntualizaciones realizadas y todos los datos pormenorizados en el cuadro, cabe
concluir que en los dmbitos SUNCO 3, 4, 5, 8, 10 y 11 no se han producido globalmente incrementos del
techo edificable y, por tanto, de edificabilidad, ni del nimero de viviendas y, por tanto, de densidad.
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SUNC/ARI/01/01 (anterior PERI-R)

En cuanto a lajustificacién de las alteraciones de los pardmetros de ordenacion respecto a los establecidos
en el planeamiento vigente, en el dmbito SUNC 1, es la siguiente, segun el pardmetro de que se trate

— superficie bruta y superficie dotacional. La alteracion de la superficie del plan suspendido respecto
al planeamiento vigente refundido (PVR) tiene su origen, entre otras cuestiones, en el traslado del
PVR a una nueva cartografia, vuelo cartografico 2002, restituido en 2003.

La delimitaciéon del SUNC 1 esta directamente relacionada con la delimitacion del espacio libre
vinculado al arroyo, que prevé el PVR. Respecto a esta cuestidon se produce una alteracién de la
superficie bruta del PVR con respecto a la establecida por el planeamiento suspendido, que es
coincidente con la recogida en el TR, debido especialmente a dos cuestiones:

- primero, el constatar, cuando se hace medicidn sobre el plano del PVR, que éste no incluye
el espacio libre dentro el ambito.
- Segundo, considerar el deslinde del dominio publico aprobado con posterioridad al PVR.

Por tanto, la superficie bruta se altera especialmente por asumir, como no podia ser de otra manera,
el deslinde aprobado. Esta cuestion resulta independiente del mantenimiento del objetivo incluido
en la ficha, de rescatar la lectura del cauce en la ordenacién que propusiera el PERI, es decir
proporcionar accesos y permeabilidad en su ordenacidn para que se reconociera como tal a nivel
general.

En cuanto a las reservas de dotaciones, el espacio libre deslindando se sigue identificando como
espacio libre como en el PVR, y, tanto en el plan suspendido como en el TR, se ajusta su dimensidn al
deslinde y se identifica como SGEL. Por otro lado, las reservas dotacionales del ambito se dejan sin
definir en el plan suspendido y en el TR se determinan, de forma que, atendiendo a sus dimensiones,
y aun no siendo sector, prevé las reservas minimas establecidas en el art 17 para los sectores. Lo que
supone una reserva para dotaciones dentro del ARI de 11.354 m?, dato obtenido en relacién al techo
edificable que mas adelante analizaremos. Ademads, esta superficie dotacional es superior a los
10.299 m? establecidos en la ficha del PVR.

Por tanto, queda justificada la superficie bruta y superficie dotacional establecidas.

— edificabilidad/techo maximo edificable. Con caracter previo cabe aclarar que el planeamiento
vigente refundido (PVR), no concreta el techo maximo edificable, sino que éste habra de obtenerse,
en su caso, aplicando la edificabilidad neta sobre el suelo edificable obtenido detrayendo los sistemas
(viario, equipamientos y/o dotaciones) de la superficie bruta.

Sin embargo, la ficha no establece previsidn alguna sobre los viarios y en cuanto a las previsiones
sobre dotaciones ya han sido expuestas con anterioridad. En consecuencia, para calcular el techo
edificable hemos hecho un estudio de la edificabilidad en la zona que se puede ver en la figura 1. Esta
imagen muestra las edificabilidades medias en cada manzana por tramos segln datos catastrales.
Para hacer un analisis adecuado, hay que considerar que las manzanas 89480 y 90480 contienen dos
dreas de suelo urbano no consolidado que han venido siendo ocupadas por almazaras por lo que la
edificabilidad de ambas manzanas se ve reducida y no se tomaran en cuenta. De una visién global del
nucleo urbano se aprecia que la edificabilidad es mas alta en la zona central y va disminuyendo de
forma progresiva hacia el exterior, predominando, en la zona cercana al ARI, las manzanas con
edificabilidad de 0,8-1,00 y 1,00-1,50, por lo que hemos optado por una edificabilidad intermedia de
1,00 m2t/m2s, que es la que por otra parte figura en el plan suspendido.

El techo maximo edificable es por tanto el obtenido con la edificabilidad determinada. Como en el
plan suspendido vy en el presente TR son coincidentes la edificabilidad y la superficie bruta, también
por tanto resulta coincidente el techo edificable.
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Por tanto, el documento suspendido y el presente vienen a determinar parametros no identificados
por el PVR, ademds estas determinaciones son de obligatoria identificacion al llevar a cabo la
adaptacion del planeamiento vigente a la LOUA. En este sentido procede sefialar que no se ha
producido alteracion ya que este parametro no constaba en el planeamiento vigente, lo que resulta
independiente de que, para su determinacidon, se ha analizado el municipio, obteniendo
edificabilidades de las distintas manzanas, teniendo en cuenta las intenciones del propio plan en el
ambito. De esta forma queda justificado el techo edificable determinado.

— n2 de viviendas/densidad. Este pardmetro tampoco esta establecido por el planeamiento vigente
por lo que, en el plan suspendido, se obtuvo considerando el techo edificable, la ordenanza
edificatoria (parcela minima, longitud de fachada, fondo, tipologia, ...) y una previsible ordenacion.
Ademds, la determinacidn del nUmero de viviendas tiene que tener en cuenta la necesaria reserva de
vivienda protegida exigida por la LOUA y, en relacidn a ésta, los metros cuadrados razonables de
vivienda protegida. El presente documento TR mantiene el numero de viviendas establecido en el
planeamiento suspendido en este dmbito.

Por tanto, queda justificado que no ha habido alteracidn sino determinacidon de un pardmetro no
establecido por el PVR.

A continuacién, se incluye cuadro comparativo de datos del planeamiento vigente (PVR), plan
suspendido y texto refundido

Denominacién | Denominacién Superficie bruta m? Edificabilidad m2?s/m?t Techo max. edificable m?
PVR Adaptacion

PVR PGsusp TR PVR PGsusp | TR PVR PGsusp | TR
PERI-R SUNC/ARI/01/01 | 32.952,00 | 37.847,00 | 37.847,00 | sin definir | 1,00 | 1,00 | sin definir | 37.847 | 37.847

Denominacién | Denominacién Superficie dotacional m? Numero viviendas Densidad vv/ha
PVR Adaptacion

PVR PGsusp TR PVR | PGsusp| TR | PVR |PGsusp| TR
EL 18 m?s/100m?3t
EQ 12 m?s/100m?2t
1 Plaza/100m?t
(11.354m?2s)

PERI-R SUNC/ARI/01/01 10.299 | Ajustificar 303 303 80 80

Tras las puntualizaciones realizadas y todos los datos pormenorizados en el cuadro cabe concluir que en
el dmbito SUNC 1 no se ha producido incremento de techo edificable y, por tanto, de edificabilidad, ni
del nimero de viviendas y, por tanto, de la densidad. En cuanto a la prevision de reserva de vivienda
protegida surge como consecuencia de que este ambito carezca de ordenacion detallada en el
planeamiento vigente. Lo que resulta independiente de esta deficiencia.

SUNC/ARI/08/08

Es la Unica actuacién en todo el municipio de iniciativa publica, en la que se planifica ubicar viviendas de
proteccidn oficial de promocion publica, ya que un importante % de suelo es propiedad municipal, siendo
el resto de un solo propietario.

En cuanto a lajustificacion de las alteraciones de los pardmetros de ordenacidn respecto a los establecidos
en el planeamiento vigente, en este ambito, es la siguiente, segun el parametro de que se trate

— superficie bruta y superficie dotacional. La alteracidn de la superficie del plan suspendido respecto
al planeamiento vigente refundido (PVR) tiene su origen, por un lado, en el en traslado del PVR a una
nueva cartografia, vuelo cartogréfico 2002, restituido en 2003 y, por otro, en el levantamiento
topografico con el que se cuenta, con el que, ademds, tenemos conocimiento de la delimitacidn entre
las propiedades (figura 2), de manera que se ha sabido que la propiedad municipal son 10.959 m?y
la restante, de un solo propietario, alcanza 12.135 m?, de forma que la superficie total es 23.093 m2.
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El resto hasta alcanzar los 23.787,00 m? delimitados se debe a que tanto el plan suspendido como el
presente TR ajustan la linera delimitadora entre el SUNCO/ARI/08/08 y este ambito, integrando en el
SUNC 8 el viario que da salida al nuevo previsto. Esta superficie esta incluida en la misma parcela
catastral de rustica de propiedad municipal. De esta manera se viabiliza la ejecucién de este ambito
de iniciativa publica incluyendo esta parte de viario y se consigue el objetivo establecido en el PVR de
enlazar con este viario. La superficie del plan suspendido y del presente documento TR es idéntica y
con respecto al PVR presenta un incremento de 32 m2.

En cuanto a la superficie dotacional, el PVR establece una superficie de espacios libre de 13.408 m?,
el plan suspendido, por el traslado de la ordenaciéon y por el levantamiento topografico, ajusta la
superficie de espacio libre a 10.835 m? y el presente documento mantiene esta reserva global
distinguiendo, parte, como sistema general, en consideracion a su dimensién y tamafio, como ya se
abordé en la subsanacién 10, y, parte, como reserva local.

Por tanto, quedan justificadas las superficies delimitadas brutas y las dotacionales. Las superficies en
el TRy en el plan suspendido son idénticas y la diferencia numérica con el PVR es de muy pequeiia
indole en el caso de la superficie bruta, 32 m?, y algo mayor en la dotacional, lo que, sin duda, se debe
especialmente al levantamiento topografico. Esta diferencia dotacional, desde una dptica global del
planeamiento, estd compensada por las reservas incluidas en el SUNC 1.

— edificabilidad/techo maximo edificable Con carédcter previo cabe aclarar que el planeamiento
vigente refundido (PVR), no concreta el techo maximo edificable, sino que éste habra de obtenerse
aplicando la edificabilidad neta sobre el suelo edificable obtenido detrayendo los sistemas (viario, y
espacios libres) de la superficie bruta. Con este criterio se obtiene un suelo lucrativo de 5.269 m?y,
al aplicar la ordenanza, se obtiene un techo de 7.903,50 m?y una edificabilidad bruta de 0,33 m?s/m?t.
Estos datos obtenidos del PVR son muy inferiores a los deducidos del analisis de las manzanas de
suelo urbano, considerados para el SUNC 1.

El levantamiento topografico y la nueva cartografia han provocado la necesidad de ajuste de los datos
dotacionales antes mencionados, y han puesto de manifiesto la incoherencia de la ordenacién del
plan teniendo en cuenta la topografia y las propiedades. Por eso, en atencidn a estas cuestiones, un
suelo que ya contaba con ordenacién en el PVR pasa a ser en el plan un ambito sin ordenacién. En
este sentido los pardmetros considerados no tienen en cuenta estrictamente los datos de viario
establecidos por el planeamiento, aunque si mantienen los objetivos del mismo.

Todas estas cuestiones, han venido a sefialar que el Unico ambito de iniciativa y propiedad publica
cuenta con unos datos no ajustados a la realidad existente y a los objetivos perseguidos por el plan.
Por tanto, el plan suspendido, que es coincidente con el TR, ha estimado una ordenacién que consiga
los objetivos perseguidos por el plan, y, en base a ella, obtiene un suelo edificable al que le aplica la
ordenanza. Y se obtiene una edificabilidad de 0,65 m?s/m?t y un techo edificable de 15.462 m?.

— n2 de viviendas/densidad. Este parametro tampoco esta establecido por el planeamiento vigente,
por lo que, en el plan suspendido, se obtuvo aplicando sobre el techo edificable, determinado
anteriormente, el tamano de parcela establecido en la ordenanza, la tipologia y una superficie por
vivienda razonable, que, ademas, tenian que tener en cuenta la reserva de vivienda protegida.

El presente documento no mantiene el nimero de viviendas establecido en el planeamiento
suspendido, sino que lo incrementa, al atender la subsanacidn 14. Esta deficiencia estd teniendo en
cuenta el importante porcentaje de edificabilidad de destino para vivienda de proteccién oficial, el
52,7% del total (parametro que no ha sido suspendido), y al tamafio de las viviendas, lo que, pone en
cuestion el elevado tamafio de las viviendas protegidas.
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Es decir, el plan suspendido v el TR coinciden en techo vy en porcentaje de edificabilidad destinada a
vivienda de proteccidn oficial, pero se produce un incremento en relacidn al numero de viviendas y
por tanto en la densidad, ello relacionado con la subsanacién 14.

A continuacién, se incluye cuadro comparativo de datos del planeamiento vigente (PVR), plan
suspendido y texto refundido

Denominacién Denominacién Superficie bruta m? Edificabilidad m?s/m?2t Techo méx. edificable m?
PVR Adaptacion

PVR PGsusp TR PVR | PGsusp | TR PVR | PGsusp | TR
UE11-R(ED) | SUNC/ARI/08/08 | 23.755 | 23.787 | 23.787 | 0,33 0,65 0,65 |7.903,50| 15.462 | 15.462

Denominacién | Denominacién Superficie dotacional m? Niimero viviendas Densidad vv/ha
PVR Adaptacion PVR PGsusp TR PVR |PGsusp| TR | PVR |PGsusp| TR
EL 10.835 SGEL9.421
UE11-R(ED) | SUNC/ARI/08/08 | 13.408 EQua justificar | EL 8,7 ms/100mt 105 | 145 44 61

Por tanto, tras las puntualizaciones realizadas y todos los datos pormenorizados en el cuadro, cabe
concluir que se han producido incremento de techo edificable, debido a la incoherencia existente en el
PVRYy, por tanto, de edificabilidad. En cuanto al nimero de viviendas que no estaba determinado en el
PVR, en el TR se determina, pero no lo altera, la diferencia responde al ajuste posterior para atender la
deficiencia 14, que no cuestiona el nimero de viviendas establecidas sino el tamafo de la vivienda
protegida.

En cuanto a la exigencia de medidas compensatorias el TR en la determinacion del estandar de espacio
libre tiene en consideracion todas las viviendas consideradas en este ambito y sobradamente esta hecha
la reserva de vivienda protegida ya que el ambito supera en un 22,7% la reserva exigida en la ley sobre el
techo total no sobre el incremento producido. Por tanto, esta cuestién también queda justificada

Caracter de la subsanacion
=  Planos
— Se corrigen los planos 02.1, 02.2, 04.1, 04.2 y 04.3 con los ajustes de dibujo y parametros.
=  Fichas de planeamiento

— Se corrigen las fichas de planeamiento de las actuaciones SUNCO 3, 4,5, 8,10, 11y SUNC 1y 8.

SUBSANACION 14. Incoherencias en relacién con el SUNC 1 y el SGEL D; falta de justificacion de lo
elevado de la superficie media de la vivienda protegida en el ARI SUNC 8 que resulta de su ordenacion.

Contenido

Resulta incoherente con las determinaciones establecidas en los planos de ordenacion estructural y
completa, la omisién, en la ficha de planeamiento del SUNC 1, de la inclusion en su dmbito del sistema
general de espacios libres “SGEL D”, y la clarificacidn de si se trata de un sistema incluido o adscrito a dicho
dmbito, a efectos de su obtencion y repercusion sobre el aprovechamiento medio del drea de reparto
correspondiente, en su caso. La superficie de techo por vivienda protegida resultante de la ordenacion
establecida para el ARI SUNC 8 (148 mt por vivienda) resulta injustificadamente elevada, para el normal
desarrollo de este tipo de viviendas.
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Analisis
SUNC/ARI/01/01

En la ficha del PERI-R del PVR hay un error material consistente en que la superficie del &mbito no incluye
la del SGEL Dy, sin embargo, en el apartado de Sistemas Locales de la misma aparece esta superficie como
dotacién de Espacios Libres. Este error no fue detectado en su momento, pero, como redactora de ambos
documentos conocia la intencionalidad subyacente en este planeamiento y ha sido ahora cuando se ha
reconocido el fallo que se ha constatado como tal por la medicidn en plano de las superficies.

En el PGOU que se redacta, al contar ya con el deslinde del arroyo, como espacio de uso y dominio publico,
la delimitacién de este Espacio Publico se ha ajustado a estas nuevas lindes. El ambito de la unidad no
incluye este SG, ya que no es necesaria la obtencién de este suelo, y la superficie que figura en su ficha es
la obtenida de la medicidon en plano.

SUNC/ARI/08/08

La nueva ordenacidn de esta area, ya explicada en la subsanacién anterior, arroja unos nimeros diferentes
donde la superficie media por vivienda es de 107 m? apropiada para la finalidad mayoritaria de esta unidad
de construir viviendas de proteccién oficial de promocion publica.

Caracter de la subsanacion
=  Planos

— Se corrigen los planos 02.1, 02.2, 04.2 y 04.3 con los ajustes de dibujo mencionados y los
parametros modificados a los nuevos obtenidos.

=  Fichas de planeamiento

— Se corrigen las fichas de planeamiento de las actuaciones SUNC 1y 8.

SUBSANACION 15. Definir dotaciones locales (espacios libres y equipamientos) en los SUNC 1 a 7 y
equipamientos en el SUNC 8 y referencia al art. 17.1y 2 de la LOUA inadecuada.

Contenido

Los criterios de ordenacion relativos a dotaciones locales de espacios libres y equipamientos (SUNC 1 a 7),
y de equipamientos (SUNC 8) de las actuaciones de las dreas de reforma interior del suelo urbano no
consolidado sefialadas, quedan indeterminadas en las fichas de planeamiento, debiendo quedar definidas,
como minimo, conforme a lo previsto en el articulo 17.5, en relacion con el 10.2.A.b de la LOUA. A estos
efectos, resultan inadecuadas la referencia al articulo 17.1 y 2 de la LOUA, en los criterios de ordenacion
de las fichas de planeamiento de las actuaciones SUNC 2 a 7, por cuanto las mismas no se identifican como
sectores sino como dreas de reforma interior, no siendo, en consecuencia, dicha referencia legal
obligatoria en estos dmbitos. Para las dreas de reforma interior SUNC 2 a 7, las cuales comportan un
cambio de uso global de industrial a residencial, la determinacion de sus niveles dotacionales deberd dar
cumplimiento adicional a lo previsto en el articulo 36.2.a.59 de la LOUA.

Analisis

La conversion de uso industrial a residencial de suelos ocupados en la actualidad principalmente por
almazaras y, en menor grado, por otros usos recogidos dentro de esta categoria fue objeto de una
modificacion puntual de NNSS redactada conjuntamente por el SAU del Alto Guadalquivir y la Oficina
Técnica Municipal. De entre todas estas localizaciones industriales, en el documento se determinaba que
seis de ellas requerian la redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior y el resto pasaban a ser, por
su morfologia y tamafio, directamente suelo urbano consolidado residencial. Las mencionadas seis
localizaciones son las recogidas en el PGOU como las ARl 2 a 7.
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Como el PVR soélo determinaba que estos suelos se desarrollaran mediante un Plan Especial, diferia, de
forma general, a esta figura de planeamiento su ordenacién y determinacién de las reservas dotacionales,
de forma que no se configuraron fichas de planeamiento especificas, porque, ademas, se pretendia
mantener el criterio de la modificacion de que estas areas sélo cambiarian su uso a instancias del
particular para no obligar al traspaso de la actividad y no agravar las dificultades econdmicas que muchas
de ellas ya tienen.

No obstante, tal como se refleja en el contenido de esta subsanacion, la LOUA determina que, en el PGOU,
se prevean todos los parametros relativos a estas unidades y, para dar cumplimiento a ello, procedemos
a justificarlos.

Para completar el suelo residencial no consolidado que se libera al erradicar este otro uso nos parece
apropiado aplicar la edificabilidad global calculada de 1 m?t/m?s. Con este aprovechamiento medio y una
ordenanza en la que se puede obtener 1,5 m?t/m?s quedaria un 33% del suelo para dotaciones y viario.
Dado que son manzanas de un tamafio de pequefio a mediano, y que cada una va a necesitar una
ordenacién particularizada, a establecer por el Plan Especial que la desarrolle, es dificil calcular a priori la
cantidad de suelo que sera necesaria para viario y aparcamiento. Para ello se ha hecho un ensayo
pormenorizado de cada caso que se adjunta como figura 3y, del mismo, se han obtenido los nUmeros que
figuran en las fichas. La asignacién de la cesidén de suelo a espacio libre o dotacional se determina en
funcidn de lo que se ha considerado mas apropiado para la ordenacién general de sistemas.

En este sentido las SUNC 2, 3, 4 y 7 prevén espacios libres en cuantia superior a 5 m?/hab y, por tanto, las
viviendas contenidas en estos ambitos no seran consideradas a efectos de establecer el estandar de
espacios libres por habitante como sistema general.

En cuanto a las actuaciones SUNC 1y 8, ya han quedado analizadas en la subsanacién 13.
Caracter de la subsanacion

=  Planos

—  Se corrigen los planos 04.1 y 04.2 con los parametros modificados.

=  Fichas de planeamiento

— Se corrigen las fichas de planeamiento de las actuaciones SUNC 1 a 8.

SUBSANACION 16. Remisién a normas urbanisticas inadecuadas y a anexo cartografico inexistente en
algunas actuaciones SUNCO. Las actuaciones con planeamiento aprobado han de remitirse a las
determinaciones en él contenidas. En las actuaciones de suelo urbanizable ordenado las reservas
dotacionales locales deben aparecer en m? de suelo dotacional por cada 100 m? de techo ordenado
en el sector, segun el planeamiento aprobado.

Contenido

Igualmente se consideran objetivos y criterios de ordenacion incoherentes los referidos a determinaciones
contenidas en “anexos y determinaciones” inexistentes, para las actuaciones SUNCO 3 a5, 7a 11y 13 por
remitir a las normas urbanisticas del “suelo urbanizable ordenado” y a un “anexo cartogrdfico de
ordenacion detallada del sector” inexistente. E igualmente, los objetivos y criterios de ordenacidn de las
actuaciones identificadas como planeamiento aprobado, los cuales deben remitir a las respectivas figuras
definitivamente aprobadas. Los estdndares de dotaciones publicas de suelo urbanizable ordenado de uso
global residencial se determinardn en m? de suelo dotacional por cada 100 m? de techo ordenado del
sector, en razén de los m? reales dispuestos para ambos en el planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente.
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Analisis

Efectivamente, el anexo cartografico no existe y se suprime la remisidn al mismo. No obstante, se han
detallado las cotas determinantes para la ordenacion en la figura “Situacion y ordenaciéon” de la propia
ficha. En cuanto a la remisién a las normas urbanisticas del suelo urbanizable ordenado es también un
error por lo que se ha sustituido esta frase por las normas urbanisticas adecuadas, en algunos casos son
las correspondientes al planeamiento aprobado de esa actuacidn y, en otros, las correspondientes normas
urbanisticas del suelo urbano.

En el suelo urbanizable ordenado, se han considerado los metros reales contenidos en el TR del
Planeamiento de desarrollo para la obtencién de los m? de suelo dotacional por cada 100 m?t. En el caso
del suelo de equipamiento la consideracion de los m? reales ha supuesto la variacion de un total de 2.500
m?a 3.396 m?.

Caracter de la subsanacion
=  Fichas de planeamiento

— Se han modificado las fichas SUNCO 3 a 5, 7 a 11 y 13 mencionadas a tenor de lo expuesto
anteriormente y la SUO/SR/01/01 expresando en m?s/100m?t las dotaciones publicas.

SUBSANACION 17. Defectos en las determinaciones de programacion y gestion en distintas actuaciones.
Contenido

Resultan inadecuadas las siguientes determinaciones sobre programacion y gestion: el plazo de diez afios,
para la ejecucion de las actuaciones AUNI 1 a 3 y SUNCO 9 y 13, por resultar excesivo y superior al plazo
de garantia legalmente establecido para las actuaciones expropiatorias. El establecimiento de un plazo de
urbanizacidn superior al de edificacion para las actuaciones SUNCO 3 a 5, 7 a 11 y 13, por resultar
contradictorio con los principios de ejecucion de la legislacion urbanistica, y la omision del plazo para la
aprobacidn del planeamiento de desarrollo para las actuaciones SUNC 2, 3, 5 a 7, y SUS Sl 4. Finalmente,
la omision de la determinacion del tipo de iniciativa para el SUS S 4 y las AUNI 1 a 3.

Caracter de la subsanacion

=  Fichas de planeamiento

— Enlas actuaciones AUNI 1y 2
Se modifica el plazo de ejecucidn a los 4 afios establecidos por Ley y se determina que el tipo de
iniciativa es publica.

— EnlaUEMR
Se modifica el plazo de ejecucion a los 4 afos establecidos por Ley y se determina que el tipo de
iniciativa es publica.

— Enlas actuaciones SUNCO 9y 13
Se modifican los plazos de ejecucidn a 4 afios para la urbanizacion y 2 afios para la edificacidon
(consecutivos).

— Enlas actuacionesSUNCO3a5,7al1lly13
Se especifica que estos plazos son consecutivos.

— Enlas actuacionesSUNC2,3,5a7
Se fijan los plazos de aprobacién del planeamiento de desarrollo en 8 afios.

— Enlaactuacion SUS SI 4
Se fija el plazo de aprobacion del planeamiento de desarrollo en 8 afios y la iniciativa privada.
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SUBSANACION 18. Identificacién de las actuaciones con planeamiento aprobado como tales en su
nomenclatura tanto en fichas como en planos. Justificaciéon en este sentido de las ordenaciones
recogidas de las actuaciones SUNCO 2 y 12.

Contenido

Para las actuaciones del suelo urbano no consolidado y urbanizable ordenado que son consideradas como
“planeamiento aprobado”, esta condicion serd inequivocamente reflejada en su nomenclatura en las
fichas de planeamiento y en los planos de ordenacion. A estos efectos, para las actuaciones SUNCO 2y 12,
deberd justificarse la condicion de planeamiento aprobado, puesto que se hace referencia a la aprobacion
de un estudio de detalle para ello, constatdndose, que la ordenacion detallada dispuesta en el PGOU, en
los planos de ordenacion completa, no se corresponde con la contenida en el planeamiento vigente
general.

Analisis
SUNCO 2

Este Plan General determina una nueva ordenacién para esta area haciendo suya una Modificacion del
anterior Estudio de Detalle ED-3, aprobada por el Ayuntamiento con fecha 24 de abril de 2008 y publicado
en el B.O.P. num. 90 de 16 de mayo de 2008.

SUNCO 12

La UE15-I(ED) del PVR junto con el Sistema General de Equipamiento Deportivo SG-SNU-D, las unidades
de ejecucion de los sistemas locales viarios UE7-V Y UE8-V y la Almazara en explotacion por la Sociedad
Cooperativa Olivarera han sido objeto de un Convenio Urbanistico de Gestion en el que se obtenia el suelo
para los sistemas locales viarios, se agrupaban las instalaciones deportivas sacandolas del suelo industrial
al tiempo que se trasladaba la actividad industrial de almazara al lugar que ocupaban las antiguas
instalaciones deportivas municipales quedando en una zona industrial y erradicandola del suelo
residencial.

Este Plan General determina una nueva ordenacidn para esta area motivada por el Estudio de Detalle de
la UE15-1, aprobado con fecha 21 de diciembre de 2010 y publicado en el BOP num. 26 de 8 de febrero de
2011. Se prevé un vial paralelo al SGTR 2, que da acceso desde las carreteras de comunicacién. Lo que en
el ED se denomina como reserva de viario correspondiente a una calle Norte-Sur, este PGOU lo establece
como un vial vinculante. Los usos pormenorizados y ordenanzas seran las que figuran en el Estudio de
Detalle UE15-I que este Plan regulariza. En cuanto al desarrollo de este ARI, se mantienen las dos Unidades
de Ejecucidén previstas en el Estudio de Detalle.

Caracter de la subsanacion

Se modifican fichas y planos identificando las actuaciones que tienen planeamiento aprobado incluyendo
su denominacién en la nomenclatura de las mismas y las fichas correspondientes a estas dos ultimas
unidades con su ordenacion.

=  Fichas de planeamiento

— SUNCO/ARI/06/06; SUO/SR/01/01; SUO/SI/03/03
— SUNCO/ARI/02/02; SUNCO/ARI/12/12

=  Planos

— 02.1;02.2;04.1;04.2y 04.3
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SUBSANACION 19. Verificacién de la coherencia de los criterios de ordenacién del SUS SI 02 con los
establecidos en el planeamiento de desarrollo en tramitacion.

Contenido

Los criterios de ordenacion del sector SUS SI 02, deberdn verificar su coherencia con los establecidos en el
planeamiento de desarrollo en tramitacion.

Analisis

Este Plan Parcial fue aprobado inicialmente el 03/05/2007. Dado el tiempo transcurrido, el Ayuntamiento
va a proceder al cierre del expediente, por lo que se mantiene la ficha presentada con los criterios
vinculantes a los que cualquier nueva iniciativa debera atenerse.

Caracter de la subsanacion
No se hace ninguna modificacion.

e. Enrelacion con el Suelo No Urbanizable

SUBSANACION 20.
Contenido

No queda justificada la categoria de especial proteccion por legislacion especifica, para los suelos no
urbanizables identificados como Lugares de Importancia Comunitaria "Rio Guadalquivir", por cuanto, los
mismos no han sido declarados por la Comunidad Auténoma como Zonas de Especial Conservacion
conforme a lo previsto en el articulo 42.2 y 3 de la Ley 42/2.007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad y el
articulo 4.5 y 6 de la Directiva 92/43/CEE.

En todo caso, para estos suelos, la regulacion de usos permitida o autorizable en ellos, exigird el
cumplimiento de las medidas de prevencion reguladas en la legislacion Ambiental, en tanto, no sean
declarados expresamente como Zonas de Especial Conservacion. Por otra parte, dicho dmbito se solapa
con el SNUEP Cauces y Riberas, en el que quedaria integrado espacialmente.

Analisis

El LIC ES6130015 "Rio Guadalquivir - Tramo Medio" fue declarado Zona Especial de Conservacion (ZEC)
mediante el Decreto 113/2015, de 17 de marzo (BOJA n2 88, de 11 de mayo de 2015) y en el BOJA n2 104,
de 2 de junio de 2015 se encuentra la aprobacion del Plan de Gestion.

Tal y como se aprecia en la imagen siguiente, la delimitacidon planimétrica de la ZEC (obtenida de la
REDIAM) coincide con el la linea limite de término municipal de Bujalance; es decir, la ZEC no penetra en
el municipio, por lo que procede eliminar del PGOU cualquier zona de SNUEP relativa a este espacio
protegido de la Red Natura 2000.
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La linea roja delimita el limite del T.M. de Bujalance del M.T.A.
1:10.000 (porcion de forma triangular) y la linea azul delimita
el perimetro de la ZEC Rio Guadalquivir-Tramo Medio.

Caracter de la subsanacion

=  Memoria

— Se modifica el apartado 6.2.1.1 "Alteraciones en la zonificacién urbanistica", eliminando las
referencias al "Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)".

— Se modifica el apartado 6.3 "Descripcion y justificacion de las categorias y tipos de suelo no
urbanizable", eliminando las referencias al "Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)".

=  Normas Urbanisticas

— Se ajusta el articulo 136 eliminando la referencia al SNUEP LIC Rio Guadalquivir-Tramo Medio.

— Se elimina el articulo 164.

=  Planos

— Se modifica el Plano de Ordenacién Completa Suelo No Urbanizable 03, eliminandose el ambito
del SNUEP LIC Rio Guadalquivir-Tramo Medio.

— Se modifica el Plano de Ordenacién Estructural Suelo No Urbanizable O1 eliminandose el ambito
del SNUEP LIC Rio Guadalquivir-Tramo Medio.

=  Estudio de Impacto Ambiental

— Se modifica el apartado 4.3 "Suelo No Urbanizable", elimindndose la referencia al " SNUEP LIC
Rio Guadalquivir-Tramo Medio".

— Se modifica el apartado 5.2 "Suelo No Urbanizable", elimindndose la referencia al " SNUEP LIC
Rio Guadalquivir-Tramo Medio".
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SUBSANACION 21.
Contenido

Para el suelo no urbanizable de especial proteccion arqueoldgica, cabe apreciar una regulacion normativa
insuficiente, al omitir la referencia al BOJA de publicacion del acuerdo de inscripcion en el Catdlogo General
del Patrimonio Histdrico, el cual deberd servir de base para la remision a la descripcion detallada de dichos
lugares, habida cuenta de las limitaciones de escala de representacion a que estd sometido el PGOU (art.
166.1y 2).

Analisis

Se ha omitido la referencia al BOJA de publicacion del acuerdo de inscripcion en el Catadlogo General del
Patrimonio Historico.

Caracter de la subsanacion
Se modifica:

=  Normas urbanisticas:
— Articulo 169.1 (antes 166.1). Inclusidon en el texto de la referencia al BOJA del acuerdo de
inscripciéon en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico.

SUBSANACION 22.
Contenido

Igualmente resulta inadecuada la referencia a una exigencia de "autorizacion" por el drgano competente
en materia de patrimonio, cuando dicha legislacion para estos bienes contempla el mecanismo de
“comunicacion” establecido en el articulo 33.5 de la Ley 14/ 2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia, al cual deberd supeditarse en régimen de usos previsto (art. 166.3 y 4).

Anilisis

La exigencia de "autorizacién" por el érgano competente en materia de patrimonio resulta inadecuada,
al existir en la legislacion para estos bienes un mecanismo de comunicacion.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas:
— Se modifica el articulo 169.5 (antes 166.4) de las Normas Urbanisticas, sustituyendo la exigencia
de autorizacidn por la preceptiva comunicacién.

SUBSANACION 23.
Contenido

Respecto a la regulacion de las zonas del suelo no urbanizable resulta inadecuada la exigencia de
"autorizacion" del drgano competente en materia de carreteras en el “Suelo no urbanizable de caracter
rural. Prevision de infraestructuras" para la realizacion de los usos habilitados por el régimen del suelo,
salvo que quede justificado con fundamento en la legislacién sectorial, que el referido érgano puede
ejercer tal facultad administrativa sobre dichos suelos (art. 160.3.c).

Analisis

La Adaptacion habia mantenido un tipo de SNU procedente de las NN.SS. denominado “Suelo no
urbanizable de cardcter rural. Previsién de infraestructuras", que estaba integrado por dos ambitos: uno
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al Sur del nucleo urbano, que conecta la A-306 con la A-309 sin tener que atravesar el nucleo urbano, y
otro al Este del nucleo, que pretendia ser una especie de variante de la A-306.

Recabada informacidn en el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda se
concluye:

- Eltramo Sur esta incluido en un Estudio Informativo de carreteras, pero éste no estd aprobado. Desde
carreteras se valora el interés de que el planeamiento recoja alguna cautela respecto de este tramo
porque coincide con la conexidn prevista en el mencionado Estudio Informativo para conectar la A-
306 con la A-309 sin tener que atravesar el nucleo urbano. El Ayuntamiento también es partidario de
algun tipo de cautela.

- El tramo Este no esta incluido en ningun Estudio Informativo de carreteras y esta descartado porque
su funcionalidad se garantiza con el trazado previsto para la Duplicacién de calzada de la carretera A-
306, que en realidad es un nuevo trazado que dejaria la actual A-306 como via de servicio.

Como conclusién, ninguno de los tramos esta avalado por un Estudio Informativo aprobado. No obstante,
en aras del principio de colaboracién entre administraciones publicas, del interés publico y de la utilidad
social de la conexién prevista entre las carreteras A-306 y la A-309 por el Sur del ndcleo urbano, se
establece una zona de cautela en la que Unicamente se establece un condicionante: que previamente a la
autorizacién de cualquier actuacion, ésta se comunique al drgano competente en materia de carreteras
de la Junta de Andalucia por si este tuviera aprobado ya en ese momento algun instrumento de carreteras
que le faculte a ejercer la tutela administrativa sobre los suelos afectados.

En todo caso, desaparece el tipo de SNU “Suelo no urbanizable de caracter rural. Prevision de
infraestructuras"

Caracter de la subsanacion

=  Memoria:

— Se modifica el apartado 6.2.1.1, eliminando las referencias al SNU-CR. Previsién de
Infraestructuras y sustituyéndolas por el establecimiento de una Zona de Cautela.

— Se modifica el apartado 6.3, eliminando las referencias al SNU-CR. Prevision de Infraestructuras
y sustituyéndolas por el establecimiento de una Zona de Cautela.

=  Normas Urbanisticas:

— Se elimina el articulo 136 (actual 139) apartado 2.b, donde hace referencia al SNU-CR. Prevision
de Infraestructuras.

— Se rectifica el articulo 169 (actual 171) eliminando los SG que se han incorporado al SU y su
regulacion.

— Se crea el articulo 173, de nueva redaccidn, incluido en el Capitulo 6. Zona de Cautela.

=  Planos

— Se ha eliminado el SNU-CR. Prevision de Infraestructuras de los planos de ordenacion completa
(0.3).

— El ambito antes incluido en dicha categoria de suelo eliminada correspondiente a la futura
conexion entre la A-306 y la A-309, ha pasado a incluirse en una Zona de Cautela que aparece
grafiado en los planos de ordenacién completa (O.3).

=  Estudio de Impacto Ambiental:

— Se han eliminado del apartado 4.3 las referencias al SNU-CR. Prevision de Infraestructuras.

— Se han eliminado del apartado 5.2 las referencias al SNU-CR. Prevision de Infraestructuras.
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SUBSANACION 24.
Contenido

Y la omision de los suelos afectados por el trazado de la duplicacion de calzada de la carretera A-306 de
Cordoba a Jaén, previa delimitacion de los mismos en el plano de ordenacion estructural, y el
establecimiento de un régimen cautelar.

Analisis

Existe un Estudio Informativo aprobado y un "Anteproyecto para la construccién, conservacion y
explotacion de la autovia A-306, Torredonjimeno - El Carpio", que no se encuentra aprobado. A efectos
del PGOU lo que se hace es recoger, el ambito de la infraestructura viaria mas una banda de 8 m (futuro
dominio publico) que es el terreno que se expropiaria por la J.A. y establecer una "Zona de Proteccidn
Cautelar de la A-306" en la que cualquier uso o actividad regulado en el Plan no podra autorizar sin haber
recabado con caracter previo informe del érgano competente en materia de carreteras autonémico.

Es por ello por lo que, tal y como se solicita en la Resolucidén de la CPOTU, se completa la ordenacidon de
los suelos afectados por el trazado de la duplicacién de la calzada A-306 Torredonjimeno-El Carpio con
un régimen cautelar consistente en la necesidad de recabar con caracter previo a la autorizacién de
cualquier edificacion, construccién o instalacidon dentro de esta zona informe del érgano competente en
materia de carreteras de la Junta de Andalucia, administracién titular de esta infraestructura.

Se introduce un nuevo articulo en la normativa de SNU denominado Zona de proteccién cautelar de la
carretera A-306. El perimetro delimitado se corresponde con el ambito de los terrenos a expropiar para
la construccion de esta infraestructura, el cual ha sido facilitado por la Delegacidn Territorial de Fomento
y Vivienda.

Caracter de la subsanacion

=  Normas Urbanisticas:

— Seintroduce el articulo 173 en el Titulo X Normativa Especifica en Suelo No Urbanizable, dentro
del Capitulo 6. Zona de Cautela

=  Planos:

— Seintroducen en los planos de OC del SNU, 03.1y 03.2, las zonas de cautela de la A-306.
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> Enrelacién a la Normativa del Suelo No Urbanizable

SUBSANACION 25.
Contenido

El concepto de formacion de nuevos asentamientos, por cuanto omite entre los criterios objetivos para su
apreciacion, los relativos a la densidad de implantacion de los usos, o el cumplimiento de la parcela minima
prescrita, cuando sea éste el caso (art. 142).

Analisis

Resulta inadecuado el concepto de formacién de nuevos asentamientos, al omitir los criterios relativos a
la densidad de implantacion de usos o el cumplimiento de la parcela minima prescrita, cuando sea este el
caso.

Caracter de la subsanacion

Se modifica el articulo 142.2 de las Normas Urbanisticas, incluyendo que también se considera que existe
riesgo objetivo de formacion de nuevos asentamientos cuando se incumplan las normas de implantacion
(generales y particulares) que aparecen en el Titulo X.

SUBSANACION 26.
Contenido

El establecimiento de condiciones particulares de implantacion para fosas sépticas, pues dichas
instalaciones deben estar sometidas a las condiciones de la autorizacion del organo competente en
materia de vertidos (art. 147.3).

Analisis

Resulta inadecuado el establecimiento de condiciones particulares de implantacién para fosas sépticas,
ya que estas deben estar sometidas a las condiciones de la autorizacidn del érgano competente.

Caracter de la subsanacion

Se modifica el articulo 147.3 (ahora 150.3) de las Normas Urbanisticas, indicando que las fosas sépticas
deberan estar sometidas al 6rgano competente.

SUBSANACION 27.
Contenido

La eliminacion de la exigencia de revocar y pintar los paramentos exteriores de las edificaciones agricolas
en la regulacion de las condiciones paisajisticas y estéticas de estas edificaciones, al no garantizar su
integracion paisajistica (art 150.4.d).

Analisis

No se ha eliminado dicha exigencia. Se ha dado un error de redaccién que ha mezclado varios epigrafes
del articulo.

Caracter de la subsanacion

Se ha corregido el articulo 150 (ahora 153), de forma que ya aparecen de modo claro las condiciones
estéticas y paisajisticas al completo.
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SUBSANACION 28.
Contenido

La omision en las condiciones de tramitacion, del supuesto previsto en el articulo 51.2.B.e de la LOUA, para
las edificaciones vinculadas a grandes infraestructuras (art. 151.5).

Analisis

En la redaccién del articulo no se han contemplado las condiciones de tramitacion del supuesto previsto
en el 52.1.B.e de la LOUA, para las edificaciones vinculadas a grandes infraestructuras.

Caracter de la subsanacion

Se modifica el articulo 151.5 (ahora 154.5) de las Normas Urbanisticas, incluyendo las condiciones de
tramitacion para las edificaciones vinculadas a grandes infraestructuras.

SUBSANACION 29.
Contenido

La distancia de las instalaciones agropecuarias a carreteras y la indeterminacion de la altura para estas
edificaciones, por carecer de una justificacion expresa (art. 152.3.c y 4).

Analisis

Resulta inadecuado el establecimiento de una distancia a carreteras y la indeterminacién de la altura para
las instalaciones agropecuarias, al carecer de una justificacion expresa. Dichas condiciones de
implantacion y de la edificacidon vienen mantenidas desde las NNSS vigentes.

Caracter de la subsanacion

Se modifica el articulo 152 (ahora 155), epigrafes 3 y 4, del que se han eliminado las indicaciones de
distancia minima a ejes de carreteras y se ha especificado una altura maxima de 7 metros que podran
rebasarse de forma excepcional y siempre que dicha circunstancia quede totalmente justificada.

SUBSANACION 30.
Contenido

La definicion de las actividades naturalisticas y recreativas, al omitir la definicion de las actividades que
requieren su implantacion en el medio rural (art. 155.1).

Analisis

Resulta inadecuada la definicion de las actividades naturalisticas y recreativas, al no indicarse en la
definicién de las actividades que estas requieren su implantacién en el medio rural.

Caracter de la subsanacion

Se modifica el articulo 155.1 (ahora 158.1) de las Normas Urbanisticas, en el que se especifica que las
mencionadas actividades naturalisticas y recreativas requieren de implantacion en el medio rural.

TR_PGOUBujalance19_ContestacionResolucionCPOTyU_.docx 27



SUBSANACION 31.
Contenido

La reduccién o ampliacion de la distancia a otras edificaciones para las adecuaciones naturalisticas y los
establecimientos turisticos, y la superficie de la parcela minima en secano para estos ultimos, por resultar
contradictorias con las regulaciones andlogas aprobadas por la CPOTU, y carecer de justificacion (arts.
155.3.a, 156.3.b, y c).

Analisis

Resultan inadecuadas las distancias a otras edificaciones establecidas para las adecuaciones naturalisticas
y los establecimientos turisticos, asi como la parcela minima en secano para estos ultimos, ya que se
contradicen con regulaciones de otros municipios y es una modificacién que carece de justificacién.

Caracter de la subsanacion

— En el articulo 155.3.a (ahora 158.a), se ha modificado la distancia minima a otras edificaciones
no integradas en los complejos de instalaciones naturalisticas o recreativas, pasando a ser de 200
m.

— En el articulo 156.3 (ahora 159.3), se han modificado, por un lado, la distancia a otras
edificaciones no integradas en los establecimientos turisticos, fijdndola en 200 m vy, por otro, se
han puntualizado las parcelas minimas para las diferentes tipologias posibles dentro de esta
actividad conforme a regulaciones analogas ya aprobadas por la CPOTU.

SUBSANACION 32.
Contenido

Igualmente, la ampliacién de la distancia a nucleos urbanos y a otras edificaciones para las actividades
industriales (art. 158.3.a).

Analisis

Resulta también inadecuada la distancia a nucleos urbanos y otras edificaciones para las actividades
industriales, establecida en 2000 metros. El establecimiento de esta distancia responde a una errata,
siendo realmente de 500 metros.

Caracter de la subsanacion

Se modifica el articulo 158.3.a (ahora 161.3.a) de las Normas Urbanisticas que pasa a fijar la distancia
minima de la edificacion de uso industrial a ndcleos urbanos en 500 m.

SUBSANACION 33.
Contenido

Resultan incompletas las condiciones de implantacion previstas para los apartamentos turisticos rurales
regulados en el art. 156.2.a.22, por cuanto no contienen determinaciones (niumero mdximo plazas de
alojamientos, tipologias edificatorias...) que aseguren la integracion de dicha modalidad de alojamiento
turistico con la naturaleza urbanistica del suelo no urbanizable.

Analisis

Dado que esta consideracion se ha venido realizando con caracter previo en la tramitacién de otros
documentos de Plan General pertenecientes al Programa de Planeamiento Urbanistico (PPU) de la
Diputacion de Cérdoba, como es el caso del "Plan General de Ordenacién Urbanistica de Bujalance
(Cordoba). Adaptacion del Planeamiento vigente a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002
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(LOUA)", el equipo redactor entiende oportuno adoptar la misma resolucion dada en otros casos (PGOU
de Espejo, Cafiete de las Torres, Villanueva de Cérdoba, Hinojosa del Duque, etc.), al haber sido esta
consensuada con la Delegacion competente en materia de Urbanismo de la Junta de Andalucia,
modificando asi la redaccion del citado articulo de conformidad con lo solicitado.

Caracter de la subsanacion

En base a lo anterior, se modifica la redaccion del articulo 156 (actual 159) de las Normas Urbanisticas.

SUBSANACION 34,
Contenido

La prevision de solicitud de informe previo a la licencia de obras para la instalacion de establecimientos
turisticos deberd verificar su adecuacion y conformidad con la regulacion vigente en materia de turismo,
elimindandose en caso contrario (art. 156.5.e).

Analisis

La regulacion vigente en materia de turismo no es conforme a la previsién de solicitud de informe previo
a la licencia de obras para la instalacion de establecimientos turisticos, por lo que se eliminara dicha
exigencia de la normativa.

Caracter de la subsanacion

Se elimina el articulo 156.5.e de las Normas Urbanisticas.

SUBSANACION 35.
Contenido

La regulacion adicional y detallada a que se hace referencia para la tramitacion de Proyecto de Actuacion
o Plan Especial, para instalaciones de vertederos, extractivas, o industriales, introduciendo la exigencia de
completar un apartado B de descripcion detallada de la actividad, que excede de lo previsto y regulado al
respecto en el art. 42.5.B de la LOUA (art. 153.5, 154.5, y 158.5)

Analisis

La presente deficiencia hace referencia a sendos parrafos incluidos en el apartado de tramitacién de los
articulos reguladores de los usos de industria, instalaciones extractivas y vertederos, que se incluyen en
el modelo de Normas Urbanisticas SAU empleado para la redaccion del Plan General. Dichos parrafos
tienen por objeto asegurarse de que el Proyecto de Actuacién o Plan Especial incluyera una serie de datos
muy simples conocidos por el promotor, y que se consideran necesarios para caracterizar suficientemente
la actividad a efectos de estimar si concurren los requisitos previstos en el articulo 46.1 LOUA v,
especialmente, el de utilidad publica o interés social.

Si se comprueba los datos requeridos en cada uno de los mencionados articulos se comprobara que son
datos faciles de aportar o estimar, sin necesidad de estudios o informes que complejizarian la redaccién
del Proyecto de Actuacion o Plan Especial. La mayoria tienen cabida dentro de los requisitos de contenido
del articulo 42.5.B). Quiza el requerimiento que no esta expresamente previsto en dicho articulo es el de
que el Proyecto de actuacion o Plan Especial refleje “los itinerarios (con especial atencién a zonas urbanas,
en su caso) y los flujos de trafico generados por la actividad, asi como la intensidad de los mismos prevista”

La inclusion de este requerimiento, que se entiende tiene perfecto encaje legal en el articulo 42.5.E)
permitiria evitar un supuesto de hecho desaconsejable consistente en la autorizaciéon y concesion de
licencia a una actividad mas o menos alejada de nucleos urbanos, pero que, una vez que entra en
funcionamiento genera un trafico de vehiculos pesados que no tienen mas alternativa que atravesar
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nucleos urbanos. Esta cuestion es facil que pase desapercibida en el informe técnico municipal si no
aparece expresamente justificada en el proyecto de actuacion o plan especial, ya que la actividad puede
encontrarse alejada de zonas habitadas. Asi ocurrid, por ejemplo, en el caso del vertedero comarcal de
residuos inertes de la Mancomunidad del Valle de Los Pedroches, una cantera en Adamuz, etc., que una
vez autorizadas se detectd que generaban un trifico de camiones (de basura y de mineral,
respectivamente) por el ndcleo urbano no deseado por los municipios y de dificil solucidén a posteriori.

Se considera que el caracter reglamentario de los planes urbanisticos permite al Municipio incluir, si asi
lo desea, este tipo de previsiones que, como se ha mencionado anteriormente, tienen perfecto encaje
legal.

No obstante, dado que la opinidon de la Comisién expresada en la Resolucidon es contraria a la
pormenorizacion expresada en los mencionados articulos, se procede a eliminar los mencionados
parrafos del texto de normas urbanisticas.

El objeto de esta regulacidon se entiende cuando se analiza que los impactos producidos por la
implantacion de los proyectos no se producen Unicamente en el emplazamiento de la actividad, por
ejemplo, vertederos, o actividades extractivas pueden afectar a nucleos cercanos debido al elevado
transito de vehiculos pesados y por tanto regular desde el disefio posibles afecciones a los ciudadanos.

Caracter de la subsanacion

Se modifican las Normas Urbanisticas, eliminando la exigencia citada de los articulos 153.5, 154.5 y 158.5
(actuales 156.5, 157.5 y 161.5).

SUBSANACION 36.
Contenido

La omision en las condiciones de tramitacion de los supuestos de infraestructuras concordantes con las
previsiones del articulo 52.1.B.e de la LOUA, asi como los criterios para la determinacion de la condicion
de actuacion de interés publico basados en la afeccion a una o varias parcelas (art.161.5).

Analisis

Esta ha sido tradicionalmente una cuestion controvertida. Ante la deficiencia planteada por la Comision
desde la Unidad de Urbanismo se realizé una nueva propuesta de redaccidén de esta cuestién al Servicio
de Urbanismo que trabajé sobre ella y establecié unos criterios que se comparten desde el Servicio de
Arquitectura y Urbanismo. Por tanto, la subsanacién reproduce la redaccién final otorgada por el Servicio
de Urbanismo de la Delegacion al apartado de tramitacién del articulo 161.5.

Caracter de la subsanacion

Se modifica el apartado 5 del articulo 161 (actual 164) de las Normas Urbanisticas, incorporando a la
redaccion del mismo los criterios consensuados con la CPOTU.
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f. En relacion con las Normas Urbanisticas

Resultan inadecuadas, a lo dispuesto en la vigente legislacion urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

SUBSANACION 37. Omisién del régimen de asimilado a fuera de ordenacion
Contenido

La omision de la situacion de “asimilado a fuera de ordenacion”, la falta de ajuste a la Disposicion Adicional
Primera de la LOUA de los tipos de obras permitidos, y la ausencia de modulacion por clases de suelo en
la regulacion del régimen de fuera de ordenacion (art. 16).

Analisis
La resolucidn de la CPOTU suspendia con esta deficiencia la regulacién de la situacion legal de fuera de
ordenacién, regulacidn que ha continuado evolucionando en la legislacién urbanistica, que ha distinguido,

ademas, una nueva situacion para las edificaciones en situacidn de ilegalidad: situacidn de asimilacion a
fuera de ordenacién.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas
— Seincluye una nueva redaccién del articulo 16 Régimen de fuera de ordenacidn.
— Seincorpora un nuevo articulo 17 Régimen de asimilado a fuera de ordenacién.

SUBSANACION 38. Ajuste a la legislacién del patrimonio en la modulacién de las ordenanzas aplicables
a los equipamientos dentro del Conjunto Histdrico

Contenido

La prevision de informe de la Consejeria de Cultura en la admision de modulacion de las ordenanzas
aplicables a los equipamientos en el dmbito del Conjunto Histdrico, pues no se ajusta a lo prescrito en la
legislacion del patrimonio que exige una autorizacion del drgano competente en materia de patrimonio
(art. 23.2)

Analisis

Segun el articulo 33 de la LPHA que regula la autorizacién de intervenciones, prohibiciones y deber de
comunicacion sobre inmuebles, al ser el Conjunto Historico un bien de interés cultural, cualquier obra que
los particulares o las administraciones publicas quisieran Ilevar a cabo debe obtener el permiso expreso
de la Consejeria competente en materia de patrimonio.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas
— Se modifica el articulo 24.2 (antiguo 23.2) en este sentido, remitiendo a lo especificado en cada
tipo de actuacién en el articulo 33 de la LPHA.
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SUBSANACION 39. Omisién existencia de usos globales en las zonas de SUC y de la identificacion como
tales en la definicion de los mimos.

Contenido

La omisidn de la existencia del uso global en las zonas del suelo urbano consolidado, y de la omision de la
identificacion como tal del uso residencial, industrial y terciario, conforme a lo previsto en el articulo 10 de
la LOUA (arts. 48.2, 51.1, 52.1 y 53.1)

Analisis

Al tratarse de una determinacidn preceptiva se ha de incluir en las condiciones generales de uso de la
Normas Urbanisticas.

Caracter de la subsanacion

=  Normas Urbanisticas
— Se modifican el articulo 49.2 (antiguo 48.2) y también los articulos 52 (antiguo 51), 53 (antiguo
52) y 54 (antiguo 53) en su titulo para identificar estos usos como globales.

SUBSANACION 40. Incoherencias entre categorias de usos.
Contenido

Incoherencias entre las categorias de usos residenciales, comercial y garaje de los articulos 51.2, 53.2.b 'y
53.2 y las establecidas en el cuadro del articulo 49.1.

Analisis
Se trata de un error material y no conceptual.
Caracter de la subsanacion

=  Normas Urbanisticas
— Se modifica el cuadro del articulo 50.1 (antiguo 49.1) para adaptarlo a las distintas categorias
establecidas en los articulos 52.2 (antiguo 51.2), 54.2.b (antiguo 52.2.b) y 54.2.e (antiguo 52.2.e).

SUBSANACION 41. Incoherencia al habilitar la implantacién del uso comercial de 12 categoria en
primera planta

Contenido

Las condiciones de ordenacion del uso comercial en 19 categoria (local en planta baja) son incoherentes
con habilitar su implantacion en planta primera (arts. 53.2.b y 53.5.b).

Analisis

Realmente resulta ser una incoherencia por lo que se debe modificar la definicion de esta categoria del
uso comercial y la regulacion de sus condiciones.

Caracter de la subsanacion

=  Normas Urbanisticas

— Se corrige el articulo 54.2.b (antes 53) incluyendo en esta categoria los locales en planta baja y
primera.

— Se corrige el articulo 54.5.b. (antes 53) modificando las condiciones particulares de esta
categoria.

TR_PGOUBujalance19_ContestacionResolucionCPOTyU_.docx 32



SUBSANACION 42. Exencién de obligatoriedad con caracter general de disponer plazas de aparcamiento
a las viviendas unifamiliares.

Contenido

La exencion de la obligatoriedad de disponer plazas de aparcamiento a las viviendas unifamiliares, por
resultar contradictoria con las ordenanzas e injustificada con cardcter general (art. 59);

Analisis

Entendemos que se refiere al articulo 59 actual (58 antiguo). Se considera un error material en la
redaccion del punto segundo ya que la intencién no es eximir a las viviendas unifamiliares de esta
obligatoriedad con caracter general.

Caracter de la subsanacion

=  Normas Urbanisticas
— Se corrige el articulo 59 (antiguo 58) eliminando la ultima parte del parrafo del segundo punto
en el que hacia referencia al uso residencial unifamiliar con caracter general.

SUBSANACION 43. Regulacién de excepciones a la obligatoriedad de previsién de redes de saneamiento
separativas

Contenido

La prevision, con cardcter general, de redes de saneamiento separativas para los nuevos sectores y dreas
sin prever excepciones a tal exigencia cuando no exista posibilidad de evacuacion a cauces naturales (art.
80.1)

Analisis

Realmente no tiene sentido hacer red separativa en el suelo urbano no consolidado cuando no existe red
general con estas caracteristicas y estas areas son para completar la trama urbana en todos los aspectos.

Caracter de la subsanacion

=  Normas Urbanisticas
— Se modifica el articulo 81.1 (antiguo 80.1) excepcionando estas areas.

SUBSANACION 44. Omisién de la regulacion de las ordenanzas en SUC sobre la vigencia de las normas
del Planeamiento Aprobado en sus respectivos dmbitos.

Contenido

La omisidn en la regulacion de las ordenanzas en suelo urbano consolidado de las normas que otorgan la
vigencia del planeamiento aprobado en sus respectivos dmbitos (art. 85 y nuevo articulo a introducir en
capitulo 3 del titulo Vil).

Analisis

Efectivamente en el articulo 85 la NNUU no aparece el otorgamiento de vigencia al planeamiento
aprobado en sus respectivos ambitos como ordenanza a aplicar en los mismos cuando deberia aparecer.

Caracter de la subsanacion

=  Normas Urbanisticas
— Se modifica el articulo 86 (anterior 85) introduciendo el punto d en el que se incluyen todas las
zonas con planeamiento aprobado.
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SUBSANACION 45. Regulacién de las condiciones del patio principal segun lo contenido en las NNUU del
PVR.

Contenido

El contenido del articulo 72, al no contemplar las condiciones del patio principal establecidas en el articulo
125 y 146 de las NNSS vigentes, y extender su aplicacion a la ordenanza de Zona 1, Recinto Histdrico, y,
Zona 2, Resto del Casco Antiguo, del PGOU.

Analisis

Al ajustar al patréon proporcionado por el SAU de normativa urbanistica del PVR quedaron ciertos aspectos
de la regulacion de los patios principales, contemplados en el PVR, sin incluir en este PGOU. En el PVR los
patios se regulan de forma general en el articulo 108 y, en particular, en el Recinto Histérico y Resto de
Casco Antiguo, en los articulos 125 y 146 respectivamente, mientras que en el PGOU sélo se regulan de

forma general en el articulo 72. Aspectos éstos que se regulaban a partir del estudio pormenorizado sobre
las tipologias que se habia hecho en Bujalance y que es conveniente incluirlas.

Caracter de la subsanacion

=  Norma urbanisticas

—  Modificacion del articulo 73 (antiguo 72) introduciendo el patio de manzana.

— Inclusién de un nuevo articulo 101 dentro de las Normas Particulares de la Zona 1 — Recinto
Histdrico para la regulacién de los patios en esta ordenanza.

— Inclusién de un nuevo articulo 110 dentro de las Normas Particulares de la Zona 2 — Resto del
Casco Antiguo para la regulacion de los patios en esta ordenanza.

SUBSANACION 46. Incoherencias en la regulacién de los usos en las normas particulares de la Zona 3 —
Extensién del Casco Antiguo

Contenido

La regulacidn de usos caracteristicos prohibidos del articulo 117, por cuanto es incoherente al prohibir con
cardcter general las viviendas tipo 1.1. y 2 y habilitar, al mismo tiempo, dicho uso cuando se establezcan
en frentes de manzana y manzanas completas.

Analisis

Efectivamente resulta incoherente establecer el uso residencial en vivienda unifamiliar tipo 1.1 y tipo 2
como prohibido cuando es el uso caracteristico de la zona. Se eliminan como tales.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas
— Se modifica el articulo 120.5 (antiguo 117.5) eliminando el uso residencial en todas sus categorias
como prohibido y se mantiene la redaccion del 120.1 (antiguo 117.1)

SUBSANACION 47. Regulacion del uso de vivienda respecto al uso global industrial
Contenido

La regulacion con cardcter general del uso de vivienda como uso compatible en la ordenanza de Zona 4,
Industrial, por resultar incoherente con el uso global industrial, incompatible con el uso caracteristico de
industrial de produccion y almacenamiento, y no quedar justificado en atencion a las dimensiones
reducidas de las parcelas reguladas para esta ordenanza (art. 125.3)
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Analisis

Se consideran razones suficientes para eliminar el uso de vivienda como uso compatible en esta
ordenanza.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas
— Se modifica el apartado 3 del art. 128 (antiguo art. 125.3) en este sentido.

SUBSANACION 48. Regulacién de la ordenanza Zona 4 — Industrial injustificada
Contenido

El pardmetro de edificabilidad global de 0,65 m*t/m?s, la atura mdxima edificable, y las condiciones de
imagen urbana de la ordenanza Zona 4, Industrial, resultan injustificados, al adoptar dimensiones y
medidas propias del uso residencial (arts. 119, 123y 124).

Analisis

En el suelo urbano consolidado sélo encontramos las zonas con ordenanza propia del planeamiento
aprobado: PP-1I1(UE-1), PP-2I(UE-2) y PP-5I en las que la edificabilidad es 0.6245 m?t/m?s, 0.5706 m?t/m?s
y 0.62 m%t/m?s; y las dos pequefias zonas de suelo industrial urbano directo en las que la edificabilidad es
de 0.94 m?t/m?s y 0.98 m?t/m?s. En el cuadro siguiente se pueden verificar la edificabilidad global
obtenida que, siendo precisos, es de 0.68 m?t/m?s, en el suelo urbano. Por tanto, precederemos a
modificar el dato que figura en el art. 122 (antiguo 119) y los planos de OE.

UNIDAD AREA EDIFICABILIDAD TECHO EdifGlobal
PP-1I(UE-1) 26.370,00 0,6245‘ 16.468,07
PP-2I(UE-2) 11.973,00 0,5706‘ 6.832,00
PP-5I 78.802,00 0,62‘ 48.857,24
UDirecto A(1+2) 15.818,00 0,9417 18.662,00
UDirecto B(3+4) 8.407,00 0,9757 8.203,00
TOTAL 145.370,00 99.022,31 0,68

En cuanto a la altura maxima edificable, fijada en el antiguo articulo 123 (actual 126) y las condiciones de
imagen urbana, fijadas en el articulo 124 (actual 127), son, practicamente, transcripciones de los articulos
171y 173 del PVR. No obstante, se ha considerado que la altura maxima fijada es una mas propia de uso
residencial que de industrial y se ha modificado a 10 m, como norma general, y 15 m excepcionalmente.
También se han efectuado algunos leves cambios en cuanto al nUmero de plantas y en cuanto a la
definicién de las dimensiones de los salientes, que se habian afadido.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas

— Se modifican los articulos 122, 126 y 127 (antes 119, 123 y 124) en los sentidos sefialados.
=  Planos

— Se modifica el dato en los planos 02.1y 02.2

SUBSANACION 49. Omisién de otorgamiento de vigencia al planeamiento aprobado en sus respectivos
ambitos del suelo urbanizable.

Contenido

La omision en la regulacion del suelo urbanizable ordenado de las normas que otorgan la vigencia al
planeamiento aprobado en sus respectivos dmbitos (arts. 131 a 133).
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Analisis

Efectivamente en el capitulo 1, que desarrolla las condiciones generales para el suelo urbanizable, se ha
omitido otorgar vigencia a estas normativas del planeamiento aprobado. Entendemos que se debe incluir
en este capitulo y, concretamente, en el articulo 135 (antiguo 132) — Desarrollo del suelo urbanizable.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas

— Se modifica el actual articulo 135 haciendo distincidon entre el suelo urbanizable ordenado,
dentro del cual se otorga vigencia al planeamiento aprobado en sus respectivos dambitos, y el
suelo sectorizado.

SUBSANACION 50. Descoordinacién entre memoria y normativa urbanistica respecto a la no disposicion
de coeficientes de ponderacion en las areas de reparto del suelo urbanizable.

Contenido

La referencia a la no disposicion de coeficientes de ponderacion en las dreas de reparto del suelo
urbanizable, por ser contradictoria con el contenido del apartado 5.3 de la Memoria General (art. 134.1).

Analisis

Efectivamente hay un error material en el articulo 134.1, actual 137.1 (al tratarse de 7 areas de reparto y
no 8) y contradiccion con lo expuesto en el apartado 5.3 de la Memoria al no expresarse claramente que
las condiciones de estas dreas son tales que los coeficientes para considerar los factores ponderables son
de valor 1.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas

—  Correccion del articulo 137 (antiguo 134) en sus apartados 1, 2 y 4.
= Memoria

—  Correccion del apartado 5.3.

SUBSANACION 51. Omisién del coeficiente de ponderacién de la vivienda protegida
Contenido

La omisidn del coeficiente de ponderacion de la vivienda protegida respecto al resto de usos permitidos
en el PGOU, exigido en el articulo 61.4 de la LOUA (art. 129 y 134).

Analisis

Para dar cumplimiento a este articulo de la LOUA, se ha establecido un coeficiente de ponderacién de la
vivienda protegida de 1, aunque podra ser concretado por el planeamiento de desarrollo.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas
—  Correccion del articulo 132.2 (antiguo 129.2) y 137 (antiguo 134) afiadiendo el apartado 5.
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g. Enrelacion con el Catalogo de Bienes Protegidos

SUBSANACION 52. Catalogo de Bienes Protegidos incompleto
Contenido

El Catdlogo de Bienes Protegidos resulta incompleto al omitir las fichas de catalogacion relacionadas en
la Memoria del Catdlogo correspondiente a los edificios situados en: C/ Antén de Castro n2 6, y C/ Doctor
Canales Castro n? 7 (n2 16 y 26 del listado de proteccion de la Memoria del Catdlogo).

Analisis
Las fichas han sido omitidas por error.
Caracter de la subsanacion

=  Fichas del catalogo.
— Se han incorporado de nuevo las fichas n2 16 y 26 del listado referido y se ajusta la numeracion
de todas las fichas.

SUBSANACION 53. Errores en los niveles de intervencién de algunos de los edificios catalogados.
Contenido

El establecimiento de los niveles de intervencion de los edificios incluidos en las fichas de catalogacion ED-
1, 2, 24, 44, 45, 48, 53, 54, y 64, resulta incoherente al omitirse o ser errénea la identificacion espacial de
sus respectivos dmbitos de aplicacion.

Analisis
Las incoherencias son consecuencia de errores en la representacion grafica de los elementos.
Caracter de la subsanacion

=  Fichas del catalogo.
— Se han corregido los errores materiales que producian las incoherencias referidas en las fichas
ED-1, 2, 24, 44, 45, 53, 54, y 64 (no se han encontrado incorrecciones en la ficha 48/ED)

SUBSANACION 54. Contradiccién en los ambitos de proteccién de algunos bienes en suelo NU e
inadecuacion en el régimen de usos establecido.

Contenido

El admbito de proteccion de los bienes incluidos en las fichas de catalogacion NU-1. 4 y 5 resulta
contradictorio por cuanto se refiere a un "entrono" del bien protegido que carece de definicion y de la
naturaleza fisica necesaria para su aplicacion. Por otra parte, para los elementos protegidos NU 4, 5, 6, y
7 resulta inadecuado el establecimiento de un régimen de usos propio de las zonas del suelo no
urbanizable, por cuanto dichos elementos protegidos no retnen las condiciones materiales adecuadas
para su desarrollo al ser elementos infraestructurales puntuales.

Analisis

Se considera suficiente para la proteccion de los elementos la restriccion de la proteccion al elemento
identificado.

Los usos propios de las zonas de suelo no urbanizable no son adecuados para estos elementos. Se
considera que el uso original si es adecuado, asi como aquellos que, permitiendo la conservacion del bien,
promuevan su uso, que es la mejor garantia para su conservacion.
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Caracter de la subsanacion

=  Fichas del catalogo.

— Se eliminan las referencias al entorno, cifiéndose la proteccidon a los elementos identificados en
las fichas NU-1, 4 y 5.

— Se elimina el régimen de usos propios de las zonas de suelo no urbanizable, restringiéndose los
usos “al original del bien y aquellos compatibles con su conservacién”.

SUBSANACION 55. Catalogacién de ejemplares arbéreos y vegetales injustificadas.
Contenido

Resulta injustificada en atencidon a su indefinicion espacial y la carencia de condicion urbanistica la
catalogacion colectiva de ejemplares arbéreos y vegetales (NU 9, 10, y 11).

Anilisis
Se han eliminado las fichas referidas al carecer de definicién espacial precisa.
Caracter de la subsanacién

=  Fichas del catalogo.

— Se han eliminado las fichas 9/NU, 10/NU y 11/NU.

— Se ha modificado la numeracion de la ficha 8/NU pasando a ser la 11/UN por la renumeracion
debida a la introduccidn de las fichas de los cortijos.

SUBSANACION 56. Catalogacién redundante de los yacimientos arqueoldgicos en SNU.
Contenido

La catalogacion colectiva de los yacimientos arqueoldgicos situados en suelo no urbanizable resulta
redundante, con la identificacion de dichos yacimientos como elementos del Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion de Recursos Culturales, para los que el articulo 166 de las NN UU del PGOU establece
su régimen de proteccion (YC-1).

Analisis

Debido a que dichos yacimientos estan identificados en el SNUEP de Recursos Culturales, su inclusion
genérica en el Catdlogo resulta innecesaria y redundante, motivo por el cual, la ficha de catalogacion ha
sido eliminada.

Caracter de la subsanacion

=  Fichas del catalogo.
— Se ha eliminado la ficha de Catalogo correspondiente.

SUBSANACION 57. Omisién en Catélogo de las edificaciones rurales incluidas con Nivel 1 en el Inventario
de Cortijos Haciendas y Lagares.

Contenido

Las edificaciones rurales incluidas en el Inventario de Cortijos Haciendas y Lagares de la provincia de
Cordoba, elaborado por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, e identificadas con Nivel 1 deberdn
ser incluidas en el Catdlogo de Bienes Protegidos con el nivel de proteccion adecuado (cortijos de Maria
Aparicio, de San Juan de Salvanes, y de Santo Tomas). Para estos elementos, la informacion base de la cual
deducir el nivel de proteccion e intervencion en dichos edificios serd el justificable por la contenida en el
propio Inventario.
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Analisis

Se ha revisado el inventario en lo que respecta al nivel 1 de proteccién. Se les asigna un nivel de proteccién
estructural al no estar definido en la normativa del Plan otro nivel inferior que pudiera equipararse a una
proteccion ambiental, especificdAndose, en base a la informacion recogida en este Inventario, los
elementos a proteger y el nivel de intervencion en cada uno de ellos.

Caracter de la subsanacion

=  Fichas del catalogo.
— Se han incluido las fichas correspondientes con las numeraciones 8/NU, 9/NU y 10/NU.

TR_PGOUBujalance19_ContestacionResolucionCPOTyU_.docx 39



3. ERRORES MATERIALES

Se constatan los siguientes errores materiales:

ERROR 1. la determinacién del estdndar de sistemas generales de espacios libres en 4,95 m?s por
habitante, al contener errores en el sumatorio de los mismos (pg. 16 Memoria General);

Estos errores se han corregido al modificar la redaccién de este punto de la Memoria (pg. 24 y no pg. 16)
para efectuar las subsanaciones 8 y 10.

ERROR 2. la fecha de aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
(art. 177.3);

Hemos entendido que se trata del art. 150.3 en el que se hacia mencién a la fecha de aprobacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal cuando se pretendia hacer referencia a la fecha de
aprobacién definitiva de la Revision de la mismas, en cuyo caso la fecha es correcta. Se ha hecho la
correccion en el actual art. 153.3.

ERROR 3. la llamada “56.2” contenida en el art. 56.6 por hacer referencia a una norma derogada;
Corregida la llamada en el actual articulo 57.6 (anterior 56.6) sustituyendo el Decreto 72/1992 por el
293/2009.

ERROR 4. la adscripcion al suelo no urbanizable del SGTR3, cuando debe ser al suelo urbanizable
(pg. 22 Memoria General);

Se hace esta correccién en el cuadro de Sistemas Generales de Infraestructuras de esta pagina de la
Memoria General.

ERROR 5. la referencia a la reserva de vivienda protegida y otros pardmetros propios del uso global
residencial para el suelo urbanizable sectorizado, pues en esta categoria de suelo sdlo se reconocen sectores
de usos global industrial (apartado 5.2 Memoria General);

Se corrige el apartado 5.2 de la Memoria General eliminando estas referencias.

ERROR 6. el pardmetro de edificabilidad global establecido en las fichas de planeamiento para las
actuaciones SUNCO 8 y 9 al no ser coherente con el techo edificable asignado como mdximo;

La ficha del SUNCO 8 ha sido subsanada conforme a lo requerido en la subsanacion 13 y en la ficha del
SUNCO 9 se corrige el parametro de edificabilidad acorde con el techo edificable.

ERROR 7. la referencia a “Plan Especial” en lugar de a “Plan Especial de Reforma Interior” como
instrumento de planeamiento de desarrollo en la ficha de planeamiento del SUNC 8 y la referencia a “De las
NN UU de este PG” en los objetivos y criterios de ordenacion de las fichas de planeamiento de las
actuaciones SUNC 5 a 7, por carecer de sentido;

Se corrige la ficha SUNC 8 con esa modificacién y se elimina la referencia mencionada en las SUNC5a 7.

ERROR 8. la referencia a objetivos del suelo urbano residencial que no se corresponde con el dmbito
de actuacion para la AUNI 2, en los objetivos y criterios de ordenacion de la ficha de planeamiento;

Se corrige la ficha 2 para la AUNI 2 ya que, por error, los objetivos resefiados no correspondian a esta
actuacion.

ERROR 9. los datos de aprovechamiento medio de las dreas de reforma interior SUNCO 3 a 5, 7 a 10
y 12 del art. 129.3 de las NN UU, por ser incoherentes con los correspondientes de la Memoria General (pg.
28) y de las fichas de planeamiento;

Se han modificado, en coherencia con las fichas de planeamiento, los cuadros recogidos en el punto 4.3.2.
(pg. 27) y en el punto 4.3.3. (pg. 29) de la Memoria General, asi como los recogidos en el actual art. 132
(antiguo 129).

ERROR 10. la referencia a “ocho” dreas de reparto en suelo urbanizable cuando sdlo han sido
delimitadas siete (art. 14.1.b);
Se sustituye “ocho” por “siete” en ese articulo.
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ERROR 11. la omision de los datos de aprovechamiento medio de la actuacion SUNCO 13 del art.
129.3 de las NN UU;
Se afiade esta actuacioén en la tabla recogida en el actual art. 132.3 (anterior 129.3)

ERROR 12. en el plano de ordenacion completa O.4 se incluye junto a la identificacion de las parcelas
de las edificaciones y espacios catalogados, un numero de identificacion de las fichas de catdlogo, el cual,
resulta erroneo al corresponderse con la numeracion de las fichas de proteccion del vigente planeamiento
general;

Se corrige el plano para que la numeracion de identificacién se corresponda con la de las fichas del
Catalogo recogido en el PGOU.

ERROR 13. la grafia de las lineas que delimitan las clases y categorias del suelo en la leyenda del plano
de ordenacion completa O.4 que se identifica para el suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable
ordenado;

En los planos de ordenacion completa 0.4 se ha cambiado el texto, porque ponia el mismo en los dos
tipos de suelo, y se ha cambiado el tipo de linea del suelo urbanizable sectorizado porque era la misma
que el del suelo urbano no consolidado.

ERROR 14. la omision en el mismo plano de la calificacion correspondiente del suelo ocupado por las
instalaciones del cuartel de la Guardia Civil, el Matadero y las Cocheras Municipales;
Se han incorporado.

ERROR 15. la referencia a suelo “no urbanizable” en el articulo 130 de las NN UU, cuando debe ser al
“urbanizable”;
Se ha eliminado la palabra “no” en el actual art. 133 (anterior art. 130) de las NN UU.

ERROR 16. la inclusion de un sector “SUO 4” inexistente en el cuadro de dreas de reparto y
aprovechamientos medios del suelo urbanizable (art. 134.3).
Se ha eliminado este sector del cuadro del actual art. 137.3 (antiguo art. 134.3).
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SUNC/ARI/02/02

33 PARCELAS MAXIMO
SupViario = 649m; 10.22%

SUNC/ARI/04/04

77 PARCELAS MAXIMO
SupViario = 2697m; 21.68%

6 PARCELAS

| —

32 PARCELAS ‘ ‘ ‘

15 PARCELAS ‘ ‘ ‘

24 PARCELAS

SUNC/ARI/06/06

55 PARCELAS MAXIMO
SupViario = 1661m; 22%

34 PARCELAS

21 PARCELAS

25 PARCELAS
8 PARCELAS

SUNC/ARI/03/03

60 PARCELAS MAXIMO
SupViario = 1092m; 10.39%

28 PARCELAS

32 PARCELAS

SUNC/ARI/05/05

39 PARCELAS MAXIMO
SupViario = 780m; 16%

SUNC/ARI/07/07

19 PARCELAS MAXIMO
SupViario = 430m; 19%
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Tagro el EXMO. AYUNTAMIENTO DE BUJALANCE
3037

Nuestra referencia: dpp/irs Plaza Mayor
Asunto: Traslado Informe de la Delegacién Provincial de Cérdoba al 14650 BUJ

G r— >,

Fecha: Sevilla, 20 de octubrp

-0

Su referencia:

HIALANCE

. . documento de aprobacion provisional del PGOU de Bujalance. - REG OO TPAL
i Coni hdaptacion del planeamiento vigente a la LOUA. -
3o 5 E [7s oo i ]
o ENiinavA
il L R Ne &5/5

1 con runasncdjunto le traslado informe de la Delegacion Provincial de Cultura dé Cordoba
al documento de aprobacién provisional del PGOU de Bujalance. Adaptacion del
| miento.vigente a la LOUA, del siguiente tenor literal:

“INFORME AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
BUJALANCE. DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. DOCUMENTO
DE ADAPTACION A LA LOUA DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

MUNICIPAL.

1. ANTECEDENTES

Con fecha 26/09/2011, tiene entrada en el registro de esta Delegacién Provincial, el
Documento de Aprobacién Provisional de la Adaptacién del Planeamiento Urbanistico
vigente del municipio de Bujalance a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002,
de 17 de diciembre (LOUA), remitido por ese Ayuntamiento.

Previamente con fecha de 12 de marzo de 2010, esta Delegacién Provincial emitié un
Informe al Documento de Adaptacién del Planeamiento Urbanistico a la LOUA, en su fase de
Aprobacion Inicial; en dicho informe se recogian una serie de prescripciones que deberian
incluirse en el documento posterior. (Comisién de Patrimonio Histérico en su sesién de

12/03/2010)

El plazo para emitir informe, en base a lo dispuesto en el articulo 32.1.4° 29.4 de la
LOUA es de | mes; la competencia corresponde a la Direccién General de Bienes Culturales.

2. VALORACION DEL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL.

Analizado el nuevo documento de aprobacién provisional, en funcién de las
prescripciones y recomendaciones que se emitieron en el informe de Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico de fecha 12/03/2010 sobre el documento de Adaptacién del
planeamiento vigente a la LOUA, PGOU de Bujalance, se hace la siguiente valoracion:

2.1 Bienes inscritos en el CGPHA

Conjunto Histérico

Levies, 27. 41004 Sevilla,
Teiéf. 955 036 900 Fax 955 036 091
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El nuevo documento de aprobacién provisional sigue sin apostar claramente por una
delimitacién normativa especifica para el Conjunto Histérico declarado Bien de Interés
Cultural y por tanto inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz. De las
_ deficiencias y observaciones resefiadas en el anterior informe, siguen pendientes de
CL6ann, eunlorin COMEEEion las siguientes:

{i-m e Debe incluirse en la ordenacién estructural la delimitacién del Conjunto Histérico

ke 00~ 9 declaradd BIC.

{i-"""e " En el artfculo 1 de las NN UU deberfa incluirse entre los objetivos el Plan, dotar de

, {i,8 e Respectd a la previsién del articulo 23 para excepcionar del cumplimiento de la
- /’ normativa a los edificios de equipamiento, en el 4mbito del Conjunto Histérico debe
requerirse informe vinculante de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico.
{i-T o Para una mejor coordinacién, en el articulo 32 deberia sefialarse la necesidad de
obtener autorizacién de Cultura en el 4mbito de todos los bienes inscritos en CGPHA (
(no sélo en conjunto histérico).
{i-P e Debe regularse mejor la actuacién sobre edificios catalogados en caso de ruina fisica y
demolicién.
{i-c e Laconservacion del parcelario histérico obliga a limitar la regularizacién de parcelas.

{i-T e Enelarticulo 96, debe limitarse la segregacién destinada a viviendas unifamiliares; as
como prohibirse la segregacion de edificios catalogados.

{i-y e Debe incluirse como objetivo de las nuevas edificaciones en el Conjunto la
reimplantacién tipolégica de las edificaciones preexistentes, definiendo los pardmetros
tipolégicos de éstas: cuerpo principal de dos plantas de altura alineado en fachada,
estructurado en dos crujias o crujiatgaleria, con cubierta de tejado a dos aguas; patio
principal y cuerpos secundarios de una o dos plantas de altura. Relacién entre el
espacio publico y el patio principal a través del zaguin. Escalera principal y
circulaciones (galerias) en relacién con el patio.

{i-v e En linea con lo anterior, debe regularse el patio principal o estructurante como
elemento esencial de la tipologia predominante en el Conjunto, completando y
matizando el contenido del articulo 72. No se considera adecuado a la conformacién
del conjunto la cubricién de los patios (con claraboyas o lucernarios) en las viviendas
unifamiliares.

{i-w1 e Debe revisarse el articulo 100 Condiciones de imagen urbana, porque se detectan
divergencias con la regulacién de las NN SS correspondiente a la zona recinto
histérico artistico ambiental.

{i-w e En el articulo 100 Condiciones de imagen urbana, debe regularse el ocultamiento de
depbsitos, antenas, climatizadores, etc. La colocacién de equipos de captacién solar no
debe ser obligatoria en el &mbito del Conjunto Histérico.

{i-w e Debe regularse con mayor detalle la relacién hueco macizo en fachadas: ;se refiere a
longitudes o a superficies?; ;las condiciones de 2 en planta baja y 1/3 en toda la
fachada deben cumplirse simultdneamente? Debe acentuarse la verticalidad de los
huecos.;Por qué se permite la proporcién 1/1 en huecos por encima de la altura
maxima?

{i.mo » Debe definirse tamaifio y material en los rétulos comerciales permitidos. En las NN SS
se prohibian marquesinas y toldos en fachadas de locales.

Scanned by CamScanner


Lola
Cuadro de Texto
SUB 1

Lola
Cuadro de Texto
SUB 2

Lola
Cuadro de Texto
SUB 3

Lola
Cuadro de Texto
SUB 4

Lola
Cuadro de Texto
SUB 5

Lola
Cuadro de Texto
SUB 6

Lola
Cuadro de Texto
SUB 7

Lola
Cuadro de Texto
SUB 8

Lola
Cuadro de Texto
SUB 9

Lola
Cuadro de Texto
SUB 10

Lola
Cuadro de Texto
SUB 11

Lola
Cuadro de Texto
SUB 12

Lola
Cuadro de Texto
SUB 13


‘ JU"TH DE H"DRLUUH %?gisi%ﬁRégana?geL E’}ﬁés Culturales

{i-wn e Si bien se ha catalogado el conjunto de la Plaza Mayor y Plaza de Espafia, su
proteccién sélo alcanza al espacio libre, sin incluir los edificios que forman el

[ - conjunto urbano. No se han adoptado otras medidas de proteccién de la arquitectura

| “UlEyiny Contarine coi popular del conjunto histérico. Por ello deberia mantenerse en todo caso un control de

,f las demoliciones por parte de Cultura.

I

]

S e ri—

% - - Enrelacién'ala catalogacién de inmuebles, se han incluido casi todas las correcciones

L '
i ) 1

_ propuestas en las ﬁchas de inmuebles, excepto la siguiente:
% ;Iu\ FUNGIGRARIOIN H

M2 En la ficha 45/ED debe adecuarse en plano la proteccién estructural al cuerpo
// eonservado recayente a Plaza Mayor.

’ . -
’ <
[

\

{a-me Se ha observado la eliminacién de dos Fichas de inmuebles catalogados en las NN SS:
C/ Antén de Castro 6 y C/ Doctor Canales Castro 7. No se justifica la descatalogacién de
estos inmuebles, aun cuando hubiesen sido demolidos ilegalmente (asi nos consta para uno de
ellos), puesto que deben reimplantarse.

{i-wr Se mantienen las carencias ya detectadas respecto al tratamiento exigido por la Ley
14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia en los Conjuntos Histéricos:

* La catalogacion realizada de inmuebles y espacios no puede considerarse exhaustiva,
debiendo completarse —como ya se indicé- para la arquitectura popular.

* No se identifican los elementos discordantes del Conjunto y las correspondientes
medidas correctoras.

¢ No se incluye una normativa de control de la contaminacién visual.
No se incluye una normativa de proteccion del patrimonio arqueoldgico.
La regulacion normativa no contempla como excepcional la sustitucién de inmuebles,
supeditada a la conservacidn general del caracter del Conjunto.

Yacimientos arqueolégicos inscritos en CGPHA

{i-my La ficha de catalogacién de los yacimientos inscritos debe incluir su delimitacién
literal y grafica mediante coordenadas a una escala que permita su correcta identificacién.

{5 - mi Debe incluirse una normativa especifica para los yacimientos arqueolégicos,
ampliando lo incluido en el articulo 166 de las Normas Urbanisticas, de manera que se
asegure su proteccién frente a cualquier uso del suelo.

{i-nn En las fichas de planeamiento deben incluirse los yacimientos afectados, con las
medidas de proteccidn correspondientes.

Otros bienes inscritos

{i-#m  Deben grafiarse en planimetria los entornos de proteccién del Castillo-Alcazaba y la
Iglesia de la Asuncién, conforme a la Disposicién Adicional 4* de la Ley de Patrimonio

Historico de Andalucia.

{i-HH  Deberd indicarse que el inmueble denominado Posito, actual Ayuntamiento de
Bujalance y el inmueble de la Antigua Tercia de Morente, estdn inscritos en el Catalogo
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General del Patrimonio Histérico Andaluz como bienes de catalogacién genc_ral, c_on’fqrme a
lo dispuesto en la Disposicién Adicional 6* de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

2.2 Otros bienes del patrimonio histérico

{i-#0 No se han recogido las edificaciones consideradas de interés arquitecténico y
etnolégico, entre las que destaca la Almazara en Ronda del Carmen, Cortijos del Inventario de
la COPT, la Almazara en ¢/ Molino, la Fébrica de aceite en ¢/ San Juan, y las demés que
aparecen en el Informe de Comision.

{i-nn Con respecto al patrimonio arqueolégico, el documento de aprobacién provisional
no incorpora ningin nuevo dato de los aportados en el documento de aprobacién inicial, al
alegar el criterio de que dichos yacimientos (Casa Cardona y Btinker del Francés),
inventariados por ¢l SIPHA, no estin inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz y su protecci6n es de carécter “desproporcionada”. No obstante, se reitera |
la necesidad de proteger estos yacimientos, al encontrarse éstos documentados y delimitados
perimetralmente.

{i-Hp Igualmente se insiste en la recomendacién de incorporar una normativa sobre
hallazgos casuales, las cautelas arqueolégicas en actuaciones en SNU y lo previsto en el
articulo 49.3 LOUA.

3. CONCLUSIONES

Aunque el nuevo documento presentado recoge en parte las prescripciones contenidas
en el anterior Informe de esta Delegacién Provincial, permanecen las deficiencias y
observaciones sin subsanar resefiadas en el apartado de valoracién, que deber4n ser atendidas
para obtener un informe favorable conforme al articulo 29 de Ia Ley de Patnmomo Hlstonco
de Andalucia. ;

== Coérdoba, 14 de octubre de 20117 ==~

L |

| B rogcicnmraDiA
Lo que le comunico para los efectos oportunos' = -~ (b B

//

LA DIRECTORA GENERAL
‘DE BIENES CULTURALES

F&?;MMmgaﬂta Sénchez Romero
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CONTESTACION INFORME DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE CULTURA DE CORDOBA
AL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL REFERIDO EN LA CONSIDERACION 2.

La contestacién que se da en este documento a cada una de las cuestiones planteadas en el Informe deben
entenderse en el contexto general siguiente:

El PVG en Bujalance, es un Planeamiento de Proteccién del Conjunto Histdérico declarado BIC, tal y como
establece el art. 1 de sus Normas Urbanisticas y como avala el expediente administrativo seguido para su
aprobacién, conforme a las normas vigentes dictadas desde la legislacion del patrimonio. No obstante, el
proceso de aprobacion de dicho planeamiento, no estuvo ajeno a algunas circunstancias que ponen en
duda, para el drgano competente en materia de patrimonio histérico (DGBC y Delegacién de Cultura), que
esta realidad alcance toda su plenitud legal. Ello es asi, debido a que el PGV, a pesar de los esfuerzos
realizados por el municipio y los érganos urbanisticos, no pudo obtener un informe completamente
favorable de la DGBC. De este modo, ni el informe obtenido tras la aprobacion provisional, ni el obtenido
por el texto refundido final del PGV, fue un informe completamente favorable. Asi lo sefialaban sendas
resoluciones de la DGBC, de 19 de julio de 2002 y de 13 de octubre de 2004, en las que se justificaba que
las deficiencias sefaladas por este érgano en su resolucién, y no subsanadas por el Ayuntamiento,
mientras no fuesen subsanadas, impedian que se desplegaran los efectos previstos en el art. 20 de la ley
del Patrimonio Histdrico Espafiol y, de modo adicional, impedian que el Ayuntamiento pudiese asumir la
delegacion de competencias de autorizacion de obras en el Conjunto Histérico, prevista en el art. 20.4 de
dicha legislacion patrimonial. Las objeciones sefialadas por el érgano patrimonial, y pendientes de
subsanacién en el PGV, se expresan en la tabla siguiente, y son, como puede apreciarse en su conjunto,
la expresidon de unos criterios de ordenacién de distinto alcance inscritos en el concepto general de
discrecionalidad técnica, que marcan, a juicio del 6rgano emisor, algunas insuficiencias en el resultado del
proceso de planeamiento, aunque en ningln caso, pueden constituir un reparo que desvirtue la aptitud
del instrumento de planeamiento para realizar su funcién de planeamiento de proteccion del Conjunto
Histdrico, y ello, a pesar de las prevenciones invalidantes respecto al régimen legal de proteccion del
patrimonio realizadas por el érgano autondmico competente del patrimonio histdrico, en los informes
antes citados.

En este contexto, un tanto sorprendente, pues la finalidad del proceso de planeamiento no era otra que
dotar al Conjunto Histérico de un planeamiento de proteccién conforme a la legislacién patrimonial, se
aprueba el texto refundido de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Bujalance (PGV).
Ello se produce tras una resolucion de la CPOTU de aprobacion definitiva con suspensiones de fecha
31/10/2002, en la que se pide atender las deficiencias sefialadas por la DGBC (resolucién de 19/07/02),
que como se ha descrito, no acaban de resolverse completamente en el proceso de elaboracidon del Texto
refundido final, y dan pie, a la resolucidon en la que se aprueba definitivamente el planeamiento
urbanistico (CPOTU 21/10/04), y se conmina al Ayuntamiento a abordar las observaciones pendientes
sefialadas en la resolucion de la DGBC de 13/10/04 en el futuro proceso de adaptacion del PGV a la LOUA.

El objeto de la adaptacién del PGV a la LOUA, efectuada con el PGOU tramitado, no es otro que realizar
dicha adaptaciéon en términos urbanisticos, pero no realizar una “Revisiéon” integral de sus
determinaciones de ordenacién. El dmbito principal de nuevas determinaciones para este PGOU se centra
en el suelo no urbanizable, donde las exigencias de adaptaciéon a la LOUA, y su nueva normativa,
comportan una revision de determinaciones vigentes, las cuales conforme a lo previsto en el art. 37.2 de
la LOUA, son calificables de “revisidn parcial”, lo que delimita al alcance innovador del presente PGOU
respecto al PGV.

De lo anterior se deduce, que el objeto de la adaptacién a la LOUA del PGV, mediante la redaccién del
PGOU tramitado, no tiene como objetivo la revision del modelo urbanistico contenido en el PGV, salvo la
excepcién sefialada en el SNU. En este sentido, las condiciones de ordenacion del PGV en el ambito del
Conjunto Histdrico declarado BIC de Bujalance, forman parte sustancial de dicho modelo, especialmente
vinculado a la configuracion de la ciudad existente.
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Por todo lo anterior, queda fuera del alcance de la presente adaptacién a la LOUA, mediante la redaccion
de un PGOU, “revisar” las condiciones de ordenacién que condicionan el modelo urbanistico de
proteccidn del Conjunto Histdrico. En este sentido, el PGOU en tramitacion debe mantener como normas
propias, las determinaciones que, estando aprobadas en el PGV, sustentan dicho modelo de ordenacion
(catalogacidn, niveles de proteccidn e intervencion, ordenanzas reguladoras y normativa reguladora de
condiciones estéticas, etc.). Y como consecuencia de lo anterior, abstenerse de introducir cambios que
comporten una revisién de dichas condiciones.

En este contexto y en el marco de dichas limitaciones, cabe afrontar las cuestiones que quedaron
pendientes en la aprobacidn definitiva, segun las “objeciones” sefialadas por la DGBC. Sobre este
particular, como se aprecia en el contenido de la anterior tabla, todas ellas parecen estar atendidas, a
salvo de su validacién por el 6rgano competente, cosa que debera realizarse con la peticidn de un nuevo
informe al TR del PGOU, tal y como seiialaba la resolucion de la CPOTU de 11 de septiembre de 2012.

Durante el periodo de vigencia del PGV han sido aprobadas diversas normas de caracter sectorial con
incidencia en la actividad urbanistica. Una de ellas, aunque no la Unica, ha sido la aprobacién de la Ley
14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia. Esta ley reconoce los planeamientos de proteccidn
vigentes a su entrada en vigor, como es el caso de Bujalance, pues no hay en sus disposiciones ninguna
norma que les reste vigencia, o les obligue a su adaptacidn, de ahi que las previsiones de adaptacion del
planeamiento vigente a las necesidades de proteccidén de dicha ley, expuestas en el art. 29 de la LPHA,
sélo pueden exigirse a los nuevos bienes declarados al amparo de esta norma sectorial y no a los
anteriores. Por ello, las medidas dispuestas, mediante sus articulos 30 y 31, establecen las condiciones
para ordenar urbanisticamente los conjuntos histdricos que se declaren bajo su vigencia, y cabe entender
coherentemente, que sélo serdn exigibles a los planeamientos de proteccién de los CH declarados con la
legislacion anterior (como es el caso de Bujalance), en el caso de que se considere oportuno su “revisiéon”.
Es en este contexto de formulacién expresa de “revision“ de las condiciones de proteccion del CH en el
que cabe inscribir, algunas de las peticiones incluidas en el informe de Cultura al PGOU. Y es por ello, que
no pueden ser atendidas en el marco del presente instrumento de planeamiento. No obstante, lo anterior
no impide que dicha necesidad de revisiéon, acomodacidon o adaptacién de las normas de proteccién del
CH se pueda disponer de manera consciente y expresa por los drganos competentes concernidos, que no
son otros que el propio Ayuntamiento, los érganos de las Consejerias de Cultura y la competente en
materia de urbanismo. Sin embargo, ello debe serlo en un proceso de formulaciéon expreso con esa
finalidad. Es obvio que tales circunstancias no se han producido, ni ha sido manifestadas en el marco de
este expediente y, en consecuencia, no ha existido esa voluntad municipal de realizar dicha adaptacién o
revisién de las condiciones de ordenacién urbanistica del Conjunto Histdrico. E igualmente, dicho marco
de revisién o adaptacion a la ley del patrimonio puede ser activado en el momento que lo estimen
oportuno, si bien al margen del presente trabajo.

Por todo lo expuesto, cabe considerar que no puede atenderse en el presente proceso de adaptacion
todas aquellas exigencias que, formuladas en el informe de Cultura, implican una revisién de las
condiciones de ordenacion urbanisticas vigentes en el ambito del Conjunto Histdrico, pues deberian
atenderse en una revision de las mismas y, necesariamente, en el marco de un trabajo realizado
expresamente con esa finalidad. Sin embargo, aquellas otras cuestiones de indole procedimental o
administrativa, que puedan afadirse de forma complementaria, al ser exigibles desde la aplicacion directa
de la ley, pueden ser incluidas en el mismo.

Estas son las trazas conceptuales para entender las observaciones realizadas en el analisis de la
subsanacion efectuada respecto al informe de cultura, es decir, rescatar la ordenacion del PGV,
indebidamente alterada, si esto se ha producido; y abstenerse de realizar cambios normativos que
comporten la revisién del modelo urbanistico vigente en el ambito del Conjunto Histdrico, e incorporar
todas aquellas mejoras exigidas por el marco legal que no desvirtuen el criterio anterior.

Por todo ello, todas las cuestiones planteadas en el informe que comportan una exigencia que excede del
marco de innovacién del presente instrumento, deben ser remitidas a un proceso de innovacién
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independiente acordado de mutuo acuerdo por el Ayuntamiento y la Consejeria de Cultura. A nuestro
juicio esas cuestiones estdn relacionadas en las siguientes deficiencias: 2, 8, 12, 13, 14, 17, 19y 24.

Sin embargo, segun los criterios establecidos, otras cuestiones no exceden de este marco y si deberian
ser atendidas. Son las relacionadas en las deficiencias: 1, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 16, 20, 21, 22,y 23.

Las deficiencias 15 y 18 se consideran ya atendidas en el PGOU suspendido.
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2.1 Bienes inscritos en el CGPHA

a) Conjunto Histérico

SUBSANACION 1. Debe incluirse en la ordenacion estructural la delimitacién del Conjunto Histdrico
declarado BIC.

Analisis
En virtud del apartado g) del Articulo 10 de la LOUA esta determinacion es estructural reconociendo la

omisién de la misma en el plano de Ordenacién Estructural presentado, por lo que se incluye subsanando
asi la deficiencia.

Caracter de la subsanacion

=  Planos
— Se corrige el plano 02.1 incluyendo esta delimitacion.

SUBSANACION 2. En el articulo 1 de las NN UU deberia incluirse, entre los objetivos del Plan, dotar de
contenido de proteccién al Conjunto Histérico, conforme al articulo 31 de LPHA.

Analisis

El caracter del documento que se redacta, que es una adaptaciéon de planeamiento a la LOUA, estd
limitado en su alcance a este objeto. Dotar de contenido de proteccidn al Conjunto Histérico supone
nuevo contenido y determinaciones que no se amparan en esta figura. Desde esta adaptacion sélo es
posible recomendar al Ayuntamiento que genere el marco de coordinacién con la Consejeria de Cultura

para que se complemente el contenido del Plan en cuanto a proteccion del Conjunto Histérico mediante
redaccion de la figura de planeamiento que se considere mas adecuada.

Caracter de la subsanacion

=  Memoria
— Se implementa el punto 1.2. incluyendo esta recomendacién

SUBSANACION 3. Respecto a la previsién del articulo 23 para excepcionar del cumplimiento de la
normativa a los edificios de equipamiento, en el dmbito del Conjunto Histdrico debe requerirse
informe vinculante de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico.

Anilisis

Segun lo prescrito en el articulo 33 de LPHA esta excepcionalidad en los edificios de equipamiento debe

ser sometida a la autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico,
por lo que se ha modificado el articulo correspondiente de las NN UU.

Caracter de la subsanacion

= Normas urbanisticas
— Se modifica el punto 2 del actual articulo 24 (antiguo 23)
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SUBSANACION 4. Para una mejor coordinacion, en el articulo 32 deberia sefialarse la necesidad de
obtener autorizacion de Cultura en el dmbito de todos los bienes inscritos en el CGPHA (no sélo en el
conjunto histdrico).

Analisis

Para todos los bienes inscritos en el CGPHA se especifica que se estaran sometidos a lo prescrito en la
legislacion de Patrimonio, haciendo referencia al art. 33 de la LPHA.

Caracter de la subsanacion

= Normas urbanisticas
— Se modifica el punto 4 del actual articulo 33 (antiguo 32)

SUBSANACION 5. Debe regularse mejor la actuacion sobre edificios catalogados en caso de ruina fisica
y demolicion.

Analisis

El PGV (en su art. 242) contiene una regulacidn correcta de este asunto, remitiendo tanto a la legislacion
urbanistica como a la patrimonial, debiendo ser actualizadas las referencias legislativas.

Caracter de la subsanacion

= Normas urbanisticas

— Se modifica el articulo 37 (antes 36), introduciendo un nuevo punto 2 y renumerando los
apartados siguientes.

— Se modifica el articulo 46 (antes 45), afiadiendo el punto 2.

SUBSANACION 6. La conservacion del parcelario histérico obliga a limitar la requlacién de parcelas.
Anilisis

Entendemos que se refiere a la posibilidad de modificacién del parcelario histérico para la regularizacion
de parcelas. Se elimina esta opcidén en la regulacion de la parcela minima edificable.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas
— Se elimina el apartado 2 del articulo 97 (antes 96).

SUBSANACION 7. En el articulo 96, debe limitarse la segregacién destinada a viviendas unifamiliares;
asi como prohibirse la segregacion de edificios catalogados.

Anilisis
Esta limitacion parece apropiada en la ZONA 1 para una mejor proteccién del parcelario.
Caracter de la subsanacién

= Normas urbanisticas
— Se modifica el punto 3 del actual articulo 97 (antiguo 96)
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SUBSANACION 8. Debe incluirse como objetivo de las nuevas edificaciones en el Conjunto la
reimplantacion tipoldgica de las edificaciones preexistentes, definiendo los pardmetros tipoldgicos de
éstas: cuerpo principal de dos plantas de altura alineado en fachada, estructurado en dos
crujias+galeria, con cubierta de tejado a dos aguas; patio principal y cuerpos secundarios de una o
dos plantas de altura. Relacion entre el espacio publico y el patio principal a través del zagudn.
Escalera principal y circulaciones (galerias) en relacion con el patio.

Analisis

Esta cuestidon no puede ser atendida ya que claramente comportaria una revision del planeamiento de
proteccién y del urbanistico asociado.

Caracter de la subsanacion

No se hace ninguna modificacién.

SUBSANACION 9. En linea con lo anterior, debe regularse el patio principal o estructurante como
elemento esencial de la tipologia predominante en el Conjunto, completando y matizando el
contenido del articulo 72. No se considera adecuado a la conformacion del conjunto la cubricion de
los patios (con claraboyas o lucernarios) en las viviendas unifamiliares.

Analisis

En la normativa se ha obviado la regulacidn de parametros relativos a los patios que figuraba en el PGV,
por lo que se procede a incorporarla con igual contenido.

Caracter de la subsanacion

= Normas urbanisticas
— Se modifica el articulo 73 (antiguo 72) y se incluye el articulo 101 que regula las condiciones
particulares de los patios para la Zona 1.

SUBSANACION 10. Debe revisarse el articulo 100 — Condiciones de imagen urbana — porque se detectan
divergencias con la regulacion de las NN SS correspondiente a la zona recinto histdrico artistico
ambiental.

Analisis
Se mantiene el contenido del PGV.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas
— Se modifica el punto 2 del actual articulo 102 (antiguo 100)

SUBSANACION 11. En el articulo 100 — Condiciones de imagen urbana — debe regularse el ocultamiento
de depdsitos, antenas, climatizadores, etc. La colocacion de equipos de captacion solar no debe ser
obligatoria en el dmbito del Conjunto Histdrico.

Anilisis
Se complementa esta regulacion recuperando la del PGV.

Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas
—  Se modifica el punto 2 del articulo 102 (antiguo 100)
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SUBSANACION 12. Debe regularse con mds detalle la relacion hueco macizo en fachadas: ése refiere a
longitudes o a superficies?; élas condiciones de % en planta baja y % en toda la fachada deben
cumplirse simultdneamente?; Debe acentuarse la verticalidad de los huecos; ¢ Por qué se permite la
proporcién 1/1 en huecos por encima de la altura mdxima?

Analisis

No pueden modificarse estas condiciones dentro del alcance de esta Adaptacion ya que formaria parte
de una revisién de las ordenanzas vigentes. Se mantiene el contenido del PGV.

Caracter de la subsanacion

No se hace ninguna modificacion de estas condiciones.

SUBSANACION 13. Debe definirse tamafio y material en los rétulos comerciales permitidos. En las NN SS
se prohibian marquesinas y toldos en fachadas de locales.

Andlisis
Se mantiene la regulacidn contenida en el PGV.
Caracter de la subsanacion

=  Normas urbanisticas
— Se modifica el punto 2 del actual articulo 102 (antiguo 100)

SUBSANACION 14. Si bien se ha catalogado el conjunto de la Plaza Mayor y Plaza de Espafia, su
proteccion sdlo alcanza al espacio libre, sin incluir los edificios que forman el conjunto urbano. No se
han adoptado otras medidas de proteccion de la arquitectura popular del conjunto histdrico. Por ello
deberia mantenerse en todo caso un control de las demoliciones por parte de Cultura.

Analisis

En respuesta al informe de validacion del PGV a la legislacion de patrimonio se incluyd la ficha 70/EL en el
Catalogo. Lo que se solicita en esta subsanacién supera el alcance de este documento.

Caracter de la subsanacion

=  Fichas catdlogo
— Se modifica la ficha n2 70, correspondiente a estos dos espacios libres catalogados.

SUBSANACION 15. En la ficha 45/ED debe adecuarse en plano la proteccion estructural al cuerpo
recayente a Plaza Mayor.

Analisis

Se ha detectado que la delimitacién de la unidad parcelaria era errénea, asi que se corrige, quedando la
proteccidén estructural limitada al cuerpo referido, tal y como estaba anteriormente.

Caracter de la subsanacion

=  Fichas catdlogo
— Se modifica la ficha n2 45/ED.
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SUBSANACION 16. Se ha observado la eliminacién de dos Fichas de inmuebles catalogados de las NNSS:
C/ Antdn de Castro 6 y C/ Doctor Canales Castro 7. No se justifica la descatalogacion de estos
inmuebles, aun cuando hubiesen sido demolidos ilegalmente (asi nos consta para uno de ellos), puesto
que deben reimplantarse.

Anilisis
Segun nuestros datos siempre han estado como las fichas 16/ED y 26/ED.

Caracter de la subsanacion

=  Fichas catalogo
— Se mantienen las fichas 16/ED y 26/ED.

SUBSANACION 17. Se mantienen las carencias ya detectadas respecto al tratamiento exigido por la Ley

14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia en los Conjuntos Histdricos.

e [a catalogacion de inmuebles y espacios no puede considerarse exhaustiva, debiendo
completarse -como ya se indicé- para la arquitectura popular.

e No se identifican los elementos discordantes del Conjunto y las correspondientes medidas
correctoras.

e No se incluye una normativa de control de la contaminacion visual.

e No se incluye una normativa de proteccion del patrimonio arqueoldgico.

e [aregulacion normativa no contempla como excepcional la sustitucion de inmuebles, supeditada
a la conservacion general del cardcter del Conjunto.

Analisis

Entendemos que todos estos contenidos exceden del alcance de este documento, que no es otro que el
de adaptar el planeamiento vigente a la LOUA, por lo que nos remitimos a lo dicho en la subsanacion 2.
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b) Yacimientos arqueoldgicos inscritos en CGPHA

SUBSANACION 18. La ficha de catalogacion de los yacimientos inscritos debe incluir su delimitacién
literal y grdfica mediante coordenadas a una escala que permita su correcta identificacion.

Andlisis
La catalogacion colectiva de los yacimientos arqueoldgicos situados en suelo no urbanizable resulta
redundante, con la identificacion de dichos yacimientos como elementos del Suelo No Urbanizable de

Especial Proteccidn de Recursos Culturales, para los que el articulo 169 (antes 166) de las NN UU del PGOU
establece su régimen de proteccién (YC 1).

Caracter de la subsanacion

=  Fichas catalogo
— Se ha eliminado la ficha de Catalogo correspondiente.

SUBSANACION 19. Debe incluirse una normativa especifica para los yacimientos arqueoldgicos,
ampliando lo incluido en el articulo 166 de las Normas Urbanisticas, de manera que se asegure su
proteccion frente a cualquier uso del suelo.

Anilisis
Como hemos expresado antes, esta nueva regulacién excede el alcance de esta Adaptacién, por lo que

nos remitimos a la normativa sectorial que establece los sistemas, de forma general, para la preservacion
de este Patrimonio.

Caracter de la subsanacion

= Normas urbanisticas
— Se ha completado el punto 1y se ha incluido el punto 3 del actual articulo 169 (antes 166).

SUBSANACION 20. En las fichas de planeamiento deben incluirse los yacimientos afectados, con las
medidas de proteccidn correspondientes.

Analisis

Si bien las fichas de planeamiento recogen el planeamiento aprobado con anterioridad y éste no incluia
ninguna medida de proteccion ni recogia la circunstancia de que su dmbito incluia parte de yacimientos
arqueoldgicos recogidos en el CGPHA, es conveniente que figure asi en las fichas. Sin embargo, en relacién
alas medidas de proteccion correspondientes, no se pueden prescribir a priori, ya que exceden del alcance
de esta Adaptacion y, ademads, podrian dar lugar a supuestos expropiatorios previstos en el art. 18.2. de
la LPHA (la inscripcién de estos yacimientos en el CGPHA es posterior a la clasificacion del suelo y su
desarrollo) por lo que corresponde valorarlo al érgano competente en materia de patrimonio bajo los
supuestos contemplados en la LPHA vigente, como prevé y faculta su propia legislacion. Por ello, desde

las fichas se remite al articulo 33.4 de la normativa que, a su vez, para los bienes inscritos en el CGPHA,
remite a la legislacion de Patrimonio.

Caracter de la subsanacion

= Fichas de planeamiento

— Se han completado las fichas 27, SUO / SI / 02 / 02 (PA[PP-1I(UE2)]), y 28, SUO / SI / 03 / 03
(PA[PP-21(UE1)]), incluyendo el ambito del yacimiento en la informacion gréfica y remitiendo al
cumplimiento de lo previsto en el art. 33.4 de las NN UU del PGOU.
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<)

Otros bienes inscritos

SUBSANACION 21. Deben grafiarse en planimetria los entornos de proteccion del Castillo-Alcazaba y la
Iglesia de la Asuncién, conforme a la Disposicion Adicional 42 de la Ley de Patrimonio Histdrico de
Andalucia.

Analisis

Segun informe del 31 de marzo de 2014 del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia, sélo en el caso de
que estos entornos estén trasladados oficialmente al Excmo. Ayuntamiento desde la Consejeria de
Cultura, como es el caso, se recogeran en planos de Informacién. En nuestro caso, al no haber planos de
Informacion, se incluyen a titulo informativo en las fichas y en el plano de OC. También se expone esta
situacion en la Memoria.

Caracter de la subsanacion

Memoria

Se completa el punto 4.2 de la Memoria: Ordenacion Estructural y Pormenorizada del Suelo
Urbano Consolidado.

Fichas catalogo

Se han incluido en las fichas de Catalogo 20/ED y 50/ED las delimitaciones mencionadas

Planos

Plano 04.1: Ordenacion Completa del Nucleo Principal

SUBSANACION 22. Debe indicarse que el inmueble denominado Pésito, actual Ayuntamiento de
Bujalance y el inmueble de la Antigua Tercia de Morente estdn inscritos en el CGPHA como bienes de
catalogacion general, conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional 62 de la Ley 14/2007 de
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

Analisis

Se da cumplimiento a esta prescripcion legal.

Caracter de la subsanacion

Fichas catalogo
Se ha incluido el dato correspondiente en cada una de las fichas 49/ED y 68 MO-1.

TR_PGOUbujalance19_ContestacionCultura.docx 10



2.2 Otros bienes del patrimonio histérico

SUBSANACION 23. No se han recogido las edificaciones consideradas de interés arquitecténico y
etnoldgico, entre las que destaca la Almazara en Ronda del Carmen, Cortijos del Inventario de la COPT,
la Almazara en ¢/ Molino, la Fdbrica de aceite en ¢/ San Juan y las demds que aparecen en el Informe
de Comision.

Anilisis

Se recogen los elementos que forman parte de declaraciones administrativas como son los cortijos.
Conforme a las previsiones de la LPHA, la inclusién de otros elementos no es obligado y estdn supeditados
a la valoracién del Ayuntamiento. El caracter del documento que se redacta, que es una adaptacién de
planeamiento a la LOUA, esta limitado en su alcance y esta inclusidn deberia considerarse en el marco de

una revision del contenido de proteccién y de este PGOU, como hemos comentado anteriormente en la
Subsanacion 2.

Caracter de la subsanacion

=  Fichas catdlogo

— Sdlo se han afiadido los Cortijos del Inventario de la COPT al haber sido recopilada la informacién
y estar contenida en el documento consultado. Se incluyen las nuevas fichas 8/NU, 9/NU y
10/NU.

SUBSANACION 24. Igualmente se insiste en la recomendacion de incorporar una nueva normativa sobre
hallazgos casuales, las cautelas arqueoldgicas en actuaciones en SNU y lo previsto en el articulo 49.3
LOUA.

Analisis

Volvemos a insistir en que esta recomendacién es aconsejable, pero excede del objeto de esta
Adaptacion, por lo que remitimos a la regulacion establecida por la respectiva normativa sectorial.

Caracter de la subsanacion

No se hace ninguna subsanacién al respecto.
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ANEXO 2. CONTESTACION A LOS INFORMES SECTORIALES EN MATERIA DE AGUAS, EN
RELACION CON LA CONSIDERACION 3

A continuacion, se realiza una actualizacion y justificacion de la respuesta del Texto Refundido del PGOU de
Bujalance (Adaptacion total a LOUA), el cual fue aprobado definitivamente por la CPOTU en febrero de 2013
pero que no se encuentra publicado al estar pendiente de la subsanacion de deficiencias sefialadas en el
acuerdo de aprobacidn definitiva del Plan. Dichas deficiencias se subsanan en el presente Texto Refundido, por
lo que, una vez aprobado de nuevo en Pleno por el municipio, serd remitido a de la Delegacion Territorial
competente en materia de urbanismo para que se resuelva el Ultimo tramite pendiente denominado Toma de
Conocimiento.

En la Consideracién 3 del acuerdo de aprobacion definitiva se establecia la necesidad de someter de nuevo el
presente instrumento de planeamiento general al érgano competente en materia de Aguas. Dado que existen
antecedentes de informes tanto del érgano de cuenca como del érgano autonémico competente en materia de
aguas, a continuacion, se da respuesta a ambos.

CONTESTACION A CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR

Para contextualizar la presente contestacion a los requerimientos de Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir resulta imprescindible reconstruir los actos y pronunciamientos que se han producido en relacion
con esta materia desde la aprobacion provisional del PGOU de Bujalance (Adaptacion total a LOUA):

1. Tras la aprobacién provisional del PGOU (Adaptacion total del planeamiento vigente a la LOUA) por Pleno
del Ayuntamiento de Bujalance, la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir emite informe de fecha 4
de octubre de 2011 (Ref.: PD.14012/G/10009) que se pronuncid en sentido desfavorable.

2. Con fecha 19/10/2011 el Ayuntamiento de Bujalance remite a la Direccidon General de Planificacion y
Gestion del Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria de Medio Ambiente en Sevilla el instrumento
urbanistico con las subsanaciones que realizé el equipo redactor, solicitdndose emisién de nuevo informe.

3. Con fecha 12 de marzo de 2012 del Secretario Municipal emite certificado sefialando la no recepcién de
dicho informe y se eleva el instrumento de planeamiento a aprobacidon definitiva por parte de la Consejeria
competente en materia de Urbanismo.

4. La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente acuerda la aprobacion definitiva del PGOU de
Bujalance (adaptacion total a LOUA) a reserva de la simple subsanacién de deficiencias (Anuncio de 4 de
febrero de 2013. BOJA n2 28 de 8 de febrero de 2013), pero la Resolucion de la CPOTU, en el punto 1.3.,
establece que "el documento de cumplimiento de resolucion deberd someterse a informe del érgano
competente conforme a lo previsto en el articulo 25.4 del texto Refundido de la Ley de Aguas".

5. Con fecha 24 de noviembre de 2017 tiene entrada en registro de la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir una nueva solicitud municipal de informe al "Plan general de Ordenaciéon Urbanistica de
Bujalance (Cérdoba). Adaptacion del planeamiento vigente a LOUA". El instrumento remitido era una
nueva versién del PGOU -previa a la aprobacidn por Pleno- que integraba la contestacion a los
requerimientos del informe desfavorable de fecha 4 de octubre de 2011. Dicha contestacidn se contenia
en el ANEXO 2 del DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS SENALADAS EN EL ACUERDO DE
RESOLUCION DE LA CPOTyU RELATIVA AL PGOU DE BUJALANCE y cuyo contenido integro se reproduce mas
adelante.

6. Con fecha 27 de julio de 2018 Confederacion Hidrografica del Guadalquivir emite un informe en respuesta
a dicha solicitud (Ref.:URB/0009/2010/CO), que apenas sefialaba deficiencias, cuya competencia de
resolucion esté dentro del alcance de un instrumento de planeamiento; éstas eran:

a. La zona inundable del rio Guadalquivir y la zona inundable del arroyo del Asno reflejadas en
los planos aportados, no se corresponden exactamente con la reflejada en los Mapas de
Peligrosidad y Riesgos publicados por esta Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, por
lo que debera corregirse (Pag. 7 de 12 del informe).



b. "Quinto. En las Normas Urbanisticas, en su Titulo X, Capitulo |, deberd modificarse la
redaccion del Articulo 147. Vertidos, en sus apartados 1 y 2, afiadiendo lo que aparece a
continuacion:

"1. Se ajustardn a lo establecido en la legislacion especifica sectorial siendo competencia de la
Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir su autorizacion, excepto en los casos de vertidos
indirectos a las redes de saneamiento.

2. Salvo casos debidamente justificados, se exigira la depuracion de las aguas residuales que
genere cualquier actividad en suelo no urbanizable. En casos excepcionales en los que el
Ayuntamiento exima de la obligacion de contar con algun sistema depurador, se deberd
disponer de un depdsito estanco y de un contrato con empresa gestora de residuos para la
retirada total de su contenido. Se prohiben expresamente los pozos negros o zanjas filtrantes."
(Pags. 11y 12)

Dicho informe concluia estableciendo un plazo de un mes para la subsanacién de las deficiencias sefialadas
en el mismo.

El equipo redactor prepard un nuevo instrumento de planeamiento que incorporaba dichas subsanaciones
para, una vez aprobado por el Ayuntamiento en Pleno, se remitiera de nuevo a la Confederacion, de cara a
obtener el pronunciamiento favorable definitivo.

Sin embargo, paralelamente a este proceso, también se elevd una consulta sobre el mismo documento al
Servicio de Urbanismo de la Delegacidn Territorial competente en esta materia, en atencién a la amplitud y
la complejidad de la resolucion de muchas de las deficiencias sefialadas en el acuerdo de aprobacion
definitiva del PGOU. La respuesta a dicha consulta se demoré varios meses y se produjo en febrero de
2019, senalando aquellas deficiencias que, en opinidon de dicho Servicio, estaban adecuadamente
subsanadas y las que no.

Una de las cuestiones que se pone de manifiesto por parte de la administracidn competente para la
aprobacidn definitiva de Planes Urbanisticas y, en este caso, la pendiente Toma de Conocimiento del PGOU
(Junta de Andalucia) es la inviabilidad, en la actual fase de tramitacion del PGOU, de incorporar nuevas
zonas de suelo no urbanizable de especial proteccion con caracter sobrevenido a la Resolucién de
aprobacion definitiva de la CPOTU, y concretamente, la imposibilidad de incorporar las dos zonas de
SNUEP-LE Zonas Inundables correspondientes al Rio Guadalquivir y al Arroyo del Asno, que se
pretendian incorporar al PGOU, incluidas en el Plan de Gestion de Riesgo de Inundacion de la
Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir aprobado en el afio 2016. Esta respuesta negativa a la inclusion
de los suelos especialmente protegidos en el PGOU es reiterada en una reunién de trabajo mantenida el 16
de abril de 2019, estableciéndose que dichas zonas inundables deberdn ser preceptivamente incluidas en
una futura innovacion del PGOU, relativa al suelo no urbanizable.

Desde esa fecha el equipo redactor del PGOU ha estado trabajando activamente en la subsanacion de las
deficiencias pendientes, trabajo que ha cristalizado en la redaccion del presente Texto Refundido.

7. Con fecha 15/05/2019 Confederacién Hidrografica del Guadalquivir emite un informe desfavorable relativo
a este expediente por no haberse recibido ninguna documentacion que atendiera su requerimiento de
subsanacién de deficiencias de 27 de julio de 2018.

CONCLUSION

El equipo redactor del PGOU realizd un considerable esfuerzo por tratar de justificar y atender los
requerimientos de la Confederacidn en relacidn con la tramitaciéon del PGOU de Bujalance. Para ello presentd
en noviembre de 2017, en dicho Organismo, una version del PGOU que daba respuesta al informe desfavorable
de 4 de octubre de 2011, el cual obtuvo un pronunciamiento del drgano de cuenca en julio de 2018 que
sefialaba dos deficiencias de indole urbanistico, reproducidas en el punto 6 precedente.

La primera de ellas, que se referia a la correcta delimitacién de las Zonas de SNUEP-LE Zonas Inundables Rio
Guadalquivir y Arroyo del Asno, no es posible atenderla porque el érgano competente para la aprobacion
definitiva de los instrumentos de planeamiento general y para la Toma de Conocimiento pendiente, ha
manifestado la imposibilidad de incluir dichas zonas de SNUEP -sobrevenidas a la aprobacion definitiva del
PGOU- en el momento procedimental en que se encuentra el PGOU. Dichas zonas deberan incorporarse en la
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proxima innovacion del PGOU que afecte al suelo no urbanizable. Es por este motivo por el que se ha
procedido a eliminar ambas zonas del instrumento de planeamiento.

La segunda deficiencia sefalada si ha podido ser atendida, habiéndose modificado la redaccién del Articulo
150. Vertidos (anterior 147 a que se refiere el informe de CHG), en los términos exigidos por la Confederacion.

A continuacion, se reproduce literalmente el anexo que obraba en la documentacion de la anterior solicitud de
informe (noviembre 2017), en el que se daba respuesta a los requerimientos de la Confederacion en su informe
desfavorable de octubre de 2011.



ANEXO A LA CONTESTACION A LA RESOLUCION ADOPTADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRIROTIO RESPECTO A LA ADAPTACION TOTAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE A LOUA EN EL
MUNICIPIO DE BUJALANCE EN MATERIA DE AGUAS (Consideracion 32).

Antecedentes

Una vez que el Ayuntamiento de Bujalance aprobd provisionalmente en Pleno el PGOU (Adaptacién total de
planeamiento vigente a LOUA), la Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir, en su informe de 4 de octubre
de 2011 (Ref.: PD. 14012/G/10.009) dio conformidad al informe que al respecto habia elaborado la Direccién
General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria de Medio Ambiente al "PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE BUJALANCE. T.M. DE BUJALANCE (CORDOBA)", que se
pronunciaba en sentido desfavorable.

En realidad, dicho instrumento de planeamiento no era un PGOU ex novo ni una revision total, sino que era el
resultado de una Adaptacion total a LOUA del planeamiento general vigente de Bujalance, una de las doce
adaptaciones totales incluidas en el Programa de Planeamiento Urbanistico 2008-2009 de Diputacion de
Cérdoba.

Las adaptaciones de planeamiento se regulan en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas. Tal y como se establece en el articulo 3.3. del Decreto las adaptaciones parciales (y lo
mismo ocurre con las totales) no podran clasificar nuevos suelos urbanos ni urbanizables. Por eso el PGOU de
Bujalance (Adaptacion Total del planeamiento vigente a la LOUA) no contiene ninguna nueva prevision de
crecimiento urbano, sino que simplemente recoge el previsto en el documento Revisién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Bujalance, Normas que, mientras no culmine el proceso de tramitacion del
PGOU de Bujalance (Adaptacion total del planeamiento vigente a LOUA) y se publiquen las normas en el BOJA,
contindan vigentes.

En los afios sucesivos a la promulgacion del Decreto 11/2008 en Andalucia se han realizado mas de un centenar
de adaptaciones parciales, patrocinadas la mayoria de ellas y todas ellas aprobadas por la Junta de Andalucia.
En dichas adaptaciones se realiza la misma clase de adaptacion a la LOUA de los suelos urbanos y urbanizables
clasificados que la que realiza la Adaptacion de Bujalance, sin que por regla general dichas adaptaciones
parciales hayan contado con pronunciamiento del 6rgano u érganos competentes en materia de aguas.

Sin embargo, la Adaptacion total de Bujalance no sélo ha sido sometida a dicho informe sectorial, sino que
ademas ha sido tratada en los pronunciamientos de los érganos competentes en materia de Aguas (AAA y CHG)
como si de un nuevo PGOU se tratara, lo que se traduce, en nuestra opinién, en una disfuncionalidad o
inadecuacion de las determinaciones del informe de aguas al objeto, naturaleza, caracteristicas y posibilidades
de planificacion de una adaptacion total.

De hecho, el resto de adaptaciones totales que, junto a la de Bujalance, formaban parte del mismo Programa
de Planeamiento Urbanistico de Diputacion de Cérdoba no fueron objeto de exigencias como las que se
contienen en el informe del Organismo de cuenca en relacidn con Bujalance.

Por otro lado, y seglin consta en el ayuntamiento de Bujalance, con fecha 19/10/2011 se remitié a la Direccion
General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidrdulico de la Consejeria de Medio Ambiente en
Sevilla el instrumento urbanistico con las subsanaciones que realizé el equipo redactor, solicitdndole la emision
de nuevo informe, sin que conste en el municipio dicha emision. Por ese motivo el Secretario municipal emitié
con fecha 12 de marzo de 2012 un certificado al respecto y se elevé el documento para su aprobacion
definitiva por parte de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

La Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacion territorial de la Consejeria
de Agricultura, Pesca y Medio ambiente acordd la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Bujalance (Adaptacion total a LOUA) a reserva de la simple subsanacion de deficiencias
(Anuncio 4 de febrero de 2013. BOJA n 28, de 8 de febrero de 2013).

No obstante, en la Resolucién de la CPOTU, Fundamento de derecho 4 se dice "En relacion al informe emitido
por la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidrdulico de la Consejeria de Medio
Ambiente de fecha 22 de julio de 2011, ratificado por la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir con fecha
29 de septiembre de 2011, el cual ha sido calificado de "desfavorable"... debe recabarse nuevo informe, por



cuanto consta en el expediente que no se ha producido la debida contestacion a la solicitud municipal cursada a
estos efectos con fecha 19 de octubre de 2012. En este sentido, el documento de cumplimiento de resolucion
deberd someterse a informe del drgano competente conforme a lo previsto en el articulo 25.4. del texto
Refundido de la Ley de Aguas."

Se ha redactado el presente anexo para aclarar las cuestiones requeridas por el 6rgano competente en materia
de aguas. A continuacion, se procede a realizar una justificacion actualizada de las siguientes cuestiones:
abastecimiento, saneamiento y afeccidn al dominio publico hidraulico.

1. ABASTECIMIENTO

La exigencia de que los instrumentos de planeamiento urbanistico cuenten en su tramitacién con un informe
del 6rgano competente sobre la existencia de recursos hidricos para atender las nuevas demandas tiene base
legal tanto en la legislacién de suelo (RDL Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, art.
22.3.a) como en la legislacién de aguas estatal (RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas, art. 25.4) y
autondmica (Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia, art. 42.3).

RDL TR Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
Articulo 22.3.a) El de la Administracion hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos
necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio publico hidrdulico.

RDL 1/2001 Texto refundido de la Ley de Aguas

Articulo 25.4... Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales
comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer tales
demandas.

Ley 9/2001 de Aguas de Andalucia

Articulo 42. .../...

3. cuando la ejecucion de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas
de recursos hidricos, el informe de la consejeria competente en materia de agua al que se refiere
este articulo se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes
para satisfacer tales demandas, asi como sobre la adecuacion del tratamiento de los vertidos a la
legislacion vigente.

4. Lo dispuesto en el apartado anterior serd también de aplicacion a las ordenanzas y actos que
aprueben las entidades locales en el dmbito de sus competencias, salvo que se trate de actuaciones
llevadas a cabo en aplicacion de instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del
correspondiente informe previo de la consejeria competente en materia de agua con cardcter
favorable.

En cualquiera de las normas invocadas la exigencia legal del informe se fundamenta en la existencia de nuevas
demandas a satisfacer. Pues bien, El PGOU de Bujalance (Adaptacidn total del planeamiento vigente a la LOUA)
no genera nuevas demandas de recursos hidricos, pues simplemente transpone las determinaciones del
planeamiento vigente, no clasificando absolutamente ninglin nuevo suelo residencial, industrial o terciario.

Prueba evidente de ello es que, de no subsanarse las deficiencias sefialadas por la CPOTU al PGOU de Bujalance
y no publicarse las normas urbanisticas adaptadas en el boletin oficial de la Junta de Andalucia (BOJA), el
planeamiento vigente seguiria siendo la Revisién de Normas Subsidiarias aprobada en el afio 2002, que
contiene la misma prevision de crecimientos residenciales e industriales. Pero con un matiz, la adaptacion a la
LOUA del planeamiento vigente obliga, entre otras cosas, a incluir el parametro de densidad en las ARIs y
sectores, -que no aparecia en las Normas Subsidiarias-. Esta circunstancia junto con el sefialamiento de algunas
deficiencias por parte de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) en su
Resolucion de aprobacion definitiva con suspensiones del PGOU (Adaptacion total del planeamiento vigente a
LOUA), ha obligado a reajustar ciertos parametros en dichos dmbitos teniendo en cuenta su localizacion dentro
del nucleo urbano, las tipologias edificatorias razonables en cada uno de ellos, -descartando a veces la tipologia
plurifamiliar-, a aumentar ligeramente los metros cuadrados de techo por vivienda, a una cifra mas acorde con



la demanda en nucleos urbanos del tamafio poblacional similar al de Bujalance, todo ello con especial atencidn
para no aumentar el aprovechamiento o el numero de viviendas y evitar asi tener que compensar con
dotaciones, etc.

Consecuencia de todo ello resulta que, sin alterar el perimetro de suelo urbano y urbanizable el nimero de
viviendas previstas por el Plan adaptado (1.368) es ligeramente inferior al que podria haberse materializado
mediante el desarrollo de los dmbitos residenciales previstos en las normas que se adaptan (1.500). Luego, la
demanda tedrica potencial de recursos hidricos del planeamiento adaptado es inferior al del instrumento que
adapta.

En definitiva, es un hecho objetivo que el PGOU de Bujalance (Adaptacién total del planeamiento vigente a
LOUA) no comporta nuevas demandas de recursos hidricos respecto al planeamiento vigente y, por ende, no
concurre el supuesto de hecho previsto en la legislacion de suelo y de aguas para exigir un informe sobre
suficiencia de recursos hidricos. De hecho, como ya se ha mencionado anteriormente, desde el aifio 2008 se
han financiado y aprobado por la Junta de Andalucia un importante nimero de adaptaciones parciales de
planeamiento vigente (mas de 25 sdlo en la provincia de Cérdoba) que no cuentan con este informe sectorial.

Ello no obsta para que los instrumentos de desarrollo que pretendan desarrollar dichos suelos de crecimiento
deban someterse a dicha exigencia legal, al no haberse sometido el instrumento de planeamiento general a
informe sobre suficiencia de recursos hidricos. Se propone, pues, el sometimiento progresivo y gradual de los
desarrollos urbanisticos a medida que estos se pretendan materializar.

Téngase en cuenta que la inmensa mayoria de los instrumentos de planeamiento general que se redactaron a
finales de los afios 90 y primeros del 2.000, incluida la Revision de las Normas Subsidiarias de Bujalance, estan
imbuidos de un delirio de crecimiento fruto de una coyuntura econémica boyante y una especie de exaltacidon
del animo colectivo que, posteriormente y en ambos casos, resultaron no ser consistentes y quedaron
frustradas con una gravisima crisis econdmica, de la que este pais aun no se ha recuperado. Pero los suelos ya
se habian clasificado.

Desclasificar suelos de crecimiento ya aprobados ("dar marcha atras") con la actual legislaciéon urbanistica es
sumamente complicado, entre otras y complejas razones, porque los propietarios de suelo urbano y
urbanizable tienen una serie de derechos adquiridos que habrian de ser indemnizados, lo que veta esta
posibilidad cuando no exista consenso entre todos los propietarios afectados.

Existe pues una clara inflacidn en los crecimientos previstos y, en consecuencia, cualquier calculo de demanda
de recursos hidricos que se realice basandose en el nimero potencial de habitantes, resultante de aplicar una
ratio de habitantes por vivienda, sera igualmente exagerado; es decir, no responde a la realidad. Pensar que
Bujalance, con 7.638 habitantes (2016), va a necesitar aprox. 1.500 viviendas (capacidad tedrica estimada del
desarrollo de los suelos de crecimiento residencial de la Revision de NN.SS.) o 1.368 (cuantificadas por la
Adaptacion PGOU tras la subsanacion de deficiencias) a corto, medio, e incluso -no parece dificil afirmar-, a
largo plazo, es absurdo. Maxime si continta la misma tendencia de disminucidn de la poblacién que caracteriza
al municipio de Bujalance desde hace varias décadas.

A pesar de los errores cometidos, o precisamente por ellos, hay que evitar inflacionar también las demandas de
la concesidn de aguas del sistema que abastece a Bujalance; hay que evitar sobredimensionar la prevision de
infraestructuras de aduccién y abastecimiento necesarias a corto y medio plazo y, finalmente, evitar también la
realizacién de estudios econdmicos-financieros de infraestructuras ficticios, los cuales no podrian comprometer
inversiones publicas porque parten de unas previsiones de crecimiento no validas, y que, ademds, quedaran
obsoletos en poco tiempo. Por todo ello, se considera que es casi recomendable y mas creible, en este
supuesto de plan urbanistico "inflacionista", el someter las propuestas de crecimiento una a una a informe de
suficiencia de recursos hidricos a medida que pretendan materializarse mediante los preceptivos instrumentos
urbanisticos.

Si en vez de tratarse de una adaptacién se tratara de un plan ex-novo si tendria interés realizar un calculo de
nuevas demandas porque seria un indicador de racionalidad versus megalomania del Plan, y en la tramitacion
del instrumento de planeamiento habria margen de maniobra para reducir voluntariamente por parte del
municipio que formula el Plan, o de suspender, por parte del érgano que aprueba definitivamente, dmbitos de
crecimiento urbano de motu proprio o a instancias del organismo competente en materia de aguas.

No obstante, para ello seria conveniente contar con un método de calculo de demandas de recursos hidricos
mas fiable que el habitual de extrapolar el pardametro de 2,4 habitantes/vivienda que se establece en la Orden



de 29 de septiembre de 2008 (BOJA N2 209, de 21 de octubre de 2008) por la que se regula el coeficiente a
aplicar para el calculo del crecimiento poblacional derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de
planeamiento urbanistico. El municipio de Bujalance lleva perdiendo poblaciéon desde los afos 80 del pasado
siglo, y sin embargo el numero de viviendas ha aumentado desde esas fechas. Luego las nuevas viviendas no
albergan a 2,4 "nuevos" habitantes por unidad (la poblacién hubiera crecido), sino que dichas viviendas se
nutren, fundamentalmente, de la emancipaciéon de individuos de la unidad familiar, que ya reside en el
municipio.

En todo caso, tal y comos se requeria en el informe del érgano sectorial, se adjunta informe sobre el
abastecimiento en alta al municipio de Bujalance efectuado por Aguas de Cérdoba (EMPROACSA, Diputacién de
Cérdoba), que considera que el incremento de consumo, de producirse, no deberia ser excesivo y que las
infraestructuras disponibles actuales y futuras permitirian atender el abastecimiento del municipio de
Bujalance.

2. SANEAMIENTO

Cuando se emitio el ultimo informe de aguas al PGOU de Bujalance (Adaptacion total del planeamiento vigente
a LOUA) estaba construida la Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de la agrupacién de vertidos del
municipio de Bujalance - Cafiete de las Torres pero aun no se habia ejecutado la obra del colector que conduce
los vertidos del municipio de Bujalance a la EDAR, por lo que, segin obra en dicho informe "No se podrd emitir
informe favorable hasta que la depuracion de efluentes de los nucleos principales no esté asegurada mediante
tratamiento de sus aguas residuales en una E.D.A.R. y cuenten con la correspondiente autorizacion de vertido"

Afortunadamente este pronunciamiento de loables intenciones pero que cabria calificar como de "radical o
extremo" -no solo por sus efectos, sino, sobre todo, porque de nuevo se hacia sin invocar ningun precepto legal
que impida la aprobacion de instrumentos de planeamiento general en municipios que no cuenten con
estacion depuradora-, fue superado por el propio organismo de cuenca en pronunciamientos ulteriores de
otros instrumentos de planeamiento, admitiéndose la aprobacion de dichos instrumentos pero condicionando
la puesta en carga de los sectores (licencia de ocupacion / inicio de actividad) a la existencia de EDAR con
capacidad para depurar el incremento de los efluentes generado por los mismos. Parece razonable.

Con el tema de la depuracién ocurre como con el del abastecimiento explicado con anterioridad; es decir, el
PGOU de Bujalance (Adaptacion total a LOUA) no altera la situacién preoperacional, es decir, la de las Normas
Subsidiarias aun vigentes. La subsanacion de deficiencias y entrada en vigor de la adaptacion total no generara
ningun incremento en la previsién del volumen de aguas residuales generadas en el municipio.

Por las mismas razones que se han expuesto en el caso del abastecimiento, resulta absurdo dimensionar la
EDAR para una prevision de crecimiento exacerbada e irreal, Por todo ello, se considera que es casi
recomendable y mds proporcionado, en este supuesto de plan urbanistico "inflacionista", el someter las
propuestas de crecimiento una a una a informe de capacidad de depuraciéon de la EDAR a medida que
pretendan materializarse mediante los preceptivos instrumentos urbanisticos.

En todo caso, tal y como requeria el drgano sectorial, el Ayuntamiento ha solicitado informe al érgano
encargado de la gestion de la depuraciéon en el Municipio. Se adjunta informe de Aguas de Cdérdoba
(EMPROACSA, Diputacion de cérdoba), que pone de manifiesto que la EDAR que presta servicio conjunto a los
municipios de Cafnete de las Torres y Bujalance presenta capacidad para tratar un incremento poblacional de
2.050 habitantes, lo que significa un margen de maniobra mas que significativo para absorber futuros
crecimientos urbanisticos de estos dos nucleos urbanos, a medida que se vayan desarrollando alguno de los
crecimientos planificados.

En cuanto a Morente el informe no dice nada porque esta pequefia aldea no cuenta aun con ninguna
instalacion para el tratamiento de aguas residuales y, segun informacion recabada en el Ayuntamiento, no esta
en proyecto ninguna instalacién de este tipo, por lo que deberd contar con la preceptiva autorizacién de
vertido. Esta cuestidn no es dbice para que se pueda aprobar definitivamente el instrumento del planeamiento.



3. ZONAS INUNDABLES

El informe de la Agencia Andaluza del Agua de julio de 2011, hecho suyo por la CHG era desfavorable porque
no se habia atendido o solicitado en un informe previo de julio de 2010 del Departamento de Actuaciones en
cauces al documento aprobado inicialmente, "no habiéndose aportado documentacién alguna".

Haciendo una sintesis del decurso de los pronunciamientos de aguas en relacion con la inundabilidad, se
requerian dos tipos de cuestiones:

a) Informacion actualizada sobre 7 puntos de riesgo identificados en el municipio (1 en el nicleo de
Morente y 6 en el de Bujalance) por el Plan Contra Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos de
Andalucia (en adelante PCAI), con indicacién de las medidas adecuadas para evitar la inundabilidad
de los terrenos. Este mismo requerimiento se contenia en el Informe previo de Valoracién Ambiental
emitido por la Consejeria de Medio Ambiente. EI Ayuntamiento remitié a la Agencia Andaluza del
Agua con fecha 14 de mayo de 2010 un documento suscrito por la arquitecta municipal Dfia. Elisa
Caravaca Navarro en el que se describian los puntos de riesgo del PCAl y las medidas propuestas o
llevadas a cabo para evitar la inundabilidad de los terrenos en suelo urbano y urbanizable.

Esta cuestién quedd pues subsanada, motivo por lo cual se emitié Informe de Valoracion Ambiental
favorable y por lo que no se menciona en el ultimo informe desfavorable del Organismo de cuenca.

b) Estudio Hidroldgico del cauce que delimite el dominio publico hidraulico, las zonas de servidumbre y
policia y la zona inundable para un periodo de retorno de 500 afios, enumerando los siguientes
cauces:

Entorno nucleo urbano de Bujalance:

- Arroyo del Palo Muerto. La cabecera del arroyo se inicia a la salida del casco urbano en el punto
de coordenadas UTM (ED50) aprox. x:378.751 y:4.195.60

- Afluentes del Arroyo del Pozo Nuevo:

0 Afluentel. La cabecera del arroyo se inicia a la salida del casco urbano en el punto de
coordenadas UTM (ED50) aprox. x:378.943 y:4.195.523

0 Afluente 2. La cabecera del arroyo se inicia a la salida del casco urbano en el punto de
coordenadas UTM (ED50) aprox. x:378.044 y:4.195.198

- Arroyo de los Caballeros. La cabecera del arroyo se inicia a la salida del casco urbano en el punto
de coordenadas UTM (ED50) aprox. x:378.943 y:4.195.523

Entorno nucleo urbano de Morente

- Arroyo del Asno: el tramo de afeccidn se localiza entre los puntos de coordenadas UTM (ED50)
aprox. x:375.744 y:4.199.040 y x:375.892 y:4.199.566.

- Afluente del arroyo Cafietejo (o del Asno) cuya zona de policia incluye parte del nucleo urbano de
Morente.

El equipo redactor no realizé ninguna contestacion a este requerimiento concreto. A continuacion, se aborda
este asunto.

Una de las principales limitaciones del instrumento informado por el organismo de cuenca (Adaptacion de
planeamiento vigente a LOUA) es que no pueden clasificar nuevos suelos urbanos o urbanizables ni establecer
nuevas reservas de terrenos para sistemas generales.

Sensu contrario, ello significa que esta clase de instrumentos no son susceptibles de producir ninguna clase de
afecciones sobre el dominio publico hidraulico, la zona de servidumbre, de policia y/o zonas inundables. Las
afecciones que, en su caso, puedan existir sobre los aspectos mencionados y el riesgo de inundacion, -que es lo
que aqui nos interesa-, no varian respecto al planeamiento vigente que se adapta. O, dicho de otro modo, el
instrumento de planeamiento general no contiene ninguna nueva actuacion susceptible de afectar a las
competencias en materia de aguas. Por ese motivo, suponemos, no se han sometido a informe de aguas las
mas de un centenar de adaptaciones parciales ya aprobadas en Andalucia.



Si a ello se afiaden otras cuestiones como:

- que el municipio no es el drgano competente para la elaboracidn de esta clase de estudios, sino que
el legislador reparte tal responsabilidad entre comunidades auténomas y confederaciones
hidrograficas. De hecho, el informe de la CHG requiere al municipio la realizacién de dichos estudios
sin invocar norma alguna en la que se establezca la exigencia al municipio de realizacién de dicho
estudio. Lo que esta haciendo es trasladar al municipio un procedimiento (deslinde DPH vy
delimitacién de zonas inundables) que dicho o6rgano debe realizar para poder ejercer las
competencias que su legislacion sectorial le atribuye.

- que el municipio, aunque quisiera realizarlos, no dispone ni de los medios técnicos, materiales y
econdmicos para la realizacidon de los mismos. Pero es que, ademas, el Ayuntamiento no confia lo
mismo de estudios realizados de parte que en los acreditados por el propio Organismo de cuenca.

- Y, por ultimo, relacionado con el parrafo anterior, el hecho de que la Delegacidn Territorial de la
Consejeria competente en materia de urbanismo en Cérdoba nunca ha considerado los estudios de
inundabilidad realizados por los ayuntamientos en la tramitacién de instrumentos de planeamiento
validos a los efectos previstos en el articulo 46.2 LOUA. De hecho, ha suspendido en sus resoluciones
de aprobacion definitiva la clasificacion en los planes como SNUEP-LE de las zonas inundables T-500
delimitadas por dichos estudios. Y ello porque la LOUA exige para tal clasificacion de especial
proteccidn que los riesgos se encuentren acreditados por el planeamiento sectorial; es decir, que
dichos estudios deben estar realizados por el 6rgano competente en materia de aguas.

Asi pues, se considera, que la obligacidon del municipio, maxime cuando no realiza ninguna modificacion de la
linea de clasificacion de suelos urbanos y urbanizables, es transponer al planeamiento urbanistico la
delimitacién que sobre zonas inundables haya elaborado el 6rgano competente en la materia. En este sentido,
mediante el Real Decreto 18/2006, de 15 de enero (BOE n2 19, de 22 de enero de 2016), se aprobaron los
Planes de Gestién de Riesgo de Inundacion de las demarcaciones hidrograficas del Guadalquivir y del Guadiana.
Dichos planes contienen la informacidn planimétrica adecuada para la delimitacidn de las zonas inundables en
los instrumentos de planeamiento.

Dichos planes no cubren toda la red hidrolégica, sino que se realizan sobre las denominadas Areas de Riesgo
Potencial Significativo de Inundacién (ARPSIs). EIl municipio de Bujalance se ve afectado por dos ARPSlIs: el
arroyo Cafetejo, en la Pedania de Morente (ARPSI n2 ESO50_APSFR_MGO018) y por el cauce del Guadalquivir
(ARPSI n2 ESO50_APSFR-MGO37). El instrumento de planeamiento estd obligado a incorporar la delimitacién de
la zona inundable en periodo de retorno de 500 afos (T-500) y clasificar los terrenos delimitados como suelo
no urbanizable de especial proteccidn por legislaciéon especifica. Ademas, la regulacion de usos deberd ser
coherente con las limitaciones de uso establecidos en el RD 849/1986 Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico tras la modificacién operada por el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre (BOE n2 314, de 29 de
diciembre de 2016).

El arroyo de Cafietejo a su paso por la pedania de Morente (también denominado arroyo del Asno) era uno de
los que la CHG requeria al Ayuntamiento la realizacion de un estudio hidrolégico. En cuanto al resto, con fecha
6 de junio de 2017 el Ayuntamiento remitié a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir una Resolucidn de
alcaldia por la que se le solicita la identificacion como ARPSIs y realizacidn de los planes de gestidn de riesgo de
inundacién del resto de cauces que el propio organismo de cuenca consideraba importantes de cara a la
realizacién del instrumento de planeamiento, y que ya han sido enumerados en parrafos anteriores.

Una vez se cuente con dicha informacién, debera ser tenida en cuenta e incluida en futuras revisiones del
instrumento de planeamiento y en los instrumentos de desarrollo del mismo.

Como conclusidn, el instrumento de planeamiento ha incorporado la delimitacion de las zonas inundables T-
500 "acreditadas" por el planeamiento sectorial hasta la fecha, lo que supone una mejora respecto a lo previsto
en el planeamiento vigente que se adapta. Se cumple asi con la obligacién de que las adaptaciones incluyan las
especiales protecciones sobrevenidas por legislaciones sectoriales o planificacién territorial.



4. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA

El instrumento de planeamiento no ha modificado ninguna linea de clasificacién de suelo urbano o urbanizable,
no ha establecido nuevos sistemas generales y no ha alterado las condiciones de uso, por lo que resulta
imposible se hayan generado nuevas afecciones sobre el dominio publico hidrdulico y sus zonas de
servidumbre. Ademads, el informe sectorial no pone en crisis la clasificacidn urbanistica otorgada del dominio
publico hidraulico, que es la aprobada en la Revisidn de NN.SS. vigente.

En todo caso, cualquier actuacidon que pretenda desarrollarse dentro de la zona de policia de cualquier cauce
debera contar con la preceptiva autorizacién del organismo de cuenca.

CONCLUSION

En paginas precedentes se ha explicado la naturaleza y alcance de una adaptacién de planeamiento en relacion
a posibles afecciones sobre el bien juridico tutelado por el érgano de cuenca y se ha aportado el dato de que
las adaptaciones parciales realizadas en muchos municipios de Andalucia, contratadas y dirigidas la mayoria
por la Junta de Andalucia no fueron sometidas a informe de ningin dérgano sectorial en materia de aguas, se
supone que porque no eran susceptibles de afectar el bien tutelado por aquellas (Admon. estatal y
autondmica). Las adaptaciones totales que formaban parte del programa de planeamiento urbanistico 2005 y
2008 tampoco fueron objeto de un informe sectorial similar.

En este sentido, de manera simple se ha tratado de explicar que la adaptacién a la LOUA del planeamiento
vigente no supone ninguna alteraciéon de las posibles afecciones en materia de aguas respecto del
planeamiento vigente (Revision Normas Subsidiarias informadas por la CHG en su tramitacién) y que la
adaptacion no tiene apenas margen de maniobra (sobre todo porque no se pueden clasificar nuevos suelos de
crecimiento ni desclasificar los vigentes...) para poder incidir ni positiva ni negativamente en las materias
tuteladas por el organismo de cuenca.

Se mantiene la hipdtesis de la conveniencia y oportunidad de que sea caso a caso, cuando pretenda
gestionarse el desarrollo de cualquier suelo de crecimiento, cuando se justifiquen los extremos requeridos en
el informe de aguas (abastecimiento, saneamiento, etc.) de manera concreta al caso particularizado. Es decir,
someter las actuaciones previstas en el planeamiento vigente cuando tengan visos de realidad, ya que el
planeamiento vigente contiene un modelo de crecimiento urbanistico exacerbado en cuanto al volumen de
crecimientos planificados, que desde luego no podra materializarse en su totalidad a corto y medio plazo, y
desde luego no durante la vigencia del Plan.

En todo caso el obligado sometimiento de los instrumentos de desarrollo al informe sectorial garantiza a la
administracion hidraulico-hidroldgica el control de las actuaciones urbanisticas a efectos de cumplimiento de la
legislacion de aguas.

Y ello en un contexto en que el 6rgano gestor del abastecimiento en alta y de la depuracion de aguas residuales
no advierten en sendos informes la existencia en la actualidad de problemas para la prestacion de dichos
servicios.
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CONTESTACION A LA DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION Y GESTION DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO (JUNTA DE ANDALUCIA)

Al igual que con el dérgano de cuenca, en el mes de noviembre de 2017 también se remitié a la administracion
hidrografica andaluza una nueva versién del PGOU -previa a la aprobacion por Pleno- que integraba la
contestacion a los requerimientos del informe desfavorable de la CHG de fecha 4 de octubre de 2011.

La Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico -de la entonces denominada
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio- emitié informe con fecha 10 de agosto de 2018
(Ref.: DGPyGDPH/SAM/rtd), el cual -segun dice el propio informe- venia a comprobar la incorporacién en el
documento del TR PGOU de noviembre de 2017 de las consideraciones en materia de aguas contenidas en su
informe precedente de fecha 7 de mayo de 2010.

Cabe resefiar que el Ultimo informe emitido por la administracidon autonémica (agosto 2018) no se pronuncia ni
en sentido favorable ni desfavorable; simplemente indica una serie de observaciones, y enumera en el
apartado de CONCLUSIONES Y CONDICIONANTES una serie de cuestiones, que no se denominan deficiencias,
pero que se colige deben ser corregidas. Se trata, como se verd a continuacién, de cuestiones que cabria
calificar como menores, que se considera se deben ajustar en el instrumento de planeamiento. A continuacion,
se resume y da respuesta a cada una de ellas.

1.- El articulo 166 no presenta una redaccion correcta. De su lectura se desprende que los terrenos
pertenecientes al dominio publico hidrdulico no se incluyen en la categoria de SNUEP cauces, riberas y
madrgenes.

De igual forma los usos establecidos en estos SNUEP resultan erroneos. Como ejemplo la normativa estatal y
autondmica no permite la Edificacion agricola en la zona de servidumbre por lo que en ningun caso seria un uso
permitido o autorizable.

En los informes previos de la administracién hidrografica autondmica no se contenia ninguna observacién o
deficiencia relativa al articulo 166, el cual no ha cambiado de redaccidon desde la aprobacién inicial del
documento. Ello no obstante, se procede a dar respuesta a las observaciones al mismo realizadas en su ultimo
informe.

El articulo 166 presenta la misma redaccidn que otras Adaptaciones totales a LOUA contemporaneas de la de
Bujalance. Su redaccion es manifiestamente mejorable y de hecho en los planes mas recientes promovidos o
informados por Diputacién de Cérdoba se esta incorporando una redaccion mucho mas precisa y, sobre todo,
que no establece una regulacién de usos urbanistica en una banda de 50 m a ambos lados del cauce de rios y
de 25 m en el caso de arroyos. No obstante, en el momento procedimiental en que se encuentra el TR PGOU de
Bujalance (Adaptacion total a LOUA) no se puede cambiar esta forma de regulacion urbanistica, que no fue
suspendida por el acuerdo de aprobacién definitiva del Plan General.

Teniendo en cuenta lo dicho en el parrafo anterior, no es correcto decir que "los usos establecidos en este
SNUEP resultan erréoneos", porque dicha regulacion se refiere a los usos autorizables en la banda de terrenos
de 50 m del rio Guadalquivir incluida en el municipio (de reducidisima extensidn, por cierto) y a una banda de
terrenos de 25 metros a cada lado de arroyos, sin perjuicio de que, efectivamente, en la zona de servidumbre
no sean autorizables, cuestion ésta que en todo caso queda salvaguardada con la obligacion de solicitar
informe al 6rgano de cuenca para cualquier actividad que pretenda implantarse en dicha zona (en realidad, en
toda la zona de policia).

De hecho, el articulo dice literalmente en su punto 1.a. que en la zona de servidumbre "se prohibe cualquier
uso constructivo, salvo autorizacion excepcional del drgano competente en materia de aguas." De lo dicho se
deduce que la edificacion agricola sdlo seria posible dentro de dichas bandas de terreno paralelas al cauce (que
por la escala de la planimetria de ordenacién del SNU no se grafian en planimetria) pero fuera de la zona de
servidumbre.

En cuanto a la primera observacién, de que los terrenos del dominio publico hidraulico no se incluyen en la
categoria de SNUEP cauces, riberas y margenes, se reitera la deficiente redaccion del articulo, pero en su punto
1 se dice que "Quedan incluidas en este tipo de suelo ... las aguas superficiales que forman parte del dominio
publico hidraulico... ".

En todo caso, en el marco de la presente subsanacién de deficiencias no cabe una revisidn integral de este
articulo, -que es lo que opinamos deberia hacerse-, la cual debera esperar a una futura innovacion del
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planeamiento. Cabe resefiar que esta misma regulacion esta aprobada en otros municipios y no esta
produciendo problemas de interpretacion.

En la contestacion a la siguiente observacion, se introduce una precisién en la Memoria que trata de redundar
en la correcta interpretacién de este articulo.

El apartado 6.3 de la Memoria de la Adaptacion establece una descripcion de las categorias y tipos de suelo
excluyendo de la categoria de SNUEP cauces, riberas y mdrgenes al Dominio Publico Hidrdulico, cuestion esta
que no concuerda con la representacion grdfica de esta categoria en los planos de ordenacion completa O.3.

Se procede a precisar en el punto 6.3. de la Memoria que este tipo de suelo incluye el dominio publico
hidrdulico y la zona de servidumbre, sin perjuicio de la regulacidn urbanistica de usos en una banda de 25
metros en ambas margenes de los arroyos y 50 m del rio Guadalquivir que establecen las normas urbanisticas.
De este modo se aclara la interpretacion del articulo 166 a que nos referiamos en el apartado anterior.

2.- El documento de planeamiento en sus normas urbanisticas deberd incorporar las limitaciones de uso en las
zonas inundables que establece la administracion estatal y autondémica. El informe reproduce la definicion de
zonas inundables del articulo 18 del Decreto 189/2002, establece la compatibilidad de las zonas inundables con
espacios libres en determinadas condiciones, y contiene una relacion de condicionantes para la implantacion de
usos en los sistemas generales de espacios libres (no se refiere a ninguna determinacion concreta del PGOU de
Bujalance, sino que se supone que son instrucciones -no tienen rango de norma- de aplicacion a cualquier
municipio).

(Ver siguiente)

3.- El articulo 167 es susceptible de verse modificado conforme se incorporen nuevas zonas en los Planes de
Gestion o se determinen en desarrollo del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces Urbanos
Andaluces, por lo que se debe tener en cuenta dicha posibilidad. En dichas zonas son de aplicacion las
prescripciones establecidas por la Administracion estatal y la autonémica, y no sdlo por los articulos 9 y 14 del
Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico a los que alude este articulo.

Estas dos observaciones quedan invalidadas porque el articulo 167, correspondiente al SNUEP-LE Zonas
Inundables, que se introdujo en el documento de planeamiento que se envid a los drganos competentes en
materia de aguas, ha sido eliminado del instrumento de planeamiento siguiendo la indicacién del Servicio de
Urbanismo de la Delegacion Territorial de Cérdoba, que, en respuesta a la consulta efectuada sobre el
documento de TR PGOU de Noviembre de 2017, sefiala que "se ha introducido sin justificacion un suelo no
urbanizable de EP por inundacién". Y ello porque el 6rgano provincial competente en materia de urbanismo
entiende que no es posible incorporar en la fase actual de tramitacidon del PGOU -Toma de conocimiento- las 2
zonas inundables que delimitd el Plan de Gestion de Riesgo de Inundacién de la Demarcacién Hidrografica del
Guadalquivir en el municipio de Bujalance, al haberse aprobado dicho Plan de Gestion con posterioridad a la
aprobacién definitiva del PGOU. Es por ello por lo que desde el Servicio de Urbanismo se comunica al equipo
redactor -y a través de este al Ayuntamiento-, que para que se pueda proceder a la Toma de Conocimiento del
Texto Refundido subsanado por parte de la Delegacion Territorial, debe eliminarse del instrumento de
planeamiento toda alusién (en planimetria, normas urbanisticas, etc.) relativa a dicha zona de especial
proteccién de zonas inundables. También manifiesta que dichas zonas podran incluirse como zonas de SNUEP
en una futura innovacion del PGOU que afecte al suelo no urbanizable, pues no se discute su caracter de zonas
sometidas a especial proteccion por legislacion especifica.

Por tanto, desaparece del documento la alusién a los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico. -cuya modificacién por cierto también se aprobd con posterioridad a la aprobacién definitiva de la
Adaptacion del Plan General- y no es posible incorporar la alusién a que también resulta de aplicacién el Plan
contra Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces. En todo caso, se trata de una cuestion
superflua, ya que, se aluda o no en el instrumento de planeamiento a la legislaciéon estatal y autondmica
relativa a zonas inundables, ambas son de aplicacion en las zonas inundables delimitadas por el Plan de Gestidn
de Riesgos de Inundacion, y deberan ser tenidas en cuenta, en su caso, en los procesos de autorizacion de
actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable.
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Por su parte, las indicaciones que enumera el informe en relacién a las condiciones de los usos en sistemas
generales en zonas inundables deberan ser tenidas en cuenta, en su caso, cuando se delimiten sistemas
generales sobre zonas inundables en el municipio de Bujalance.

4. En relacion a la EDAR debe actualizarse la informacion recogida en la pdgina 9 -en realidad es la Pdg. 8- de la
Memoria del Texto Refundido de noviembre de 2017, al encontrarse en funcionamiento en la actualidad.

Se actualiza este dato en la Memoria.
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INFORME PARA SU 5 DEL MUNICIPIO DE BU

CAPACIDAD DE TRATAMIENTO DE LA EDAR DE AGUAS RESIDUALES

Con relacion a la solicitud formulada por el Ayuntamiento de Bujalance sobre la subsanacion del
Plan de Ordenacion Urbanistica en Bujalance (adaptacion total del Planeamiento vigente a
LOUA), informamos lo siguiente:

La estacion de depuracion de aguas residuales (EDAR) gestiona conjuntamente el tratamiento
del agua residual de los municipios de Bujalance y Canete de las Torres.

La autorizacion de vertido de la EDAR contempla un volumen anual de vertido al afio horizonte
de 919.924m3/afo. Los datos de agua residual tratada de la EDAR de los Ultimos dos afos,
refleja un caudal de 773.174m3/afo (afio 2.015) y 770.050m3/afo (afo 2.016).

Segun los datos de poblacion registrados, el municipio de Bujalance cuenta con 7.638
habitantes, mientras que el municipio de Cafiete con 2.984 habitantes, dando un total de
10.622 habitantes en la actualidad.

Considerando la capacidad de tratamiento de la EDAR para alcanzar el volumen de vertido al
afho horizonte de 919.924m?3/afo y el agua tratada actualmente de 770.050m3/afo, se estima
una capacidad adicional de 150.000m?/afo.

Teniendo en cuenta los datos anteriores, la EDAR existente presenta capacidad suficiente para
tratar un incremento poblacional de 2.050 habitantes.

Cdrdoba 27 de septiembre de 2017
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INFORME SOBRE EL ABASTECIMIENTO EN ALTA EN EL MUNICIPIO DE BUJALANCE

Bujalance es suministrado por la Empresa Provincial de Aguas de Cérdoba desde las infraestructuras
de abastecimiento en alta de la zona oriental de la provincia, que se inician en el embalse y la ETAP
de Martin Gonzalo.

Los vollimenes totales suministrados desde las infraestructuras de en alta en los (ltimos afios son los
siguientes:

Afio 2013 2014  2.015  2.016
Volumen anual m? 591.407  569.820 610.634 641.760

Segln la informacién aportada por el ayuntamiento de Bujalance, los suelos actualmente clasificados
para uso residencial totalizan una oferta de 1.356 viviendas con una ocupacién de 2,4 habitantes por
vivienda, lo que equivale a 3.254 habitantes. Igualmente indica que el municipio viene perdiendo
poblacién desde hace décadas, pasando de 8.163 habitantes en 1.996 a 7.638 en la actualidad, lo que
muestra que no tiene por qué existir una correlacion positiva entre el incremento de viviendas y el
aumento de poblacién.

Teniendo en cuenta la tabla de volimenes anuales de los afios 2.013 a 2.016 y las observaciones de
evolucion de la poblacién realizada por el ayuntamiento, entendemos que el incremento de consumo
de producirse no deberia ser excesivo y por ello las infraestructuras disponibles actuales y futuras, de
captacion, tratamiento y transporte de agua en alta generales permiten atender el abastecimiento del
municipio de Bujalance. En el caso, de que en un futuro el consumo de agua del municipio se
aproximase a los valores maximos de las infraestructuras, se podria actuar llevando a cabo su mejora
mediante las modificaciones que pudieran precisarse.

Cordobg, 04/1p417

“Pdo:+Juen M. Palero Sanz
Jefe del Area de Abastecimiento en Alta
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